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Abstract: 

‎      The research aims to analyze the spatial variation of 

residential land ‎values and the reason for this discrepancy 

for the city of Heat, and its ‎municipal boundaries 

consisting of (18) neighborhoods, and to shed light on ‎the 

prices and rents of residential land and to know the extent 

of the effect ‎of commercial speculation in it, and then to 

show the impact of these prices ‎on other uses of the land, 

as That there is a spatial discrepancy in the ‎prices and 

rents of residential land between parts of the city of Hit. 

The ‎research relied mainly on the field study in the 

process of obtaining ‎information and data; As a result of 

the scarcity of this data and information ‎from other 

sources.‎ 
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 السلخص:

لسجيشة‏ييجف‏البحث‏إلى‏تحميل‏التبايؽ‏السكاني‏لكيؼ‏الأرض‏الدكشية‏وسبب‏ىحا‏التبايؽ‏‏‏‏‏‏‏
‏ ‏)‏ىيت، ‏مؽ ‏الستكؾنة ‏البمجية ‏وإيجارات‏81وبحجودىا ‏أسعار ‏عمى ‏الزؾء ‏وتدميط ‏حياً، )

‏ ‏الدكشية ‏ىحه‏‏الأراضي ‏تأثيخ ‏بيان ‏ثؼ ‏ومؽ ‏فييا، ‏التجارية ‏السزاربات ‏تأثيخ ‏مجى ومعخفة
‏استعسالات‏الأرض‏ ‏عمى ‏وإيجارات‏‏الاسعار ‏أسعار ‏في ‏مكاني ‏تبايؽ ‏ىشاك ‏أن ‏إذ الأخخى،

‏الدك ‏الأراضي ‏وقج ‏ىيت. ‏مجيشة ‏أجداء ‏بيؽ ‏الجراسة‏‏شية ‏عمى ‏أساسي ‏بذكل ‏البحث أعتسج
لشجرة‏ىحه‏البيانات‏والسعمؾمات‏‏السيجانية‏في‏عسمية‏الحرؾل‏عمى‏السعمؾمات‏والبيانات؛‏نتيجة‏

 ‏مؽ‏مرادر‏أخخى.‏
 الكلسات السفتاحية

   التباين السكاني، قيسة الأرض، مجيشة هيت
 السقجمة:

‏عسالاتيانسؾًا‏حزخيًا‏ومكانيًا‏كبيخًا‏إلى‏جانب‏التشؾع‏والتعجد‏في‏است‏ىيتشيجت‏مجيشة‏
‏ ‏ارتفاع ‏إلى ‏أدى ‏مسا ‏الدكشيةالؾعيفية، ‏الأرض ‏لمسجيشة‏قيؼ ‏العسخاني ‏التظؾر لحلػ‏‏،مع

ت‏الأرض،‏وبالتالي‏يسكؽ‏أن‏تكؾن‏سببًا‏في‏الاسعأصبحت‏ىحه‏الأسعار‏ىي‏التي‏تؾجو‏است
في‏الؾقت‏نفدو‏فإن‏نسؾ‏السجيشة‏وازدىارىا‏واتداع‏‏،أخخى‏بعض‏الأحيان‏ونتيجة‏في‏أوقات‏

‏إلى‏مشاطق‏أخخى،‏وزيادة‏الظمب‏عمى‏الأراضي وكحلػ‏التؾسع‏في‏بعض‏الؾعائف‏،‏نفؾذىا
‏تأثيخ ‏لو ‏أخخى ‏وعائف ‏حداب ‏تبايؽ‏عمى ‏‏في ‏الدكشيةأسعار ‏الأراضي لحلػ‏‏.وإيجارات

‏الأرض‏الدكش ‏بالتبايؽ‏السكاني‏لكيؼ ‏الجراسة ‏لمتغييخ‏اخترت‏ىحه ‏نتيجة ‏ىيت، ‏في‏مجيشة ية
‏الدكشية‏ ‏وإيجارات‏الأراضي ‏أسعار ‏ارتفاع ‏في ‏الكبيخ ‏استعسالات‏الأرض‏وأثخىا ‏في الكبيخ

‏بذكل‏كبيخ‏ومفاجئ.‏
‏مذكلة البحث : 

في‏مجيشة‏ىيت،‏وما‏يتختب‏‏السكاني‏لكيؼ‏الأرض‏الدكشيةتتحجد‏السذكمة‏بتبايؽ‏‏‏‏‏‏
‏استعسا ‏ومكان ‏نؾع ‏في ‏تغيخ ‏مؽ ‏عمى‏عمييا ‏الاستعسالات ‏ىحه ‏قجرة ‏حدب ‏الأرض لات
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‏؟‏ومؽ‏الدؤال‏الخئيدي‏صيغت‏أـدئمة‏ثانؾية‏أخخى.‏السشافدة
‏ما‏تأثيخ‏تبايؽ‏قيسة‏الأرض‏الدكشية‏في‏تؾجيو‏استعسالات‏الأرض؟‏‏-8
‏ىل‏ىشاك‏تجرج‏في‏قيسة‏الأرض‏الدكشية‏بحدب‏بعج‏السدافة‏عؽ‏مخكد‏السجيشة؟‏‏-5
ىل‏ىشاك‏تبايؽ‏كبيخ‏في‏أسعار‏الأراضي‏الدكشية‏بيؽ‏السؤشخات‏الخسسية‏والؾاقع‏‏-3
‏الفعمي؟‏

‏فرضية البحث : 
في‏‏الدكشيةالاراضي‏وإيجارات‏ىشالػ‏عجة‏عؾامل‏ادت‏الى‏الارتفاع‏الكبيخ‏في‏اسعار‏

‏ ‏ان‏ىشاك‏تبايؽ‏كبيخ ‏اذ ‏تمػ‏العؾامل ‏احج ‏السزاربات‏التجارية ‏الساضييؽ‏وتعج في‏العقجيؽ
‏الفخضية‏تؼ‏صياغة‏فخضيات‏‏الاراضيوايجارات‏‏اسعار الدكشية‏في‏مجيشة‏ىيت.‏ومؽ‏ىحه

‏‏-ثانؾية‏لمبحث‏وكالآتي‏:
‏وتخزع‏‏-8 ‏استعسالات‏الأرض‏تارة ‏تؾجيو ‏في ‏الأرض‏الدكشية ‏قيسة ‏تبايؽ يؤثخ

‏لعامل‏السشافدة‏تارة‏أخخى.‏
‏جيشة‏ىيت.‏ىشاك‏تبايشا‏مكانيا‏في‏قيسة‏الأرض‏الدكشية‏بيؽ‏أجداء‏م‏-5
‏التدعيخات‏‏-3 ‏في ‏مؾجؾد ‏ما ‏بيؽ ‏الدكشية ‏الأراضي ‏أسعار ‏في ‏كبيخاً ‏تبايشاً ىشاك

‏الخسسية‏وبيؽ‏الؾاقع‏الفعمي.‏
‏هجف البحث : 

‏معخفة‏التبايؽ‏السكاني‏لكيؼ‏الأرض‏الدكشية‏وأسباب‏ىحا‏التبايؽ‏في‏مجيشة‏ىيت.‏-8
استعسالات‏الأرض‏في‏‏معخفة‏أثخ‏أسعار‏وإيجارات‏الأراضي‏الدكشية‏في‏تؾزيع‏-5

‏مجيشة‏ىيت.‏
‏اطخافيا،‏‏-3 ‏إلى ‏السجيشة ‏مخكد ‏مؽ ‏الدكشية ‏الأراضي ‏وإيجارات ‏أسعار ‏واقع بيان

‏ومعخفة‏التجرج‏قيسة‏الأرض‏الدكشية‏بحدب‏السدافة‏عؽ‏السخكد.‏
‏حجود مشطقة الجراسة: 

تسـثمت‏بحجود‏مجيشة‏ىيت‏ضسؽ‏الترسيؼ‏الاساس‏السرادق‏عميو‏بسؾجب‏قانؾن‏‏‏‏‏‏
‏)‏8993لدشة‏121 ‏مبيؽ‏في‏الخخيظة‏828165م‏السحجث‏،‏والبالغة‏مداحتيا ‏كسا (‏ىكتاراً
(‏شسالًا‏وخظي‏‏333،‏39"‏31(‏و‏)‏‏333،‏32"‏82(.‏أما‏فمكياً‏بيؽ‏دائختي‏عخض‏)8رقؼ‏)

‏) ‏ ‏31طؾل‏ ‏62" ‏‏653، ‏) ‏و ‏21( ‏25" ‏‏653، ‏ ‏شخقاً. ‏تسثمت‏( ‏فقج ‏الدمانية، ‏حجودىا أما
‏ىيت‏في‏الؾقت‏الحالي‏) ‏في‏مجيشة ‏الأرض‏الدكشية ‏السكاني‏لكيؼ ‏التبايؽ م(،‏5555بجراسة
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‏اعتسادا‏عمى‏بيانات‏الجوائخ‏الحكؾمية‏وتقجيخات‏السكاتب‏العقارية.‏
 مهقع ومهضع مجيشة هيت بالشدبة للعراق ومحافظة الأنبار(1خريطة )

‏
‏:‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏ ‏عمى ‏بالاعتساد ‏الباحث ‏عسل ‏: السرجر
‏‏-8 ‏الإدارية، ‏العخاق ‏خخيظة ‏لمسداحة، ‏العامة ‏8992السجيخية .‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏8/8555555،
‏.212،‏والسخقسة‏8/6555م،‏8993يؼ‏الأساس‏لسجيشة‏ىيت،‏السجيخية‏العامة‏لمسداحة،‏خخيظة‏الترس‏-5

It was represented by the boundaries of the city of Heet within the basic design 

approved under the updated Law 868 of 1993 AD, with an area of (1618.2) 

hectares, as shown in Map No. (1). 

 استعسالات الأرض الدكشية :  1-1
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مسا‏لا‏شػ‏فيو‏أن‏مؽ‏أولى‏الزخوريات‏البذخية‏ىؾ‏الحرؾل‏عمى‏السدكؽ،‏وىحا‏
‏السداكؽ‏ىؾ‏ ‏حيث‏أن‏بشاء ‏البذخية‏عمى‏الأرض، ‏لمحياة ‏أساسية ‏أنو‏حاجة نابع‏مؽ‏حكيقة

‏لمتفاعل‏و‏التكيف‏مع‏البيئة ،‏5559)لظيف‏واخخون،‏مؤشخ‏عمى‏محاولات‏الإندان‏السبكخة
فتقار‏بعض‏السجن‏إتعتبخ‏الؾعيفة‏الدكشية‏مؽ‏الؾعائف‏الخئيدية‏لمسجن،‏فبالخغؼ‏مؽ‏،‏و‏(61

‏بباقي‏الاس ‏مشخفزة‏مقارنة ‏فلا‏يسكؽ‏أن‏تؾجج‏تعسالاتلمعجيج‏مؽ‏الؾعائف‏أو‏أن‏ندبتيا ،
‏بجون‏سكؽ ‏مجيشة ‏وتعج(5551،22)العذاوي، في‏نسؾىا‏‏حزخيةال‏عسالاتمؽ‏أسخع‏الاست‏،

الأرض‏الأخخى،‏إلا‏أن‏خاصية‏‏عسالاتؼ‏مؽ‏ضعفيا‏في‏السشافدة‏مع‏باقي‏استوتؾسعيا‏بالخغ
وأن‏ىحه‏الأىسية‏،‏(5582،828)الخاوي،‏أعظتيا‏طابع‏حخكي‏مسيد‏لإحلالالتؾسع‏والتججيج‏وا

لمدكؽ‏دفعت‏العجيج‏مؽ‏الباحثيؽ‏إلى‏دراسة‏مدألة‏الإسكان،‏والسذكلات‏التي‏يعاني‏مشيا‏ىحا‏
‏ا ‏مذاكل ‏ومشيا ‏مؾاد‏القظاع، ‏أسعار ‏وارتفاع ‏نقص‏السداكؽ، ‏في ‏الستسثل ‏الاقترادي لبعج

،‏لأن‏سعخ‏الأرض‏مؽ‏العؾامل‏السيسة‏السؤثخة‏عمى‏الأراضي‏الدكشية‏سعارأالبشاء،‏وارتفاع‏
‏الإسكا ‏سؾق ‏نمدتؾى ‏واخخون، ‏5559)لظيف ‏الاستو‏ ،(61، الؾعيفية‏‏عسالاتتحتل

للأغخاض‏الدكشية‏في‏السخاكد‏الحزخية‏جدءًا‏كبيخًا‏مؽ‏مداحة‏الأرض‏السأىؾلة،‏حيث‏تؤدي‏
‏متكاممة ‏بظخيقة ‏وعيفتيا ‏8922)حديؽ، ‏بمغت‏(833، ‏مداحة ‏الدكشي ‏الاستعسال ‏وشغل .

‏)25562) ‏يعادل ‏ما ‏أي ‏ىكتاراً، ‏و)6662( ‏لمسجيشة، ‏الكمية ‏السداحة ‏مؽ ‏مؽ‏%2168( )%
وعشج‏تحميل‏‏، (5558)وزارة‏البمجيات،‏(‏ىكتارا‏856663ًة‏والسذغؾلة‏البالغة‏)السداحة‏السبشي
‏) ‏رقؼ ‏إطار‏5الخخيظة ‏في ‏الحزخي ‏الحيد ‏في ‏السدتثسخة ‏الدكشية ‏الؾحجة ‏أنساط ‏إن ‏نجج )

‏‏‏-مؾضع‏مجيشة‏ىيت‏كالآتي‏:
 الجور القجيسة :  1-1-1

،‏ومعغؼ‏ساكشييا‏مؽ‏ويقرج‏بيا‏الاحياء‏والسشاطق‏الدكشية‏التي‏تقل‏جؾدة‏مداكشيا
‏الجور‏في‏حي‏القمعة‏القجيسة‏وحي‏القمقة،‏ ‏الجخل‏والأسخ‏الفقيخة،‏وتتسثل‏ىحه الأسخ‏محجودة
‏الجور‏ ‏تسيدت‏ىحه ‏وقج ‏الاولى‏مؽ‏مخاحل‏التظؾر‏العسخاني‏لمسجيشة، ‏إلى‏السخحمة والتي‏تعؾد

‏) ‏تخاوحت‏بيؽ ‏والتي ‏مداحتيا ‏الؾحجات‏الدكشية5م825‏–‏65برغخ ‏أصغخ ‏وىي في‏‏(،
‏لقجم‏ىحه‏الجور‏وتيخئ‏ مجيشة‏ىيت،‏كسا‏إن‏اغمب‏ىحه‏الجور‏‏تتكؾن‏مؽ‏طابق‏واحج،‏ونغخاً
‏جعميا‏ ‏مسا ‏فييا، ‏والايجارات ‏الأراضي ‏أسعار ‏بانخفاض‏معجل ‏تسيدت ‏فقج ‏مشيا ‏كبيخ قدؼ
‏بيؽ‏ ‏الأراضي ‏أسعار ‏معجل ‏تخاوح ‏حيث ‏السحجود، ‏الجخل ‏ذات ‏الفقيخة ‏للأسخ ‏جحب مشظقة

شار‏عخاقي‏لمستخ‏السخبع‏الؾاحج‏بالقخب‏مؽ‏السحاور‏التجارية،‏مسا‏جعميا‏(‏ألف‏دي3526555)
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‏و) ‏والحجادة، ‏لمشجارة ‏وورش ‏ومعامل ‏تجارية ‏كسخازن ‏واستغلاليا ‏لمدكان ‏ألف‏555طاردة )
‏بيؽ‏ ‏معجلاتيا ‏تخاوحت ‏فقج ‏الايجار ‏بجلات ‏أما ‏الحي، ‏داخل ‏في ‏الؾاحج ‏السخبع ‏لمستخ ديشار

 (.‏‏3(‏والخخيظة‏)8ر‏لمؾحجة‏الدكشية‏شيخياً‏ججول‏)(‏ألف‏ديشا8226555‏-8526555)
 الجور الستهسطة الشهعية :  1-1-2

‏الأحياء‏ ‏مؽ ‏أفزل ‏الدكشية ‏ووحجاتيا ‏بشائيا ‏نسط ‏يكؾن ‏التي ‏الأحياء ‏بيا ويقرج
وانساطيا‏العسخانية،‏واتداع‏شؾارعيا‏وأزقتيا،‏وتسثمت‏‏القجيسة‏الاولى،‏مؽ‏حيث‏مؾرفؾلؾجيتيا

‏مؽ‏حي‏ ‏والجخي‏والعسال‏وأجداء ‏والذيجاء)الإطفاء( ‏والقادسية ‏الجسعية ‏الجور‏في‏أحياء ىحه
‏إذ‏ ‏أراضييا، ‏أسعار ‏معجل ‏في ‏تبايشاً ‏الأحياء ‏ىحه ‏شيجت ‏وقج ‏والخزخ، ‏البكخ ‏وحي القمقة

‏) ‏بيؽ ‏مشيا‏6256555‏–‏226555تخاوحت ‏الكثيخ ‏لان ‏الؾاحج، ‏السخبع ‏لمستخ ‏ألف‏ديشار )
تحتؾي‏عمى‏مشاطق‏وأشخطة‏تجارية،‏ووقؾع‏بعزيا‏في‏وسط‏السجيشة،‏كسا‏إن‏معغؼ‏ساكشي‏
ىحه‏الأحياء‏ذات‏مدتؾى‏اقترادي‏واجتساعي‏افزل‏مؽ‏الأحياء‏القجيسة،‏أما‏بجلات‏الإيجار‏

‏) ‏بيؽ ‏تخاوحت‏معجلاتيا ‏شيخياً،‏5556555‏–‏8256555فقج ‏الدكشية ‏لمؾحجة ‏ألف‏ديشار )
‏)الفزاء‏ ‏التقميجي ‏العخبي ‏الظخاز ‏يسثل ‏احجىسا ‏لمعسارة، ‏نسظيؽ ‏بديادة ‏الجور ‏ىحه وامتازت
‏تكؾن‏ ‏أن‏شؾارعيا الجاخمي(،‏والأخخ‏يسثل‏الظخاز‏الغخبي‏والستسثل‏بالسداكؽ‏السشفرمة،‏كسا

‏(.3(‏والخخيظة‏)8القجيسة(‏ججول‏)‏أكثخ‏استقامة‏واتداعاً‏مؽ‏شؾارع‏الإقميؼ‏الدابق‏)الجور
‏
‏
‏
‏
‏
‏
‏
‏
‏
‏
‏‏

 م2222قاليم الدكشية في مجيشة هيت لعام الا( 2خريطة رقم )
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‏
،‏8/6555م،‏8993خخيظة‏الترسيؼ‏الأساس‏لسجيشة‏ىيت،‏السرجر:‏مؽ‏عسل‏الباحث‏بالاعتساد‏عمى:‏‏‏‏‏

‏‏.‏212والسخقسة‏
The residential use occupied an area of (722.7) hectares, which is equivalent to 

(44.7%) of the total area of the city, and (58.1%) of the built and occupied area 

amounting to (1244.3) hectares (Ministry of Municipalities, 2021), and when 

analyzing Map No. (2), we find that the types of housing units invested in the urban 

space within the context of the location of the city of Hit 

 الجور الحجيثة  والجيجة الشهعية :  1-1-3
‏الجور‏بحي‏العدكخي‏وحي‏السعمسيؽ‏والدىؾر‏والقجس‏والجوارة‏وحي‏قشجي‏ تتسثل‏ىحه

‏تشتذخ‏بذكل‏متفخق‏في‏بعض‏أحياء‏السجيشة‏حيث‏ازداد ت‏ندبتيا‏بذػ‏كبيخ‏والكبانية،‏كسا
م،‏نتيجة‏لتحدؽ‏الأوضاع‏الأمشية‏والاقترادية‏في‏السجيشة،‏وتخاوحت‏مداحة‏5552بعج‏عام‏

.‏وتستاز‏ىحه‏الجور‏بكؾنيا‏مشفرمة‏(28،‏5551)الييتي،‏(5م255‏–‏555ىحه‏الجور‏بيؽ‏)
‏ولكشيا‏ ‏واستقامتيا ‏باتداعيا ‏تتدؼ ‏فييا ‏الذؾارع ‏أن‏شبكة ‏عؽ ‏فزلًا وتحتؾي‏عمى‏الحجائق،
تعاني‏مؽ‏نقص‏في‏التبميط،‏باستثشاء‏حي‏السعمسيؽ‏الحي‏يتدؼ‏بكؾن‏شؾارعو‏مبمظة‏واحتؾائو‏

‏ى ‏الأرض‏في ‏قيسة ‏انعكذ‏عمى ‏بجوره ‏الحي ‏الأمخ ‏مجاري، ‏شبكة ‏حيث‏عمى ‏الأحياء، حه
‏) ‏بيؽ ‏تخاوحت ‏حيث ‏أراضييا، ‏أسعار ‏معجل ‏في ‏تفاوتاً ‏الأحياء ‏ىحه ‏–‏8256555شيجت

‏في‏2556555 ‏ىيت‏ارتفاعاً ‏مجيشة ‏أحياء ‏اكثخ ‏وىي‏مؽ ‏الؾاحج، ‏السخبع ‏لمستخ ‏ألف‏ديشار )
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أسعار‏أراضييا؛‏لكؾنيا‏أحياء‏راقية‏ذات‏تراميؼ‏حجيثة،‏ومعغؼ‏ساكشييا‏مؽ‏أصحاب‏الجخل‏
‏بالشدبة‏للإيجارات‏فقج‏تخاوحت‏معجلاتيا‏السخت ‏يتخكد‏في‏بعزيا‏أشخطة‏تجارية،‏أما فع،‏كسا
‏) ‏)6556555‏–‏8226555بيؽ ‏الججول ‏يشغخ ‏شيخياً. ‏الدكشية ‏لمؾحجة ‏ديشار ‏ألف (‏8(

‏(.3والخخيظة‏)
‏والرخوح‏ ‏الثانية ‏الذيجاء ‏بأحياء ‏والستسثمة ‏الستبكية ‏الأخخى ‏للأحياء ‏بالشدبة أما

أحياء‏شاغخة‏خالية‏مؽ‏الدكان‏والؾحجات‏الدكشية‏وكافة‏الخجمات‏الأخخى،‏‏والرشاعي،‏فيي
‏لحا‏فقج‏اقترخت‏الجراسة‏فييا‏عمى‏سعخ‏الأرض‏فقط‏لعجم‏تؾفخ‏بجلات‏الإيجار‏فييا.

 م2222معجل اقيام الأراضي للاستعسال الدكشية في مجيشة هيت للعام ( 1ججول رقم )
‏5قيسة‏الأرض‏/‏م‏الحي‏الدكشي‏ت

‏
‏

‏الإيجار‏شيخيا‏ًقيسة‏
 125,222 225,222 القلعة القجيسة 1
 175,222 325,222 القلقة 2
 222,222 452,222 الجري  3
 222,222 375,222 العسال 4
 175,222 332,222 القادسية 5
 175,222 325,222 الجوارة 6
 175,222 375,222 الذهجاء )الإطفاء( 7
 222,222 422,222 الجسعية 8
 152,222 175,222 الخزر 9

 422,222 722,222 السعلسين 12
 252,222 452,222 الزههر 11
 225,222 422,222 القجس 12
 152,222 55,222 البكر 13
 175,222 152,222 العدكري  14
 252,222 322,222 قشجي والكبانية 15
 --- 34,222 الذهجاء الثانية 16
 --- 34,222 الرروح 17
 --- 34,222 الرشاعي 18

‏الجراسة‏السيجانية.‏‏-5تقجيخات‏مكاتب‏العقار.‏‏-8السرجر:‏مؽ‏عسل‏الباحث‏بالاعتساد‏عمى‏:‏‏‏
 م2222اقيام الأراضي الدكشية في مجيشة هيت للعام (3خريطة رقم )
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‏
‏        ‏عمى: ‏بالاعتساد ‏الباحث ‏السرجر: ‏ىيت، ‏لسجيشة ‏الأساس ‏الترسيؼ ‏8993خخيظة ،‏8/6555م،

‏(.8والججول‏رقؼ‏)‏،212والسخقسة‏
The average price of land ranged between (325,000) thousand Iraqi dinars per 

square meter near the commercial axes, which made it expelling the population and 

exploiting it as commercial stores, factories, and workshops for carpentry and 

blacksmithing, and (200) thousand dinars per square meter inside the 

neighborhood, as for the rent allowances Their rates ranged between (125,000-

175,000) thousand dinars per housing unit per month, Table (1) and Map (3). 

 ة بين التقجيرات الرسسية والهاقع القائم : تباين أسعار الأراضي الدكشي 1-2
‏مؤشخات‏ ‏بيؽ ‏ما ‏ىيت ‏مجيشة ‏في ‏الدكشية ‏الأراضي ‏أسعار ‏في ‏كبيخ ‏تبايؽ ىشالػ

‏) ‏التقجيخات‏الخسسية ‏تتجاوز ‏لؼ ‏إذ ‏وتقجيخات‏مكاتب‏العقارات، ‏الخسسية، (‏8826555الجوائخ
ألف‏ديشار‏لمستخ‏السخبع‏الؾاحج‏كأعمى‏سعخ،‏فيسا‏كانت‏التقجيخات‏الفعمية‏أكثخ‏بذكل‏واضح،‏

‏(.‏5كسا‏في‏الججول‏)
‏

 م2222معجل أسعار الأراضي الدكشية حدب التقجيرات الرسسية والهاقع القائم للعام (2ججول رقم )
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 الحي الدكشي ت
 2الدعر الحكهمي /م

 )ألف ديشار(
 2الدعر الفعلي / م

 )ألف ديشار(

 225,222 22,222 القلعة القجيسة 1

 325,222 62,222 القلقة 2

 452,222 62,222 الجري  3

 375,222 62,222 العسال 4

 332,222 72,222 القادسية 5

 325,222 72,222 الجوارة 6

 375,222 62,222 الذهجاء )الإطفاء( 7

 422,222 72,222 الجسعية 8

 175,222 62,222 الخزر 9

 722,222 115,222 السعلسين 12

 452,222 72,222 الزههر 11

 422,222 72,222 القجس 12

 55,222 25,222 البكر 13

 152,222 25,222 العدكري  14

 322,222 4,222 قشجي والكبانية)زراعي( 15

 34,222 12.222 الذهجاء الثانية 16

 34,222 12,222 الرروح 17

 34,222 12,222 الرشاعي 18

 السرجر : من عسل الباحث بالاعتساد على : ‏‏
 م . 2222التدجيل العقاري ومجيرية السالية في مجيشة هيت، بيانات غير مشذهرة لدشة  ملاحظية  -1
 الجراسة السيجانية -3تقجيرات مكاتب العقار في مجيشة هيت .  -2
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(‏أن‏أسعار‏الأراضي‏الدكشية‏في‏مجيشة‏6(‏والخخيظة‏)5ويتزح‏مؽ‏خلال‏الججول‏)
سية‏وتقجيخات‏الؾاقع‏القائؼ‏لتقجيخات‏مكاتب‏ىيت‏تتبايؽ‏بذكل‏كبيخ‏ما‏بيؽ‏تقجيخات‏الجوائخ‏الخس

العقارات،‏إذ‏تخاوحت‏أسعار‏الأراضي‏الدكشية‏في‏مجيشة‏ىيت‏حدب‏التقجيخات‏الخسسية‏بيؽ‏
(‏ألف‏ديشار‏لمستخ‏8826555(‏ألف‏ديشار‏لمستخ‏السخبع‏الؾاحج‏كأدنى‏قيسة،‏وبيؽ‏)856555)

(‏ألف‏ديشار‏لمستخ‏366555عمية‏بيؽ‏)السخبع‏الؾاحج‏كأعمى‏قيسة،‏في‏حيؽ‏تخاوحت‏أسعارىا‏الف
(‏ألف‏ديشار‏لمستخ‏السخبع‏الؾاحج‏2556555السخبع‏الؾاحج‏كأدنى‏معجل‏لكيسة‏الأرض،‏وبيؽ‏)

‏الخسسية‏ ‏الشؾعية‏تخاوحت‏أسعارىا ‏أن‏الأحياء‏الخاقية ‏نجج ‏بيشسا كأعمى‏معجل‏لكيسة‏الأرض،
(‏ألف‏ديشار‏لمستخ‏السخبع‏الؾاحج،‏في‏حيؽ‏تخاوح‏معجل‏أسعارىا‏الفعمية‏بيؽ‏882‏–‏25بيؽ‏)

(‏ألف‏ديشار‏لمستخ‏السخبع‏الؾاحج،‏وىحا‏مؤشخ‏عمى‏التبايؽ‏الكبيخ‏2556555‏–‏3556555)
‏تخاوحت‏أسعارىا‏ ‏فقج ‏الدكشية ‏الاحياء ‏بكية ‏أما ‏والفعمية، في‏الأسعار‏بيؽ‏التقجيخات‏الخسسية

‏) ‏بيؽ ‏تخاوحت‏256555‏–‏556555الخسسية ‏حيؽ ‏في ‏الؾاحج، ‏السخبع ‏لمستخ ‏ديشار ‏ألف )
(‏ألف‏ديشار‏لمستخ‏السخبع‏الؾاحج،‏وىحا‏6256555‏–‏226555معجلات‏أسعارىا‏الفعمية‏بيؽ‏)

التبايؽ‏في‏الأسعار‏يعدى‏إلى‏عجة‏أسباب‏مشيا‏بقاء‏الأسعار‏الخسسية‏سارية‏لسجة‏سشة‏كاممة،‏
فعمي‏تخزع‏لمسزاربة‏التجارية‏وإلى‏اجتياد‏أصحاب‏العقارات‏في‏حيؽ‏أن‏تقجيخات‏الؾاقع‏ال

‏أصحاب‏السكاتب‏العقارية،‏لحلػ‏فيي‏عخضة‏للارتفاع‏والانخفاض‏مؽ‏حيؽ‏لآخخ.‏
‏
‏
‏
‏
‏
‏
‏
‏
‏
‏
‏
‏
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معجل أسعار الأراضي الدكشية حدب التقجيرات الرسسية والهاقع القائم للعام ( 4خريطة رقم )
 م 2222

‏
‏عمى:‏‏ ‏الباحث‏بالاعتساد ‏‏السرجر: ‏ىيت، ‏الأساس‏لسجيشة ‏الترسيؼ ‏8993خخيظة ‏والسخقسة‏8/6555م، ،

‏(.‏5والججول‏)‏‏،212
It is clear from Table (2) and Map (4) that the prices of residential lands in the city 

of Hit vary greatly between the estimates of the official departments and the 

estimates of the current reality of the estimates of real estate offices, as the prices of 

residential lands in the city of Hit ranged, according to official estimates, between ( 

10,000) thousand dinars per square meter as the lowest value, and between 

(115,000) thousand dinars per square meter as the highest value, while their actual 

prices ranged between (34,000) thousand dinars per square meter as the lowest 

average value of the land, and between (700,000) thousand dinars per meter One 

square as the highest rate of land value 

   -الاستشتاجات :
‏والتؾسع‏ -8 ‏الشسؾ ‏وىحا ‏ومتعاقباً، ‏كبيخاً ‏مداحياً ‏وتؾسعاً ‏عسخانياً ‏نسؾاً ‏ىيت ‏مجيشة شيجت

العسخاني‏
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‏في‏مجيشة‏ ‏الدكشية ‏وإيجارات‏الأراضي ‏اسعار ‏تبايؽ ‏الأساس‏في ‏الجافع ‏كان والسداحي
‏ىيت.

لؾحظ‏أن‏أعمى‏قيسة‏للأرض‏الدكشية‏كان‏في‏حي‏السعمسيؽ،‏نتيجة‏لتؾفخ‏الخجمات‏فيو،‏ -5
وكبخ‏مداحة‏قظع‏الاراضي‏فيو‏فزلًا‏عؽ‏كؾنو‏مؽ‏الأحياء‏السخظظة‏والخاقية‏الشؾعية،‏

(‏ألف‏ديشار‏2556555إذ‏يرل‏متؾسط‏سعخ‏الستخ‏السخبع‏الؾاحج‏مؽ‏الأرض‏فيو‏إلى‏)
 (‏ألف‏ديشار‏شيخياً.‏6556555جة‏الدكشية‏فيو‏)عخاقي،‏وبمغ‏معجل‏إيجار‏الؾح

اثبتت‏الجراسة‏صحة‏الفخضية‏القائمة‏أن‏ىشاك‏تبايؽ‏مكاني‏في‏أسعار‏وإيجارات‏الأرض‏ -3
 الدكشية‏في‏مجيشة‏ىيت.‏

‏الجولة‏ -6 ‏دوائخ ‏ترجرىا ‏التي ‏الدكشية ‏الاراضي ‏أسعار ‏في ‏كبيخاً ‏تبايشاً ‏ىشاك ‏أن لؾحظ
‏)تق ‏الفعمية ‏وبيؽ‏الاسعار ‏ويعدى‏ذلػ‏إلى‏أن‏الأسعار‏الخسسية، جيخات‏مكاتب‏العقار(،

‏بيشسا‏ ‏عام‏كامل، ‏لجان‏متخررة‏وتبقى‏سارية‏لسجة الخسسية‏ىي‏أسعار‏ثابتة‏تحجدىا
‏لمسزاربات‏ ‏تخزع ‏لكؾنيا ‏قريخة؛ ‏فتخات ‏في ‏لمتغيخ ‏عخضة ‏تكؾن ‏الفعمية الاسعار

‏عخض ‏فيي ‏العقارية، ‏السكاتب ‏العقارات‏واصحاب ‏اصحاب ‏واجتياد ‏للارتفاع‏التجارية ة
 والانخفاض‏مؽ‏وقت‏إلى‏آخخ.‏

عمى‏الخغؼ‏مؽ‏مداىسة‏السرخف‏العقاري‏وصشجوق‏الإسكان‏في‏تذجيع‏السؾاطشيؽ‏عمى‏‏ -2
‏في‏ارتفاع‏ ‏في‏ذات‏الؾقت‏أثخا شخاء‏وبشاء‏الاراضي‏الدكشية‏في‏مجيشة‏ىيت،‏إلا‏أنيسا

‏ ‏عمى ‏السؾاطشيؽ ‏ساعجت ‏التي ‏الأمؾال ‏تؾافخ ‏إلى ‏ذلػ ‏ويخجع ‏الارض؛ شخاء‏قيسة
‏.الأراضي،‏مسا‏أدى‏إلى‏نقص‏في‏الاراضي‏السعخوضة‏وارتفاع‏قيستيا

  -التهصيات :
‏وتكيؼ‏‏استحجاث -8 ‏تتؾلى‏إدارة ‏ىيت، ‏بمجية ‏مجيخية ‏خاصة‏ضسؽ‏ليكمية ‏أو‏شعبة( )قدؼ

‏الخسسية‏ ‏الأراضي ‏قيؼ ‏عمى ‏والديظخة ‏ومكانية، ‏عمسية ‏معاييخ ‏وفق ‏الأراضي وتدعيخ
‏ ‏بيج ‏تخك‏الأمخ ‏وعجم ‏يتلاعبؾن‏في‏أسعار‏والفعمية، ‏الحيؽ السزاربيؽ‏بدؾق‏العقارات،

‏الأراضي‏وفق‏ما‏تقتزيو‏مرالحيؼ‏الذخرية.
‏وقيؼ‏ -5 ‏لاسعار ‏متكاممة ‏نغخية ‏وضع ‏في ‏لمسداىسة ‏ومساثمة، ‏مذابية ‏دراسات إجخاء

‏وإيجارات‏ ‏أسعار ‏عمى ‏تؤثخ ‏التي ‏العؾامل ‏ومعخفة ‏السجن، ‏جسيع ‏في ‏الدكشية الأراضي
 الأراضي‏الدكشية.‏

ء‏مذاريع‏سكشية‏واطئة‏الكمفة،‏وإنذاء‏مجسعات‏سكشية‏ولا‏سيسا‏العسؾدية؛‏لاستغلال‏إنذا -3



 

)5521)  
 

JUAH- Vol 20, ISSUE, 3,2023 ISSN 1995-8463/ E. ISSN 2706-6673 

‏الخرائص‏ ‏مخاعاة ‏مع ‏الدكان ‏مؽ ‏عجد ‏اكبخ ‏واستيعاب ‏الارض ‏مؽ ‏مداحة اقل
 الاجتساعية‏لسجتسع‏السجيشة‏في‏عسمية‏البشاء‏والترسيؼ.‏

‏وم -6 ‏والستجىؾرة( ‏القجيسة ‏)الاحياء ‏الؾاطئ ‏الدكؽ ‏نسط ‏عمى ‏وجعميا‏السحافغة عالجتيا
 مشاطق‏سكشية‏صالحة‏لمدكؽ.‏‏

التأكيج‏عمى‏ضخورة‏عجم‏تغييخ‏جشذ‏العقار‏مؽ‏الاستعسال‏الدكشي‏إلى‏الاستعسالات‏
الأخخى،‏إلا‏في‏حالة‏مؾافقة‏الجيات‏السخترة،‏بعج‏التأكج‏مؽ‏التراميؼ‏السخسؾمة‏بأن‏ىحا‏

 ‏التغييخ‏لا‏يزخ‏في‏شكل‏الحي‏الدكشي.
 السرادر: 

 .8922الخزاق‏عباس،‏جغخافية‏السجن،‏مظبعة‏أسعج،‏بغجاد،‏حديؽ،‏عبج‏ -8
‏مؽ‏‏ -5 ‏لمسجة ‏ىيت ‏مجيشة ‏في ‏العقار ‏مكاتب ‏أصحاب ‏مع ‏الذخرية ‏السقابلات ‏السيجانية، الجراسة

 م.59/3/5555‏–‏86/85/5558
الاسذ‏الجغخافية‏لتخظيط‏السجن،‏دار‏الرفاء‏لمشذخ‏والتؾزيع،‏‏،عبج‏الشاصخ‏صبخي‏شاىخ،‏الخاوي‏‏ -3

 .5582عسان،‏
 .5551العذاوي،‏عبج‏الحكيؼ‏ناصخ،‏جغخافية‏السجن،‏السكتب‏الجامعي‏الحجيث،‏الإسكشجرية،‏‏ -6
لظيف،‏بذيخ‏ابخاليؼ،‏رياض‏كاعؼ‏سمسان‏الجسيمي،‏محدؽ‏عبج‏عمي،‏خجمات‏السجن،‏دراسة‏في‏‏ -2

 .5559،‏بيخوت،‏8الجغخافيا‏التشسؾية،‏دار‏البرائخ‏لمظباعة‏والشذخ،‏ط
‏لمسدا‏ -2 ‏العامة ‏السجيخية ‏ىيت، ‏الأساس‏لسجيشة ‏الترسيؼ ‏خخيظة ‏8993حة، ‏والسخقسة‏8/6555م، ،

 .‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏‏212
 .‏‏‏‏‏8/8555555،‏8992السجيخية‏العامة‏لمسداحة،‏خخيظة‏العخاق‏الإدارية،‏‏ -2
‏.‏م5555ملاحغية‏التدجيل‏العقاري‏ومجيخية‏السالية‏في‏مجيشة‏ىيت،‏بيانات‏غيخ‏مشذؾرة‏لدشة‏‏ -1
‏ىيت،‏الييتي‏ -9 ‏مجيشة ‏الأرض‏في ‏لاستعسالات ‏التخظيظية ‏التؾجيات ‏تقؾيؼ ‏محسؾد، ‏شاكخ ‏ندار ،

 .5551السعيج‏العالي‏لمتخظيط‏الحزخي‏والاقميسي،‏جامعة‏بغجاد،‏رسالة‏ماجدتيخ‏)غيخ‏مشذؾرة(،
وزارة‏البمجيات‏والأشغال‏العامة،‏مجيخية‏بمجيات‏الأنبار،‏مجيخية‏بمجية‏ىيت،‏القدؼ‏الفشي،‏‏ -85

 م.5558بة‏تخظيط‏السجن،‏بيانات‏غيخ‏مشذؾرة،‏شع
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