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 صلتخسالم
يرجععأ ل ععد الإععا  فيياععان ن  لالإععازي,  لز قاععن ا  لاعع  لععازي,     ععا   لا ععا ا      

 لا عععرن  اعععر  لاو لعععي  ل لاولسعععق اقععع   لالعععي م   لالإلعععا.اإ لاقو عععا    لز قانيعععإ   ل ل, 

يعع   مععام  زظعع   لا ايععا حععم ل  احععت  ل ععي  ت ععا  1925تشععريأ لععازي,  لاوق اععإ لا ععا  

 لاوععععوجر ل لاولععععلزجرا يقلععععن  مولإللععععاف   لا مسلإععععد  لاوس  ععععإ ل لا اععععا    لا الا ععععإ 

ح اسععإا للاوععا  ح ععاة  اععاة  للاععا  ة .وعع    لجععر لاقوسلإععيا لل  لا لإععان لاق ععاقا ن حلإامععد 

ليللععوم  لالإععازي,  فيز قاععن  تلعع إ لزععي ر حععم  فيياععانا ي تععق اقعع  ح ظو ععا  لإععي  

تععق  اععت  لإععي  ااساععإ تلو ععد م عع   لاوق اععإ ش  ععاإ لاقولععلزجرا ن  لايلعع   لاعع   ت 

 لا لإانيععإ  لاووللععإ  لالععق ي للععل ا  لاولععلزجر اقعع   لاوععزجينا اقعع  م عع  لزععي ر  فيياععان 

ل ععععقي  فيياععععان  لاععععالن ا ل فيياععععان  لا وععععر  لل  لاوومععععا حععععا   لا اععععا ا ل فيياععععان 

( سععسإا لل اازعع   فيياععان  لاو ععاة 999 لاطييععد   حععا لاوععا  تلعع وا.إ لتلععأ  لتلعع ام  

ا ل عع لا  1951( لالععسإ 40ا    وععا زظعع   ععد حععم  لالإععازي,  لاوععاق  لا ر لععق نلعع    لاوعع

 ل  ا  الإا  فيياان  1979( لالسإ 87لازي,  ياان  لا لإان نل   

    : عقد الإيجار, قانون الأحكام العام, الإيجار الدوري  حيةاتفملاالكلمات 
Abstract 

The origin of the contract of lease or tenancy dates back to he English 
common law of customary origins, which is unwritten and based upon 
judicial precedents of the English courts. But the law of property Act 1925 
regulated many of its rules.  It is worth-bearing in mind that it is an 
agreement between the lessor and the lessee, according to which the former 
is obliged to transfer the interest and the exclusive possession of both the 
personal and real property to the latter, in return for a certain rent and for a 
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definite period of time, usually, but not always.  It is to be noted also that 
the English law includes nine types of the lease or tenancy, upon most of 
which personal rights of the tenant arise. Except for four types which, 
create real rights, represented by temporary property ownership acquired by 
the tenant. And these are: The periodic tenancy, the leases for life, and the 
999-year lease. And sometimes, The term of years Absolute or fixed term 
lease. Whereas the Iraqi civil law No. (40) of 1951, and the amended Iraqi 
land tenancy law No. (87) of 1979, regulated the rules of the contract of 
tenancy.  

Keywords: Contract of Tenancy, Common Law, Periodic Tenancy  
 

 المقدمة

  أولًا: مدخل تعريفي بموضوع البحث:
 فيياعععان ن  لالإعععازي,  لز قاعععن  ي عععا 

يععع   معععام  لاوعععوجر ل لاولعععلزجرا   ت الععع 

يقلعععععن  مولإللعععععاف   لا مسلإعععععد  لاوس  عععععإ 

ل لا اععععا    لا الا ععععإ لاقوسلإععععيا لل  لا لإععععان 

لاق ععععاقا ن حلإامععععد  جععععر  ح اسععععإا للاوععععا  

ح عععاة  اعععاة  للاعععا  ة .وععع   ليللعععوم 

 لالإععععازي,  فيز قاععععن  تلعععع إ لزععععي ر حععععم 

 فيياعععان  عععقي  فيياعععان  لاو عععاة  لاوعععا ا 

ل فيياععععععععععان  لاععععععععععالن ا ل فيياععععععععععان 

خلاععععان ا ل فيياععععان   جقا ل فيياععععان  في

 فيز عععععععععانا ل فيياعععععععععان معععععععععافي   ا 

ل فيياعععععان  لا وعععععر  لل  لاوومعععععا حعععععا  

 لا اعععا ا ل فيياعععان  لالإامعععد لاقلاايعععا اقععع  

-999 لاعععال  ا ل فيياعععان  لاطييعععد لاوعععا  

سعععععسإ  لمالاولإامعععععد  لإعععععا زظععععع   لالإعععععازي, 

( لالععععععسإ 40 لاوععععععاق  لا ر لععععععق نلعععععع   

ا الإعععا  فيياعععان لاعععاف الإعععا   حعععم 1951

 لإععععية  لاولععععوا ا للكععععأ لاععععت ل  احعععع   لا

خا عععععإا  لععععع   اعععععم  لالإي اعععععا  لا احعععععإ 

لاق لإعععا  صععع   عععان لعععازي,  ياعععان  لا لإعععان 

 لاو عععاا  لاععع    1979( لالعععسإ 87نلععع   

زظععع  الإعععا  فيياعععان ليلععع ا للاعععا  لا ايعععا 

حععععم     ععععا   لالععععق تلععععوس ا  لالإععععازي, 

  لاواق  لا ر لق     

 ختيار موضوع البحث: إأسباب ثانياً: 
ر.ا  ن  خلاعععععععان  ,  لالعععععععلق  لاععععععع

ح اللاععععإ   ععععاة    ععععي حيكععععير  لال عععع 

 لالإعععازي,  لا ر لعععق حعععم     عععا   لا ا عععإ 

مععععععا زي ر  لاول ععععععاة  ل لاو لق ععععععإ حععععععم 

 لالعععععععق تلعععععععوس ا  لالإعععععععازي,   فيياعععععععان

  لز قان    

 ثالثاً: أهمية البحث: 
 في ععععاة   ت وععععم ل واععععإ  لال عععع  ن

لزعععي ر  فيياعععان  لاللععع إ  لالعععق  م ععع  حعععم

ا ل لالععععق ل تلععععوس ا  لالإععععازي,  لز قاععععن 

ي عععرع م لععع ا  لالإعععازي,  لا ر لعععق  زظعععر   
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  وال ععععا  لا وقاععععإ  لا لاععععر  ن  لااازععععق 

  لالطلالإق   

  رابعاً: مشكلة البحث:
ت وعععم حشععع قإ  لال ععع  ن  ح ازاعععإ 

لزععي ر  فيياععان  لاععي نة    في ععاة  حععم م عع 

ن  لالإعععازي,  لز قاعععن ا ل اعععر  لاو رل عععإ 

ن  لالإععععععازي,  لا ر لععععععق  زظععععععر   لا صععععععان 

 لالإازيزاععععإ  لاو وععععإ  لالععععق ت تععععق اقا ععععاا 

ل لالعععععق ماح ااعععععا ح الااعععععإ  لا  اعععععر حعععععم 

 لاوشعععععع  ئ  لالإا.وععععععإ مععععععام  لاوععععععوجر 

ل لاولععععععلزجر  للسععععععاوا ص صععععععإ لزععععععي ر 

مالال ايععا  عععقي  فيياعععان معععافي     لاععع   

م   خعع  مععت ن لععد  لالإععازي,  لاوععاق يو عع

 لا ر لععق  لاولععزصر مالا لإععت  فيسعع حقا  لاعع   

حععم لخعع  مالالإااععا   لا لإ اععإ  لالإاكععاإ مععز,  

سعع   ن زلإعع  حععا تعع  حععم ج لععت  لعع ات 

(  ل فيياعععان  لاطييعععد   حعععا حعععرةلة اقاعععت

لاوعععا  لييقعععإ ح لإيلاعععإا زظعععر     والعععت ن 

 لا لإععععان  لاعععع ناا  ج   ععععا,  لسععععل وان 

لاايععععععععت  لار لععععععععإ   لاولععععععععلزجر تلععععععععي ر

ل فيح ازاععععائ اقعععع  ز ععععي ل لععععد حععععم 

 لاوعععوجر ن  سعععل وان  لا لإعععان ل سعععل  لاتا 

لا عععرا تسواعععإ  لا عععرل   لا لإانيعععإ  لايلساعععإ  

ل فيياعععععان  لا وعععععر  لل  لاوومعععععا لاوعععععا  

ا للاععععععس    لاولععععععلزجر    ععععععقق  اععععععا 

   سلا   لاو  ين      

 خامساً: نطاق البحث: 
يللعععأ زطعععا   ععع ف  لاان سعععإ لااشعععود 

  الإععععععا  فيياععععععان ن  لال عععععع  ن ح  ععععععي

 لالإعععازي,  فيز قاعععن ا حعععم  اععع  ت ري عععت 

لخ ا. ععععععت  صعععععع   لال عععععع  ن لزي اععععععت 

ل لآصععان  لالإازيزاععإ  لاو تلععإ اقاععت  لحلإانزععإ 

حيلعععععا  لالإعععععازي,  فيز قاعععععن  مويلعععععا 

  لالإازي,  لا ر لق  

 سادساً: منهجية البحث:
للاقي عععيا  لاععع   لا ايعععائ  لاورجعععي   

زل اعععع   لاان سععععإ حععععم  لال عععع ا  لإععععا  

 لالإععععععازيق  لال قاقععععععق  حععععععس ث  لال عععععع 

 اجر ء ت قاعععععععد لعععععععازيقمععععععع لاولإعععععععان,ا 

لاويكعععععير الإعععععا  فيياعععععان ن  لالإعععععازي, 

 لز قاععععن ا لحلإانزلععععت مويلععععا  لالإععععازي, 

  لا ر لق  

 سابعاً:خطة البحث: 
ن كععيء حععا تلإععا   لإععا تي اعع   عع ف 

  ل وا يزتيي ص صإ حلا   لاان سإ اق  

ح  عععي  الإعععا  فيياعععان ن  يالمبحثثثلأ الأول

 قان  ل لا ر لق  لالإازيزام  فيز 

لزععي ر  فيياععان ن  لالإععازي,  المبحثثلأ النيثثا :

  فيز قان  
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 لآصععععععان  لالإازيزاععععععإ  المبحثثثثثثلأ النيالثثثثثثلأ:

 لاو تلععععإ اقعععع  الإععععا  فيياععععان ن 

  لالإازيزام  فيز قان  ل لا ر لق 

 المبحث الأول
مفهوم عقد الإيجار في القانونين الانكليزي 

 والعراقي
يرجعععععأ ل عععععد الإعععععا  فيياعععععان ن    

 لالإعععازي,  لز قاعععن   لاععع  لعععازي,     عععا  

 اعععر  لاو لعععي   (Common Law) لا عععا  

 لاععععع    سعععععللإ  ل   عععععد  لا عععععرنا   ج

حلاة.عععت حعععم  لالعععي م   لالإلعععا.اإ لاقو عععا   

 لز قانيعععإ للل  
(1)

ا ل لاا عععية  لالعععق مععع لا ا 

للععععا   لاو ععععا    لاوق اععععإ حسعععع   لا ععععنل 

 ا لاعععععإ ا لحعععععم لي اعععععا  لا(2) لاسينحازعععععا 

ل فيز عععععاع
(3)

صععععع  حعععععم  لالشعععععري ائ ا 

  لحعععا  لالإعععازي,  لاوعععاق )4(ل لإععع   لا عععاةن 

ا  لإععععا 1951( لالععععسإ 40 لا ر لععععق نلعععع   

زظععع  ل  عععا  الإعععا  فيياعععانا  وعععا زظو عععا 

( لالععععسإ 87لععععازي,  ياععععان  لا لإععععان نلعععع   

 لاو ععععاا  لاقعععع   عععع     سععععا   1979

 لعععيع زل ععع  ن ح  عععي  الإعععا  فيياعععان 

لا ر لعععق ل وعععا ن  لالإعععازيزام  لز قاعععن  ل 

 يزتيي

 

 

 المطلب الأول
 تعريف عقد الإيجار

اعععععرع جازعععععق حعععععم  لا لإعععععت       
(5)

 

مززعععععت  (Lease or Tenancy) فيياعععععان 

 Lessor or) ت عععععا  معععععام  لاوعععععوجر 

Landlord)  ل لاولعععععلزجر(Lessee or 

Tenant)  يقلععععععن  مولإللععععععاف   لا مسلإععععععد

 Exclusive) لاوس  ععإ ل لا اععا    لا الا ععإ 

Possession)  لاقوسلإعععععععععيا(Personal 

Property or Chattels)  لل  لا لإععان(Real 

property)   لاق ععععاق ن حلإامععععد  جععععر(In 

Exchange for Rent)   ح اسععععإا للاوععععا

اعععاة  للاعععا   (Definite Term)ح عععاة  

م ععععع   لاعععععرة  ة .وععععع ا ليلولعععععأ  لاوعععععوجر

لاق لإعععععان  (Reversion) لا لإععععان   لالإعععععازيق 

 لاوععععععزجين م ععععععا حععععععيئ  لاولععععععلزجر ن 

ان  لا وععر  لل  لاوومععا حععا   لا اععا   فيياعع

(Lease for Life)ع  لاععر
(6)

ليلعع  مززععت  

 ت عععا  يععع   معععام  لاوعععوجر ل لاولعععلزجرا 

يلولععأ مولإللععاف   خاععر م عع  ي ععرع م عع  

ا ن (Leasehold Estate) لاولععععععععلزجر 

حلإامعععد ة  ععععت لا جععععر  لاوععععا  لععععا ت ععععي, 

ل ععععار   لااععععي  ل  ععععا لل لييقععععإ لاو ععععائ 

   وععععا (Hundreds of Years) لالععععسام 

اععععرع
(7)

مززععععت  ت ععععا  يوععععس  مولإللععععاف  

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues


 185 .................................................... د.يونس صلاح الدين علي
 

 2020كانون الاول  ( 11مجلد ),  (2)العدد   اسيةيلقانون والعلوم السلمجلة القادسية  

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues 

 لاوععععععوجر  لا اععععععا    لا الا ععععععإ لاقوععععععاا 

 لاوععزجين لاقولععلزجرا  وععا يسشععز مولإللععاف 

  (Leasehold Interest) ععع   لاولعععلزجر

مافيزل عععععار مالاوعععععزجينا ل لاععععع   يلإامعععععد 

 فيجعععر   لالعععق يعععا   ا لاقوعععوجرا للاوعععا  

 Fixed Period of)ح ععاة  حععم  لاععنحم 

Time)انيا معععز,   ليللعععام حعععم  ععع ف  لال ععع

 سععاأ لنم ععإ حلطقلععائ يسل ععق ل, تلععي ر ن 

 لا اععععععا    -1الإععععععا  فيياععععععان ل ععععععقي 

 لا الا ععإ  لالععق يلولععأ سععا  لاولععلزجر اقعع  

 لاوعععاا  لاوعععزجين
(8)

لكعععيو  ل يلإاساعععإ -2  

 Certainty of Duration)حععا   فيياععان 

of Lease)    حعععم  اععع  ت ايعععا ا  حساععع

 Rent)حلطقعععععععععععق  فيجعععععععععععر  -3

Requirement)  حلإععععععععام    لاعععععععع   ي ععععععععا

(Consideration)  لالإاعععا   لاوعععوجر ملو عععام

-4 لاولععععلزجر حععععم  فيزل ععععار مالاوععععزجين  

 تاععاف زاععإ  لاوععوجر  لاعع  تو ععام  لاولععلزجر 

 An Intention)حععم  فيزل ععار مالاوعععزجين 

to Give the Tenant an Interest in 

the Leased Property)  للعععا سعععالئ  

حعععععم  (xxiii) لا لإعععععر   لا رااعععععإ لار ععععع  

( حعععععم 205للاععععع ا  لاوعععععاة    لا لإعععععر    

 The) 1925تشععريأ لععازي,  لاوق اععإ لا ععا  

law of property Act 1925)  مععععام

 لاور عععن  لالإعععازيق لاقوعععوجر ل لاوعععوجر حعععم 

 لالععالم  لمععام  لاولععلزجر ل لاولععلزجر حععم 

 لالعععععالما للخععععع ئ معععععالاو  ي   لاي سعععععأ 

لالإياععععان  لاعععع   يللععععوم  فيياععععان حععععم 

 لالعععالم ل عععد لزعععي ر  فيياعععان   خعععر   

ل,  ح  ععععععي   لاوععععععوجر  لز عععععع  اقعععععع 

يشععلود ليلعع  اقعع   لاوععوجر حععم  لالععالما 

لل ل  شعععع و يععععولا  لااععععت  لا عععع  حععععم 

 لاوععوجر لل  لاوععوجر حععم  لالععالم  لح  ععي  

 لاولععلزجر يشععلود ليلعع  اقعع   لاولععلزجر 

حعععم  لالعععالما لل ل  شععع و يعععولا  لااعععت 

 لا ععع  حعععم  لاولعععلزجر لل  لاولعععلزجر حعععم 

 لالععالم  ليشععلود  فيياععان اقعع   فيياععان 

لل ل   ياعععان (خعععر( حعععم  لالعععالم
(9)

  لحعععا 

مالاسلععلإ  لاعع   لالإععازي,  لاوععاق  لا ر لععق  لإععا 

حسعععت  فيياعععان مززعععت  (722)ار ععع   لاوعععاة  

توقاععع  حس  عععإ ح قيحعععإ م عععيا ح قعععي   

, للاوععععا  ح قيحععععإ لمععععت يقلععععن   لاوععععوجر 

زل ععععععععار يو ععععععععم  لاولععععععععلزجر حععععععععم  في

(  لي  ععععع  اقععععع  ت ريعععععا مالاوعععععزجين

 لاوشععرر  لا ر لععق لالإياععان لزععت تععزصر مالا لإععت 

 فيسععععع حق ن شعععععلإت   لاا معععععز, ج عععععد 

 لالععععن    لاوععععوجر  لالن حعععع  سععععقلا ا يلو ععععد 

ملوقاععع   لاوس  عععإ لاقولعععلزجرا صععع  تر عععت 

يسل ععأ مالاوععزجين  لحععا ن  لاشعع   لا ععاق  لإععا 
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تعععزصر معععالالإي زام  لا اي عععإا ل عععيا  لالعععن   

امقا يلو ععععد  لاوععععوجر  لاعععع   لالععععن    ياعععع

ملو عععععععام  لاولعععععععلزجر حعععععععم  لزل عععععععار 

   وععععا يللععععام حععععم ت ريععععا (10)مالاوععععزجين

 لاوشعععرر  لا ر لعععق ليلععع  معععز,  لاعععنحم ي عععا 

اس عععر   جي ريععع  ن ت ايعععا  لا ايعععإ حعععم 

 فيياعععان ل عععق  فيزل عععار مالاوعععزجين  لاععع   

يلإععان  لععق  لايلعع 
(11)

ا لن كععيء جلاعع  

ليلعع  ت ععاة  فيجععر   لالععق تلإامععد  فيزل ععار 

 (13)ار عععت جازعععق حعععم  لا لإعععت  ل(12)معععالا ام

مززععععععت  ت ععععععا  ي تععععععق اقاععععععت   ععععععيا 

 لاولعععععلزجر اقععععع  حس  عععععإ شعععععقء ي عععععية 

لاقولعععلزجر لاوعععا  ح اسعععإ للالإعععاء اعععيا  

للعععا سعععانئ ح  وعععإ توااعععن  لا عععر   ن 

 عع    فيتاععاف ليلعع ا لل ععائ اقعع  ل واععإ 

 لالعععن    لاوعععوجر ملو عععام  لاولعععلزجر حعععم 

 فيزل ععععععار مالاوععععععزجين  لجععععععاء ن ل ععععععا 

ل  اح عععا
(14)

 عععع   لا عععاةن مععععرة معععز,  لا  

ةاعععي   لاوعععااق موطالالعععإ  لاوعععاا  اقاعععت 

ملعععععععالئ  ياعععععععان  لا لإعععععععان حيكعععععععير 

 لاععععععااي ا جععععععاء  عععععع ا   لحي  لإعععععع  

لاقلإعععازي,ا  ,  لاوعععاا  اقاعععت لاععع  ي  عععد 

اقعععع  حس  ععععإ  لاوععععزجين  ل اعععع  ل, حععععم 

 لالن حعععائ  لاوعععوجر  عععي تلعععقا   لاوعععزجين 

ل فيزل عععععار معععععتا ل ععععع   لاععععع  ي  عععععد ن 

حيكععععير  لاععععااي ا لاعععع   لععععرن ت ععععاي  

      لاووان(   لا

 المطلب الثاني
 خصائص عقد الإيجار

يللععع  الإعععا  فيياعععان ن  لالإعععازيزام    

 لز قاعععععععن  ل لا ر لعععععععق مالا  عععععععا.و 

  لآتاإي

يللععععععع  الإععععععععا  فيياععععععععان ن  أولاً:

 لالإععازي,  لز قاععن  مززععت ل يسلإععد  لاوق اععإ 

(Freehold Title)   حععم  اعع     ععد  لاعع

 لاولععععلزجرا للا ععععم يسلإععععد  لااععععت  لاوس  ععععإ 

مالاوعععاا  لاوعععزجينا ل عععي حعععاي رع م ععع  

(Leasehold Estate) لاوللزجر 
 (15)

   

يللععععع  الإعععععا  فيياعععععان ن  ثانيثثثثث :

 لالإعععازي,  لز قاعععن  مز والعععت  لا لاعععر  حعععم 

 لاسععععععا الام  فيلل ععععععاةيإ ل فيجلواااععععععإ 

(Economic and Social Importance) ا

 اععععإ  فيلل ععععاةيإ  ازععععت يق ععععق  وععععم  لاسا

لل سعععععععاوا  لسعععععععل وان ةلن    لاعععععععر   ن 

 لا لإععععععان ا اععععععم لريعععععع   فيياععععععان ئ 

 لالعععععععععع ساإ ل لانن ااععععععععععإ ل لالاانيععععععععععإ 

(Residential Agricultural and 

Business Tenancies)
 (16)

  لحعععععا حعععععم 

 لاسا اععععإ  لجلواااععععإ  اق ععععق ةلن    لاععععر   

ن تسظععا   لا  لععإ مععام شععري لام ح ولععام 
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والوعععععععععععأ  وعععععععععععا  لاوعععععععععععوجريم ن  لا

  ل لاوللزجريم 

ي عععععا الإعععععا  فيياعععععان حعععععم  ثالنيثثثثث :

 لا لإعععععية  لاوقنحعععععإ لاقاعععععازلام ن  لالإعععععازي, 

 لز قاععن ا  زععت يلإععي  اقعع  لسععا    ععر  

  خ  عععععععععع  (Consideration) لاولإامععععععععععد 

لاق لععععإ  لالعععععق ل ت ععععا الإعععععا   ن  لالإعععععازي, 

 لز قاععن ا للا ععم حاععرة ت ععرع لععازيق 

ازعععع  لل  اععععر ت الععععا  يسلإععععد  لاوق اععععإ حا

ةل, حلإامععععد لل اقعععع  سععععلاد  لالعععع ر حععععم 

ةل, حلإامعععد  للالعععن  
(

17
)

  لاععع    عععا,   للإعععان 

 ولطقععق  لا لععإ  لاعع  ن ععم حلإامععد  للالععن   

 The Requirement) لساسععق فيز لإاة ععا

of Consideration)   عععي  لالعععلق ن اعععا 

ت عععسا  ا كعععوم زطعععا   لا لإعععا
(18)

  اقععع  

 لا  ععععع  حعععععم  لا لإعععععا  لاععععع   ل ي عععععي, 

 عععع ا   زا عععع    لحقنحعععع  حععععم  لاسا اععععإ 

 Legally-binding) لالإازيزاعععععععععععععإ 

Contract)  ا  ل  ج  جععععععععععععر  ةاوععععععععععععت

مالاولإامد
(19)

   

ن م ععععع ي يللععععع  الإعععععا  فيياعععععان ن 

 لالإععععازي,  لز قاععععن ا للسععععاوا  فيياععععان 

 لا لإععان     ععر حععم صعع   سععسي ئا مززععت 

الإ حعععععععم  لا لإعععععععية  لارسعععععععواإ  لاو ععععععع

(Contract Under Seal) ا لل  لا لإعععععية

 لالععععق  (Contract By Deed) لاشعععع قاإ 

تلطقعععق  لاشععع قاإ  لاو .وعععإ
(20)

  ليلعععل س  

حععم جلاعع   فيياععان  لا لإععان   لاعع   ل تنيععا 

حاتععت اععم صعع   سععسي ئا ل لاعع   يو ععم 

ل, يعععع   شعععع ا   ليرتععععق (صععععانف ل لإعععع  

( حعععم تشعععريأ لعععازي,  لاوق اعععإ 54لاقوعععاة   

 The Law of Property) 1925لا ععا  

Act 1925)   ,1 لالععععق ز عععع  اقعععع  ل-

جواععععأ  لا لإععععي   لا لإانيععععإ  لالععععق تسشععععز 

شععععع يي  لل ت عععععرم ن حلعععععلسا ح لعععععي  

لتيلعععأ حعععم   شععع ان  لاععع يم لزشعععزل اا 

لل اعععععم لريععععع  ل  . ععععع   لاو يكعععععام 

لازيزععع  ميصالإعععإ ح ليمعععإا ل تولقععع   لالإعععي  

 لالإازيزاععإ لترتععق (صان ععاا  ل ماتاعععاف  ن ة  

جلاعععع    لععععقا اقعععع    لععععر ع  لاعععع  

 لاععر   حععم لجععية ل  حلإامععد ي طعع  لالقعع  

ل تللععععععوم  لاس ععععععين -2 لا لإععععععي   

 لالعععاملإإ ن  ععع    لااعععنء حعععم  لالشعععريأ حعععا 

يععععععوصر اقعععععع  لل ي ععععععيا ةل,  فيمععععععر   

 لاشعععع ي  لا لإععععية  فيياععععان  لالععععق ترتععععق 

لصر عععا ن  اعععا    لاولعععلزجر لاق لإعععان لاوعععا  

ل تنيعععا اعععم صععع   سعععسي ئا لمز لععععد 

ا اقعع  ز ععي  جععر  يو ععم  لا  ععيا اقا ععا

ح لإعععياا حعععم ةل,  لا اجعععإ  لاععع   لاقاعععيء 
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 لاععع   لا ر حعععإ  سعععي ء ل عععا,  لاولعععلزجر لعععا 

( حس   لالقطإ لالوايا  لاوا  ل  ل(
(21)

   

خاحلعععع ي يللعععع  الإععععا  فيياععععان ن 

 لالإعععععازي,  لاوعععععاق  لا ر لعععععق مززعععععت الإعععععا 

نكعععععا.ق حقعععععن  لاقاعععععازلام حعععععم الإعععععية 

 لاو الكعععإ  لاولعععلور   لالس اععع 
(22)

ا ل عععي 

ا  حععععم الإععععية حععععم الإععععية  فية ن  للاعععع

ا  زعععت ل يسشععع ء  ل  لالن حععع  (23) لال عععرع

اقععععععع  اعععععععات   عععععععد حعععععععم  لاوعععععععوجر 

ل لاولعععععلزجر
(24)

  للعععععا اعععععائ  لا لإعععععر  

( حعععم  لالإعععازي, 105  للاععع  حعععم  لاوعععاة   

 لاععع   ل تنيعععا   لاوعععاق  لا ر لعععق  فيياعععان

 Leases not) اقعع  صعع   سععسي ئحاتععت 

exceeding three years)  الإععععا   حععععم

 Management)الإععععععععععععععععععععععععععععية  فية ن  

Contracts)  ا اقععع   لاعععر   حعععم ل,  لاوعععاة

 ازعععع  ح   ععععإ لال ععععر ائ  لاي ععععق ن 

حععععععاا  لا عععععع ار
(25)

ا لز عععععع  اقعععععع  ل, 

الإعععية  لة ن   لا عععاةن  حعععم  لاي عععق ن  

حععاا  لا عع ار ت ععي,  عع ا إ زا عع   للاععي 

 ازععع  م عععلم يلعععارا لي لععع  حعععم الإعععية 

ج  لاعع  تععنة  ياععان  لة ن  ميجععت خععان  في

اوعععععاا لحاتعععععت اقععععع  صععععع   سعععععسي ئ ل

سعععععلا اء  لا لإعععععي    لا  ععععع  ل لا عععععاازإ ل

ي عععععاء  لاعععععايي, لماعععععأ  لاو  عععععيلئ  ل

لااععت   لانن ااععإ لماععأ  لاوسلإععيا  لاعع   يلععرر 

(   ا تعععق  لالقعععا ل لاس لإعععإ اقععع   لا ععع ار

اقععع   فيياعععان  ععع  ش  عععق لاقولعععلزجر 

للاععا   لإعع  ااساعع    زععت يععرة اقعع  حس  ععإ 

  لي ععاع  لاعع  (26) لاشععقء حععم ةل, حق الععت

زل ععار مالاوععزجين تو ععام  لاولععلزجر حععم  في

    (27)لاوا  ح اسإ

ساةسعععع ي  وععععا يللعععع   فيياععععان ن 

 لالإعععععازي,  لا ر لعععععق مززعععععت حعععععم  لا لإعععععية 

 لاووللععععإا اقعععع   لاععععر   حععععم  يزععععت حععععم 

 لا لإعععية  لاولعععلور   لالس اععع ا  افيياعععان ئ 

 لاوومععععا  حوسياععععإا  ,  فيزل ععععار  لاوومععععا 

مالاوعععععزجين يا عععععد  لا لإعععععا حعععععم الإعععععية 

  ل ج  (28) لال ععععرع للاععععا  الإععععا  ياععععان

 ز لإعععا  فيياعععان حعععم ةل,  فيت عععا  اقععع  

حععععا  لل لاوععععا   اععععر ح ععععاة ا  ازععععت ي ععععا 

حس لإعععا   لاقوعععا   لاو عععاة  لاعععا أ  فيجعععر ا 

لجلاععع  ل لإععع  لاق لإعععر    للاععع  حعععم  لاوعععاة  

  (29)( حعععم  لالإعععازي,  لاوعععاق  لا ر لعععق741 

 ,  لا عع   لاالعع  مالاوس  ععإ  لالععق ي  ععد 

اقا عععا  لاولعععلزجرا للا عععم معععالالو ام حعععم 

لاقعععععععإ  لاوعععععععا    فيزل عععععععار مالاوعععععععزجين

  لي ععععا  فيياععععان حومععععا    ج  (30) لاو ععععاة 
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 ت ععع  اقععع   سعععلور نفا حعععا ة   لعععا ملإعععق 

لاقولععععلزجر  ععععرلر ي عععع  لا عععع   لاوطالالععععإ 

ملوايععععا  فيياععععانا لل  سععععلور نف لاقوععععا  

 لالعععق يشعععام ا  لاولعععلزجرا لل مق ععع  حعععا  

 فيياععان  ععا   حععم  لاطععيا تاععال  لجاععال  

   (31)حم لنصإ  لاوللزجر

 فيياععععان ن سععععام  ي ليللعععع  الإععععا 

 لالإعععازي,  لا ر لعععق ملإامقالعععت اقععع   لالاايعععا 

 لالععععوسقا  لاعععع   ي ععععا  ياععععان   جايععععا  ا 

للاعععا  حاعععرة  حلعععا ة لالإياعععان    عععققا 

( حععم  لالإععازي, 780لجلاعع  ل لإعع  لاقوععاة   

 1– لاوعاق  لا ر لعق  لالعق ز ع  اقع  لزعت  

  لاولعلزجر لملإع   لياعان الإعا   زل ع  ج 

 ةل,  لاوععوجر م قعع  مالاوععزجين حسل  عع 

 تاعاة لعا ياعان في الع ل حسعتا   ااع 

  اععر لاوععا  للا ععم للاعع    مشععرللت

 تاعا ج   ياعان في اقع  لتلعر  ح عاة ا

  741   لاوععاة    ععا ل  لايجععت    عع اقعع 

 ياعان     لالعوسق  لالاايعا    ع لي لع -2

 ياعععانلالإ    حلعععا ة  حاعععرة لجايعععا   

 ياعان في  لاع  تسللإعد جلاع  لحعأ  عققا  

  ازعع   لالععق  لا اساععإ  لالزحاسععائ  لااايععا

 ش  ععاإ   الاععإ حععا   لالإععاي  ياععانلالإ

 ياعان في  لاع  تسللإعد  ع   ااساعإ لل  ازع 

(  معع لا   لا  اععد نكعع  ج   ل   لااايععا

 عععععاج   زل ععععع  الإعععععا  فيياعععععان    عععععقق 

ل سععلور  لاولععلزجر ن  فيزل ععار مالاوعععزجين 

مركععا  لاوععوجرا يس لإععا الإععا  ياععان جايععا 

معععام  لاطعععر ام
(32)

 ا لي ععع ا لاوعععا  ت لإعععا

اقعع   لالاايععا  لالععوسق لالإياععان ماياععا  

لللععيا كععوساام
(33)

  ل ععي حععا  تاععت  لااععت 

 لالإلعععاء  لا ر لعععق ليلععع ا لجعععاء ن ل عععا 

ل  احععععععت
(34)

مععععععز,   سععععععلور ن  شعععععع اا  

 لاولععععلزجر لاقوععععزجين م ععععا  زل ععععاء الإععععا 

 فيياععععان م قعععع   لاوععععوجر لةل,  اعععع  ا 

حسععتا ي ععي, ح ععت الإععا  فيياععان لععا تاععاة 

لاقوعععا   مشعععرللت   للاععع ا لي عععا حس لإعععا   

 لاو ععاة  لاعععا أ  فيجعععر  ليسل عععق مازلإلعععاء 

 ععععع ف  لاوعععععا  مسعععععاء  اقععععع  لقعععععق ل عععععا 

 لاول العععايم  ج   ععععي زلعععت  لاطععععرع  لآخععععر 

معععععافيخ ء ن  لاوياعععععا  لاو عععععاة لازيزععععع  

  لاقلسلات(     

 المبحث الثاني
 أنواع الإيجار في القانون الانكليزي

يللععععععوم  لالإععععععازي,  فيز قاععععععن      

تلععع إ لزعععي ر حعععم  فيياعععان  عععق مافيياعععان 

 Term of years) لاو ععععاة  لاوععععا  

Absolute)  ا ل فيياعععععععععععععان  لاعععععععععععععالن

(Periodic Tenancies) ا ل فيياعععععععععان

ا (Tenancy at Will) فيخلاعععععععان  
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 Tenancy at)ل فيياععععععععان   جق 

Sufferance)  فيياعععععععععععععان  فيز عععععععععععععان 

(Equitable Lease)ياعععععععععععان ا ل في

ا (Tenancies by Estoppel)مععععافي    

ل فيياعععععان  لا وعععععر  لل  لاوومعععععا حعععععا  

ا ل فيياععععان (Lease for Life) لا اععععا  

 لالإامععععععععد لاقلاايععععععععا اقعععععععع   لاععععععععال   

(Perpetually Renewable Lease) ا

سعععععسإ -999ل فيياعععععان  لاطييعععععد لاوعععععا  

(999-Year Lease)  لسعععيع زل ععع  ن  

 ي   ف   زي ر  لالل إ ماياا  ل وا يزتي

 المطلب الأول
 الإيجار المحدد المدة

يلإ عععا مافيياعععان  لاو عععاة  لاوعععا      

(Term of years Absolute or Fixed 

Term Lease)  عع   لاولععلزجر اقعع  الإععان 

 (Leasehold Estate in Land) لاوالاععع  

 Strictly Finite)لاوععععععا  ح ععععععاة  

Duration)   ا سععععععي ء ل ازعععععع  ل ععععععار  ل

إ لل لييقعععععإ  لي عععععا  لا عععععا إ  لاسويججاععععع

 لالإااسعععععاإ لالإياعععععان
(35)

   ج ل,  لال ايعععععا 

 لاععععالا  لاوي ااععععا مععععاء ل زل ععععاء  فيياععععان 

(Exact Commencement and 

Termination Dates)  ي ععععا حععععم ل لععععد

 لاووانسعععععائ  لالعععععا.ا  ن تسظعععععا  الإعععععا 

 فيياععان
(36)

  ليلولععأ  ععا ق  عع    لا عع  

(Leaseholder)   م لإعععي  ح اسعععإ لصسعععاء تقععع

 لاوعععا 
(37)

 لا رااعععإ   للعععا ار ععع   لا لإعععر  

(xxvii)   حعععععم  لا لإعععععر    للاععععع ا  لاوعععععاة

( حعععم تشعععريأ لعععازي,  لاوق اعععإ لا عععا  205 

1925 (The law of property Act 

 فيياعععععان  لاو عععععاة  لاوعععععا  مززعععععت   (1925

  فيياععععان  لاعععع   يلععععلور لا ععععا  سععععساما 

ليلعععر   حعععا م اعععا    لا لإعععانا لل مزيقيلاعععإ 

 لا لإععععان اقعععع  سععععلاد  لال الععععق لل  لاععععرة  

ل  مععععععالااا لمولإاكععععععا   سععععععي ء مععععععاجر 

 لاولعععععلزجر فيلان حعععععت معععععالال يي  اوعععععا 

ل اصععت حععم لكععر ن ن  لا لإععان  لاوععزجين لل 

حعععم ةل, جلاععع ا لمور اعععا  ل   ععع  ااسعععق 

لععازيق لل حععم ةل, جلاعع   لي ععي, ح ععاة   

لل لعععام   لالإاعععاء مافيخطعععانا لل ماسععع ة ة 

 لا اعععا  ا لل ملإعععي   لالإعععازي,ا لل معععز  زعععو 

ر ما لل ليععإ اقعع   زل ععاء  لاوععا ا لل  عع   لاعع

ل ل ععععإ لخععععر    اععععر  زل ععععاء  لا اععععا ا لل 

ت ايعععا لل  اعععاء ل عععا  لا لإعععي   لا وريعععإ 

 لالإامقععععإ لاقل ايععععا لل  فياععععاء(  للا سععععت ل 

يللععوم ليععإ حععا  ح ععاة  م ععاة حععم  لالععسام 

تسل ععععق مازل ععععاء  اععععا  شعععع و لل اععععا  

لشععع انا لل مازل عععاء  ععع  اوعععر  لامعععد 

لالإزل ععاء   وععا ل يللععوم ليععإ حععا  ح ععاة  

حععععم  لالععععسام  ععععانئ زا عععع   م ععععا م ععععاة 
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سععععريا,  عععع    لالشععععريأا ل لالععععق لاعععع  يععععل  

 لاعععسو  عععر  إ اقععع  سعععريااا مالا اعععا  ا 

كعععوم حعععا  ت عععد  لاععع  ل  عععا لاشعععريم 

سععععسإا يلطقععععق  عععع    لالشععععريأ سععععريااا 

كعععععوم زطالعععععتا لجلاععععع  م عععععا زشعععععي. ا  

 لاوعععا   لاو عععاة  م عععاة "ليللعععوم ت لاعععر 

ن زطععا   عع    لال ريععاا ليععإ  "حععم  لالععسام

سععسإ ل  ععا ا لل سععسإ ل  ععا   حععا  للععد حععم

لل اععا  سععساما لل جععنء حععم  لالععسإا لل حععم 

سععععسإ  لاعععع  لخععععر (
(38)

  ليس لإععععا الإععععا 

 فيياععان  لاو ععاة  لاوععا   ععر  إ ا للاوععا  

ح عععاة   لاعععاة  حعععا تععع  لو  ععع ف  لاوعععا  

معععام شععع ر ل  عععا لتلعععأ لتلععع ام سعععسإ  

 وععا يسل ععق ت ايععا حععا   زل ععاء  عع    لاسععير 

ا اقعع  حععم لزععي ر  فيياععان  ععر  إ    ععاج  حعع

 زل ام عععا اقععع  لحعععر حلعععللإلدا لل  اةصعععإ 

ح اسعععإ لاععع  يل عععاة تعععانين لليا عععاا  عععا, 

جلاععع  ل ي عععا  ياعععان   ح عععاة  لاوعععا 
(39)

  

لت تعععق اقععع   ععع    لاسعععير حعععم  فيياعععان 

 لإعععععععي  ش  عععععععاإ لاقولعععععععلزجرا  ل ن 

 عععالئ زعععاةن  جعععا  ا  ازعععت يو عععم لا ععع  

مولإللعععع  الإععععا  (Leasehold) لاولععععلزجر 

 Long)  فيياعععان  لاو عععاة موعععاة لييقعععإ

Term Fixed Lease)  ا ل, يل عععيا  لاععع

 Fee) عععععععع  حق اععععععععإ تاحععععععععإ حطقلإععععععععإ 

Simple)
(40)

                

 المطلب الثاني
 الإيجار الدوري

لحعععععععا مالاسلعععععععلإ  لاععععععع   فيياعععععععان    

  لاععالن ا  ععا, الإععية  فيياععان  لاالنيععإ 

(Periodic Tenancies)   هيييل  ايييو     ييي 
 لالععق تولععا تقلإا.اعع  حععم  عع    لاعع  لخععر ا 

لعععا ت عععي, حعععم  سعععلير  لاععع  (خعععر لل حعععم 

شعع ر  لاعع  (خععر لل حععم   ععد  لاعع  (خععر لل 

حععم سععسإ  لاعع  لخععر 
(41)

ا حععالا  يلإعع  ل ععا 

 لاطعععر ام مليجاعععت  فيخطعععان  لاععع   لاطعععرع 

 لآخععر مااععاء  فيياععان   ععاج  لاعع  يععل  تيجاععت 

 فيخطععععان  ازععععت يللإعععع  حلععععلور    ليو ععععم 

ير حععم لزععي ر  فيياععان  سععل  ن  عع    لاسعع

كععوسا  حععم لاععا   لاولععلزجر مععا أ   جععر  

(Payment of Rent)
 (42)

 تععق اقعع  يل  

ن م عععععع   الإععععععية  فيياععععععان  لاالنيععععععإ

   اععا,  لإععي  ااساععإ الإانيععإا لل سععاوا 

ا (Legal Estate) ععع   لاوق اعععإ  لالإازيزاعععإ 

 ععاج  حععا تاععال ئ حععا ا  لاعع    سععسي ئا 

  ازععععت يسل عععععق   ر   عععععا ن سعععععسا نسعععععوق

(Deed)
(43)

  ليس لإعععععا  ععععع    لاسعععععير حعععععم 

 فيياععان  حععا اععم لريعع   فيت ععا   لا ععري  

(Express Agreement)  لل  لالععععععععوسق
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 لاعععع   يلععععل قو حععععم لععععرلع  لا ععععاا 

(Implied from the 

Circumstances)
(44)

م  عععععععين  لحعععععععا  

 لاطلا عععععإ  لالإازيزاعععععإ لا ععععع    لاسعععععير حعععععم 

 فيياعععانا  ازعععت يو عععد  ععع    حساعععإ ل  عععا  

   (Single Continuing Term)حلعععلور  

 Yearly)ح عععاا جلاععع   فيياعععان  لالعععسي  

Tenancy)  لاعععع   ل يو ععععم  لاسظععععر  لااععععت 

 واوياععععإ حععععم الإععععية  فيياععععان  لالععععق 

يلععلور  ععد ل  ععا حس ععا لالععسإ ل  ععا 
(45)

  

 ععاج  حععا  سععلور لاوععا  اشععريم سععسإ اقعع  

سععلاد  لاو ععااا  عع  يو ععم  لالإععيا ن  عع ف 

 لا الاعععإ ميجعععية اشعععريم الإعععا   لالإياعععانا 

ل  عععععا يلاعععععاة ةلنيععععع   للا سعععععت الإعععععا 

لي عععي, لعععام   لالإاعععاء ن اايعععإ  عععد سعععسإا 

 ج  حعععععا لجعععععت ل عععععا  لاطعععععر ام  خطعععععان   

مافياعععاء لاقطعععرع  لآخعععر  لحعععا  ةن   زعععو 

 ععععععري  يشعععععع س  لالاايععععععا  لالععععععسي  

(Annual Renewal)   ععع  يسلعععا  حعععأ 

للا ععععإ  عععع    لاسععععير حععععم  فيياععععان  للععععا 

لخععع ئ  لاو  وعععإ مولعععال  لا ععع    لانحساعععإ 

ولععععععلور  لا لإععععععا  فيياععععععان  لاي  ععععععا   لا

 لاععععالن  ن   و ععععا  لا ععععاةن ن للععععاإ 

(Gandy v Jubber 1865. 9 B&S 15 

.122 ER 914)   لالععععععق تععععععلق و 

مععععامر   الإععععا  ياععععان سععععسي   (46)للا.  ععععا

(Yearly Tenancy) ا  لإلععع   لاو  وعععإ

ن   و ععا مععز,  فيياععان  لاعع   يععال  حععم 

 Tenancy From Year)سععسإ  لاعع  لخععر  

to Year)   حعععم الإعععية  فيياعععان  عععي حعععم

 Continuous) لا لإعععععععية  لاولعععععععلور  

Tenancy)   ا ح وعععععا  عععععا, لعععععيا  لا ععععع

 لانحساعععإ  لالعععق يلعععلور ن سعععريازت خ لا عععا  

لتو عععد  ععع ف  لا ععع   حعععا   حساعععإ ل  عععا  

(Single Term)  للاعععععععا  حاوياعععععععإ

حس  عععقإ لل حلعععللإقإ حعععم الإعععية  فيياعععان 

(Series of Separate Lettings) لجعععاء  

و  وععإ مععز, للا ععإ  عع    لاسععير ن   عع   لا

حععم  فيياععان  ععق لزععت يعع   لاقي قععإ   للاعع  

لاوععا  سععسلاما ل ععد سععسإ يلععلور  ا ععا م ععا 

 ععع ف  لاوعععا ا ت تعععق اقا عععا  لإعععي  تسشعععز 

اععم الإععا  فيياععان   لا   ععاج  حععا  سععلور 

 لاولعععععلزجر ن  اعععععا    لا لإعععععان  لاوعععععزجين 

لا ععا  سععساما  ععا,  عع ف  لاوععا  تو ععد  ياععان   

لاقععإ تقعع   لاوععا    (Entire Lease) ععاح   

لل, ما يعععإ  عععد سعععسإ جايعععا  تلعععاع  لاععع  

 لالعععسي ئ  لالعععاملإإ كعععوم زطعععا   فيياعععان 

 لا احععععد لل  فيجوععععالاق  لل ت ععععا  ياععععان   

جايععا   ن ما يععإ  ععد سععسإ ل لإععإ  لترجععأ 

 Periodic) زشععز  الإععية  فيياععان  لاالنيععإ 

Tenancies)  لاععع   لالإععععر,  لالععععاة ا للععععا 
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ي  عععا,  لا عععرا  لاعععر.ا  حعععم  زشعععا. ا  ععع

تععي ار  لا وايععإ لاقولععلزجريم حععم  ععالئ 

 Arbitrary) لاطعععرة  لال لععع ق ل لا عععين  

Immediate Eviction)   حعععععم  لاوعععععزجين

سععععي ء ل ازعععع  لععععا زشععععزئ  ععععر  إ ل  

 سل ق ععع  كعععوسا  م  ععع   لاو  وعععإ  

ل سعععاأ حسعععا أ لخعععر  يو عععم ل, ت تعععق 

اقععع   ععع    لاسعععير حعععم  فيياعععاني  عععاج  حعععا 

لمطعععد الإعععا  فيياعععان ملعععلق اعععا    ر  عععت 

ا لل ل,  فيت ععععا  (Deed)ن سععععسا نسععععوق 

 لاوعع   مععام  لاطععر ام لاعع  ي ععد  لاعع  حر قععإ 

 لا لإععععععا  لاس ععععععا.قا للا ععععععم  لاولععععععلزجر 

(Tenant)  ةخععد  لاعع   لا لإععان لماشععر مععا أ

 فيجععر   لل ن  الاععإ  زل ععاء الإععا  فيياععانا 

حعععععأ  لالعععععواو لاقولعععععلزجر ن  لاللإعععععاء ن 

 لا لإععععان  لاوععععزجين ل فيسععععلور ن م اا تععععت 

لاوععععوجر   الالإاسعععع  لة ععععأ  فيجععععر   لاعععع   

 لاوشععع أ ن جواعععأ  ععع ف  لا عععالئ  عععي 

ا ل ععي (Payment of Rent)ة ععأ  فيجععر  

حعععا يواعععن  فيياعععان  لاعععالن  اعععم  فيياعععان 

 فيخلاعععان   ل الالععع  حعععا  ازععع   لاو عععا   

 لز قانيعععإ تلعععل قو  فيياعععان  لاعععالن  

كعععوسا  حعععم ة عععأ  فيجعععر   حعععأ  ح ازاعععإ 

تيجاعععت  فيخطعععان فياعععاء  فيياعععان   ل ل, 

ايععععععععععإ  لالشععععععععععري اإ لاقولععععععععععلزجر  لا و

(Statutory Protection of Tenants) 
تن يععععائ حسعععع  حطقععععأ  لالإععععر,  لا شععععريما 

لجعععر  تطلاععع  لي اعععا  لا وايعععإ  لا ا عععإ 

مولعععععععععلزجر   لا لإعععععععععان ئ  لالاانيعععععععععإ 

(Business Tenants)  اقععععععع  الإعععععععية

 فيياععععععان  لاالنيععععععإا   ازعععععع   لاسلععععععا.ث 

ل لآصععععان  لاو تلععععإ اقعععع  الإععععية  فيياععععان 

الاسلعععلإ لاقوعععوجريم لاالنيعععإ  انصاعععإ م
(47)

  

 ل ل,  عع    لاويلععا تلعععاا زياعع  حععا حسععع  

حسل عععععا  لالإعععععر,  لا شعععععريما   عععععانئ 

 لاو ععععا    فيز قانيععععإ ل تلإلسععععأ مواععععرة 

 لاللإععععاء ن  لاوعععععزجين ل فيسععععلور ن معععععا أ 

 فيجعععععر ا في ععععع  ا  فيياعععععان  لاعععععالن  

كعععععوسا   ل عععععانئ تل ععععع  ن جواعععععأ 

 لاظععععرلع  لاو ملععععإ لالإياععععان لاللإريععععر  ج  

 لاععالن   لاو عع ا كععوسا   ععا,  فيياععان 

(Implied Periodic Tenancy)  لعععا زشعععز

ل  ل  ل عععععا,  لالعععععو ا  لاوطعععععرلو لحعععععا  

 لاو ععععا    فيز قانيععععإ  ععععيي  ععععد يو ععععم 

  ععع  ا  فيياعععان  لاعععالن  كعععوسا  حعععم 

حاععععععرة ملإععععععاء  لاولععععععلزجر ن  لاوععععععزجين 

ل اععععععا    لا لإععععععانا ل فيسععععععلور ن مععععععا أ 

 فيجععر     لالإععا لجامعع  اععم  عع    لاللععاما 

فيز قانيعععإ ن   و عععا  لا عععاةن  لاو  وعععإ  

 Longrigg, Burrough)ن للععععععاإ 

Trounson v Smith CA.1979.2 
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EGLR 42) (48) لالععععق تعععلق و للا.  ععععا 

مععر    لاوععاا  اقاععت  لاولععلزجر ح عععاةن  

 لا لإعععان م عععا  زل عععاء حعععا   فيياعععانا لملإعععق 

 عععا.ن   لاق لإعععان  لاوعععزجينا ل سعععلور معععا أ 

 (Landlord) فيجعععر ا كعععا ن لعععإ  لاوالاععع  

 لاععع    عععا, ير عععق مطعععرةف حعععم  لا لإعععان  

  عععالا  لسااعععت ملعععرلن ح عععاةن   لا لإعععانا 

لاسعععععاحا لخ ععععع  ن جلاععععع  للعععععا  اقاعععععت 

 لاععااي    ل لزععت لن  لععي, جلاعع  ل  عع  

 لاوعععععوجر حالاععععع   لا لإعععععان اقععععع  تلعععععق  

 فيجععععر ا م ععععا  زل ععععاء  لاوععععا   لاو ععععاة  

 The End of the Fixed)لالإياعععان 

Term)  ل ععععا,  لالععععو ا  لاوطععععرلو لحععععا  

 وععإ  ععيي  ععد ي  ععق تلععق  لللععاس  لاو 

 فيجععععععر  في عععععع  ا زشععععععيء  فيياععععععان 

 Implied Periodic) لاعععالن   لالعععوسق 

Tenancy)  ل عععععععععععععاةل  ح  وعععععععععععععإ  

 فيسعععل ساع اقععع   ععع    لا  ععع ا لجعععاء ن 

  و ععععا مززععععت ل يو ععععم   عععع  ا لريسععععإ 

 فيياععععان  لاععععالن   لالععععوسق حععععم حاععععرة 

ل ل عععإ حي  لإعععإ حالاععع   لا لإعععان اقععع  تلعععق  

  و ععععا ليلعععع  مززععععت  فيجععععر   لجععععاء ن 

يسل عععععق   خععععع  مسظعععععر  فياللعععععان جواعععععأ 

 لاظععععرلع  لاو ملععععإ لاللإريععععر حععععا  ج   ععععا, 

يو ععععععم   عععععع  ا  فيياععععععان  لاععععععالن  

كعععوسا ا ل فيسعععلسلا  معععز, حي  لإعععإ حالاععع  

 لا لإععععان اقعععع  تلععععق   فيجععععر  لةئ  لاعععع  

زشععيء  ياععان جايععا  لج ععرئ ن   و ععا 

لزعععععت لم عععععا ةن سعععععإ جواعععععأ  لاظعععععرلع 

 ازعععت ل يو عععم  لاو ملعععإ لا ععع ف  لالإلعععاإا 

 سعععلسلا   لالي عععد  لاععع   معععر   ل   ياعععان 

جايععاا لا ععا  لجععية حععا يععي ق مافيت ععا  

اقعععع  جلاعععع   لل, ل ل ععععإ ة ععععأ  فيجععععر  

يو عععم ل, ت عععن   لاععع  ت سععع   لاولعععلزجر 

لن لععت ح ععاةن   لا لإععانا ل  ععر حوععا ت ععن  

 لاععع   لالي عععد  لاععع   ت عععا  جايعععا  عععيا 

(Contractual Tenancy) فيياعععععان 
(49)

  

لز قاععن  اقعع  حيل ععت للععا ل ععا  لالإلععاء  

 لا امععععع  حعععععم  ععععع ف  لاولعععععزلاإ ن   ععععع  

ح  وععععإ  فيسععععل ساع  لا ععععاةن ن للععععاإ 

(Javad v Aqil 1991.1WLR.1007) 
مععععععاجر ء  (50) لالععععععق تععععععلق و للا.  ععععععا

ح الكععائ مععام حالاعع   لا لإععان ل لاشعع و 

 Prospective) لار  ععععععق ماسععععععل اانف 

Tenant)   ا لا ععععرا  لالي ععععد  لاعععع   مععععر

-10)الإععععا  ياععععان لاوععععا  اشععععر سععععسي ئ 

Year Lease)  لن  لايلععع   لاععع    ازععع  

 اعععععت  لاو الكعععععائ جانيعععععإ اقععععع  لعععععا  

لسعععععا ا سعععععو  حالاععععع   لا لإعععععان لاععععع لا  

 لاشعععع و  اععععا    لا لإععععانا لة ععععأ  جععععر  
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ةلنيعععإ   ل ل,  لاو الكعععائ ل عععق   لاععع  

لريععع  حلعععالةا  طالاعععق  لاوالاععع  معععاخ ء 

 لا لإعععانا  ل ل,  لاطعععرع  لآخعععر  لاععع    عععا, 

يليلعععععأ لل يسلظعععععر ل, ي عععععي, حلعععععلزجر   

(Potential Lessee)  ن ععع   لال قعععق اعععم

 اعععععا    لا لإعععععان   زلعععععا  حالاععععع   لا لإعععععان 

 لاععااي  اقاععتا  ععا أ  لاوععاا  اقاععت لحععا  

 لاو  وععإ مععز,  اا تععت لاق لإععان تلععلسا اقعع  

لسععععا  لععععازيق يلو ععععد مالالي ععععد  لاعععع  

 ياعععععان ةلن  كعععععوسق يلاعععععاة   عععععقا  

(Implied quarterly Periodic 

Tenancy)  ا لل,  ععععع    فيياعععععان  لاعععععالن

 ا كععوسا  حععم ل ل ععإ ة ععأ  فيجععر ا ي عع

لا عععععا  لجعععععية  ت عععععا   عععععري  يلإلعععععق 

م ععع ع جلاععع    ل ل,  لاو  وعععإ ن لععع  

 عععع    لاععععا أا لللعععع  ن   و ععععا م ععععا  

 ح ازاععععإ   عععع  ا  لالي ععععد  لاعععع   مععععر   

 ياععععان ةلن  كععععوسقا لل, حععععا تي ععععد 

 لااععت  لاطر ععا,  ععي حاععرة  ياععان  خلاععان   

للعععا  عععاةل  ح  وعععإ  فيسعععل ساع اقععع  

لج عععرئ ن   و ععععا مععععز,   ععع    لا  عععع ا

  ةلاععإ  لاول  ععقإ حععم  عع ف  لالإلععاإ تو ععا 

ميكععيو  تاععاف زاععإ  لاطععر ام  لاعع  تي ععد 

 Tenancy at)  لاععع   ياعععان  خلاعععان  

Will)  للاعععا   لاععع   ياعععان ةلن ا مازلظعععان

حععا سععيع تععولا  لااععت زلااععإ  لاو الكععائ  

للزعععععت ل يو عععععم   ععععع  ا  تاعععععاف زاعععععإ 

 لاطعععععر ام  لالي عععععد  لاععععع   ياعععععان ةلن  

حاعععرة ل ل عععإ ة عععأ  فيجعععر  كعععوسق حعععم 

 لاالنيععععإ  لجلاعععع  ملععععلق اععععا   فيت ععععا  

اقعععع  مسععععية جلاعععع   لا لإععععا  لاقعععع   عععع   

  سععا   ععا, اععا   ت ععا   لاطععر ام اقعع  

ا (Terms of the Lease)مسعععية  فيياعععان 

 لععع   اعععم لاعععا   لاوالاععع  مليجاعععت  خطعععان 

مالال قاعععإا ي عععا ةلاعععا   اقععع  ل,  لاولعععلزجر 

ل يلولعععععأ  ل ماياعععععان  خلاعععععان  للاعععععا  

ن    وععععا لاعععع  تلاععععت زاععععإ  لاطععععر ام  ل ةل

 لاععع   لال عععالا ن  ععع ف  لاور قعععإا للاعععا  

 لاععع   لاععع  ا  لم عععا حعععم جلاععع   لجعععاء ن 

  عععع  ح  وععععإ  فيسععععل ساع لخاععععر   لزععععت 

لاقععع   لاعععر   حعععم ل, ة عععأ  فيجعععر  ي عععا 

ةلاععا   لحوشعععر   لييععع  اقعع  لجعععية  ياعععان 

ةلن  كععععوسقا  ل   ةلاععععإ  لاولل ق ععععإ 

اإا حعععم  لاظعععرلع  لاو ملعععإ لا ععع ف  لالإلععع

لحععم لمر  ععا سععواو حالاعع   لا لإععان لاقطععرع 

 لآخععععععر م اععععععا    لا لإععععععان لصسععععععاء سععععععار 

 لاو الكععععائا لشععععانئ  لاعععع  ل, حععععا تعععع  

 لالي عععععد  لااعععععت  عععععي  ياعععععان  خلاعععععان  

  لعععععق  ليعععععر  جازعععععق حعععععم  لا لإعععععت 

 فيز قاععععن 
(51)

مععععز,  لالإاسعععع   لاوشعععع أ  
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لا ععععععععاتام  لالععععععععاملإلام  لالإلععععععععا.الاما لل 

 لاسلااععإ  لاوشعع  إ  لالععق تي ععقلا  لاا ععا  ععق 

ل ل ععععإ ة ععععأ  فيجععععر  لاعععع  ت ععععا ةلاععععا    ل,

حلإلعععيل  م عععا ج تعععت اقععع   سعععل  ن لل 

  ععععع  ا  فيياعععععان  لاعععععالن      كععععع  

كعععوسا   لحعععم  لالعععرلن    خععع  مسظعععر 

 فياللععان جواععأ  لاظععرلع  لاو ملععإ لا ععد 

للععاإا لاللإريععر حععا  ج   ازعع  زاععإ  لاطععر ام 

لععا  تا ععع   لاععع   فيياعععان  لاعععالن  ل  ل  

لا ععع   لحعععم معععام تقععع   لاظعععرلع لعععيا  

 لانحساعععإ  لالعععق لعععا   ا عععا  لاولعععلزجر معععا أ 

 فيجععععر ا ل  سععععلا   لا احسععععإ لن ء اععععا  

 Legal) لالي ععععد  لاعععع   ياععععان لععععازيق 

Lease)   تععععق اقعععع  الإععععا  فيياععععان تل 

 لاععالن   لإععي  ااساععإ الإانيععإا لل سععاوا 

ا (Legal Estate) ععع   لاوق اعععإ  لالإازيزاعععإ 

 ععاج  حععا تاععال ئ حاتععت  لاعع    سععسي ئا 

 ازعععععت يسل عععععق   ر  عععععت ن سعععععسا نسعععععوق 

(Deed)
(52)

لي لقععععععا  عععععع    فيتاععععععاف   

 لاععععع   تلسعععععاف  لالإعععععازي,  لز قاعععععن  حعععععأ 

حيلععا  لالإععازي,  لاوععاق  لا ر لععق حععم  عع ف 

 لاولعععزلاإا ل لاععع   ج عععق  الالاعععإ  لا لإعععت
(53)

 

 لاعع  ل,  عع   لاولععلزجر  ععي  عع  ش  ععق 

يل  للاععا  ااسععقا لحععم صعع  ي ععي,  لإععت حسلإعع

 للاي ت ق  م لإان  

 المطلب الثالث
 الإيجار الإختياري

يلإ ععععععا مافيياععععععان  فيخلاععععععان      

(Tenancy at Will)    الإععا  فيياععان  لاعع

يو عععم   عععا  لاطعععر ام  اعععامف حعععم ةل, 

 خطععععان  لاطععععرع  لآخععععر
(54)

  لل ي طععععد 

حععم  اععاء  عع    لاسععير حععم  فيياععان  اجععإ 

 لاولععلزجر  لاعع  م عع   لايلعع  لاسلإععد لحل لععت 

لح ا ععاقت  لاعع  خععان   لا لإععان  لاوععزجين  

 Personal)لتععس     لاطلا ععإ  لاش  ععاإ 

Nature)   لا عع    لاسععير حععم  فيياععان ن لععان

ل ععا  لاطععر ام اقعع   اا.ععت للكععأ  ععا لاععتا 

لل اسعععا ل عععا  ل عععا  لاطعععر ام
(55)

   ل الالععع 

حععا يس لإععا  عع    لاسععير حععم  فيياععان كععوسا ا 

اسععاحا ي ععي,  لاوععزجين ن  اععا   شعع و 

  لت تععق (56)حععا موي  لإععإ  لاوالاعع  لنكععاف

اقععع   ععع    لاسععععير حعععم  فيياعععان  لإععععي  

ش  عععععاإ لاقولعععععلزجرا ليوس عععععت  ععععع  

 Exclusive Right to) لا اععا    لا الا ععإ 

Possession)   لا عععع    حساععععإ  اععععر ح ععععاة

(Indefinite Period of Time) ا يو عععم

ل, تسل ععععق ن ل  للعععع  مسععععاء  اقعععع  ن لععععإ 

ل ععا  لاطععر ام
(57)

  للععا يسشععز  حععا مععالال لار 

 لا عععععري  لل كعععععوسا   لت عععععا  لا  لعععععإ 

 لاش  عععععععاإ  لالإا.وعععععععإ معععععععام  لاطعععععععر ام 
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(Personal Relationship between the 

Parties)  ععق  لالععوإ  لاوواععن  لا عع    لاسعععير 

حععم  فيياععان  لحععا  ج  لععا   لاولععلزجر مععا أ 

يل ععععيا  (Payment of Rent) فيجععععر  

 عععع    لاسععععير حععععم  فيياععععان  لاعععع   ياععععان 

ةلن 
(58)

   

 المطلب الرابع
 الإيجار الأذني

يلإ عععععععععععععععا مافيياعععععععععععععععان   جق   

(Tenancy at Sufferance)   تاععععععال

 لاولعععلزجر لاوعععا   فيياعععانا لاعععا  ماعععا, 

 لاوعععوجر لاويل عععت حعععم تاايعععا  فيياعععانا 

لحعععععا  ج   عععععا, سعععععاي    اقععععع  تاايعععععا 

حعععععم ااحعععععت فيياعععععان 
(59)

   عععععاج  ل  ععععع  

 لاوعععوجر  عععر  إ اقععع  تاايعععا  فيياعععانا 

 ازععت سععيع يل ععيا  لاعع   ياععان  خلاععان  

(Tenancy at Will)  ا لل  لاعععع   ياععععان

ةلن  اسعععا ة عععأ  فيجعععر   لي تعععق اقععع  

 ععع    لاسعععير حعععم  فيياعععان اعععا   عععارلن  

حل عععععععاي  اقععععععع   (Tenant) لاولعععععععلزجر 

ا ملعععععلق تلعععععاح  (Trespasser) لا لإعععععان 

ز قاعععن  ن  ععع ف  لاولعععزلاإ لالإعععازي,  ل
(60)

  

لحععا  ج  ملإععق  لاولععلزجر  ععا.ن   لاق لإععان ل  ء 

ح انكعععإ  لاوالاععع ا  ازعععت سعععيع يل عععيا 

 لاعع  حل ععا  اقعع   لا لإععان
(61)

   ععاج  لاعع  يلععام 

 (Landlord) لاوعععععععوجر حالاععععععع   لا لإعععععععان 

لل  لاعععععر    (Assent)حيل عععععت مالاوي  لإعععععإ 

(Dissent) ,ا  ازععععععت يو ععععععم لاقو  وععععععإ ل

ت عععععع ا اععععععا  لجععععععية  ت ععععععا  مععععععام 

 لاطععععر ام
(62)

  للسععععا   عععع    لاسععععير حععععم 

لزعععي ر  فيياعععان  عععي  في ععع  ا  لالعععوسق 

(63) لالإعععازيق 
 (Implication By Law)  

 الاشعععرس  لااعععي ر  فيز لإعععاة  ععع    لاسعععير 

حععم  فيياععان ل, ي عععي, ةخععيا  لاولعععلزجر 

لاق لإعععان حشعععرلا ا ل سعععلور نف ن  اعععا   

 فيياعععانا حعععم ةل,   لا لإعععان م عععا  زلإلعععاء

 Actual) لاوي  لإعععإ لل  لاعععر    لا عععري  

Consent or Disapproval)  حعععم جازعععق

حالاعع   لا لإععان
(64)

  لحععم ل  ععر  ععالئ  عع   

 لاسعععير حعععم  فيياعععان شعععايا   عععق  الاعععإ 

 زلإلععععاء الإععععا  فيياععععان  لاو ععععاة  لاوععععا  

(Lease for a Fixed Term)  ا حععأ اععا

تلعععوام  لا لإعععا ل  زعععو يل قععع  مالالوايعععا 

(Holding Over) ععع لا   لا عععاا  ج  حعععا   

 زلإلععع  الإعععا  فيياعععان  لاو عععاة  لاوعععا ا 

لةخععععد  لاطر ععععا, ن ح الكععععائ فيمععععر   

الإععا جايععاا للاعع  يي  عع   لاوععوجر  ععر  إ 

لل ي ععععع ا اقععععع  ملإعععععاء  لاولعععععلزجر ن 

 لا لإععان  لاوععزجينا للاعع  يععل   فيت ععا  اقعع  

ت ايععععا  فيجععععر  لة   ععععا   اسععععلور نف ن 
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 تععق  اععا    لا لإععان ي ععا  ياععان   لجزاعع   لت

اقعع   عع    لاسععير حععم  فيياععانا ن    ععدا 

 لإعععي  ش  عععاإ لاقولعععلزجر  لي عععا  ععع  

 لاولععلزجر ن  عع    لاسععير حععم  فيياععان  اععر 

ل فين   (Assignability)لامعععععد لاق ي لاعععععإ 

(Devisability)  ل ععععع لا   فيياعععععان حعععععم

   ((Sublease لالالم 

 المطلب الخامس
 الإيجار الإنصافي

ل ععععععععر  فيياعععععععععان  فيز عععععععععان      

(Equitable Lease)  ,ن  لالإععععععععععععازي

 فيز قاععععن  زلااععععإ  لاععععالن  لا لاععععر  لاعععع   

 لا للعععععت لي اعععععا  لا ا لاعععععإ ل فيز عععععاع 

(Equity)  ن  لاو ا ظعععإ اقععع  م ععع   عععا

 فيياععععععععان  لالإا.وععععععععإ مععععععععام  لاوععععععععوجر 

ل لاولعععلزجر   لإعععا  ازععع  لي اعععا  لا ا لاعععإ 

ل فيز ععععاع لل تععععن ا ت عععع عا للالإععععرل, 

 The Rights)لييقععإا م لإععي   لاولععلزجر 

of Lessees)  ن لعععععد الإعععععا  فيياعععععان

(Contract of Lease) ليعععععع   ةلن   

لي اعععا  لا ا لاعععإ ل فيز عععاع اسعععا  مطعععاا 

الإعععععا  فيياعععععان لا عععععا    ر  عععععت ن سعععععسا 

ا  لعععععزتي  ععععع ف  لالإي اعععععا (Deed)شععععع قق 

لال  اععد  عع    لا لإععا ن  ععا إ  ت ععا  اقعع  

 فيياعععععان لتس اععععع ف
(65)

  للعععععا ل عععععر ةلن 

لي اععععا  لا ا لاععععإ ل فيز ععععاع ميكععععيو ن 

 Browne v) عععاةن ن للعععاإ  لا  ععع   لا

Warner 1808)  لالعععق تعععلق و للا.  عععا 

مععععععامر   الإععععععا  ياععععععان مععععععام  لاوععععععوجر 

ل لاولععلزجر   للإععر  لاعع  حلطقلععائ  لاشعع قاإ 

(Formality Requirements)  ا  لإلععععع

 لاو  وععإ مععلط ,  لا لإععا ملععلق  في للإععان 

 لاعععع   لاشعععع قاائ   ل ل,  لاولععععلزجر  ععععا, 

لععععا  ععععا   لا لإععععان  لاوععععزجين للععععا  مععععا أ 

 ياععععان    فيجععععر ا حوععععا لة   لاعععع  زشععععيء

  ل ععععا, (Periodic Tenancies) ةلن  

لعععععا لجعععععت  (Landlord)حالاععععع   لا لإعععععان 

 خطععان   فياععاء  فيياععان  لاععالن ا لزاعع  

ن ةاعععي ف لحعععا  ح عععا   لعععازي,     عععا  

   ل ل, (Common Law Courts) لا عععا  

لي اععا  لا ا لاععإ ل فيز ععاع للععرئ ميجععية 

 Agreement for a) ت ععا  اقعع   فيياععان 

Lease)  زشعععز اقععع  لزلإعععاا الإعععا  فيياعععان

ا  للإععق  لاولععلزجر  (Void Lease) لالالععد 

حلول ععع  معععس    لا وايعععإ  لالإازيزاعععإ  لالعععق 

 ععا, يو ععم ل, يلولععأ سععا ن لععد  فيياععان 

  لت تعععق اقععع  (Legal lease) لالإعععازيق 

 عع    لاسععير حععم  فيياععان  لإععي  ش  ععاإ 

 لاقوللزجر     
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 المطلب السادس
 بالإغلاق الإيجار

يسشعععععععععز  فيياعععععععععان معععععععععافي        

(Tenancies by Estoppel)  اسعععععاحا ل

مالاوق اعععععععإ  (Lessor)يلولعععععععأ  لاوعععععععوجر 

اقععععععععع   (Legal Estate) لالإازيزاعععععععععإ 

 لا لإعععععان
(66)

ا للععععع  لااحعععععت موعععععس   ععععع  

 لاولعععععلزجر   ل ل, جلاععععع  ل يوسعععععأ حعععععم 

معععام  لاطعععر ام   (Tenancy)زشعععيء  فيياعععان 

 عع   ليلالععا تطلاعع  حلععال  في عع   اقعع  

 لاسعععير حعععم  فيياعععان ن شعععلإامي   لا  عععي 

حععم جازععق  لاولععلزجر  لاعع   يقلععن  ماواععأ 

 للالن حعععائ  لاساشععع إ اعععم  فيياعععان اقععع  

 لاععععععر   حععععععم اععععععا  حق اععععععإ  لاوععععععوجر 

لاقوععععععععزجينا لل يو سععععععععت  ز ان ععععععععا لل 

 لارجعععععير اس عععععا  ل لا عععععاق حعععععم جازعععععق 

 لاوعععوجر  اعععر  لاوالاععع   لاععع   يولسعععأ اقاعععت 

 Tenant's) ز ععععان  لإععععي   لاولعععععلزجر 

Rights) ن  فيزل ععععععععععار مالاوععععععععععزجين
(67)

  

ل ععععععععا  (Estoppel)لي ععععععععا  في عععععععع   

 لاولعععععاةا  لاشعععععا. إ ن لعععععازي,     عععععا  

 فيز قاعععععن ا  Common Law)) لا عععععا  

اقعععع  ل ععععا  لاطععععر ام  ولسععععألمولإللععععاف ي

 لارجعععير اعععم لاعععاف  لاععع   لط عععت تاعععاف 

الوععععا مشعععع د   لاطععععرع  لآخععععر  لاعععع   

حسطلإعععععق لح لإعععععيا اقععععع   ععععع    لاياعععععا 

لاععع ا م اععع  ل, لت عععرع اقععع  لسعععا  ج

ل  نجعععير لل اعععالا اعععم جلاععع   لاياعععا 

سععععيع يق عععع  مععععت كععععرن  جلععععاو 
(68)

  

ل سععععععاأ لااععععععا  ن سعععععع إ ن  لالإععععععازي, 

 لز قاعععن  حوة  عععا لزعععت حعععا ة    لاولعععلزجر 

 عععا.ن   لاق لإعععان  لاوعععزجينا للاععع  يل عععرا 

لا اا تععععتا  ارتععععق  (Third Party) لا اععععر 

 في ععع   لصعععرف   اولسعععأ اقاعععت  ز عععان  ععع  

 Landlord's)حق اعععععإ حالاععععع   لا لإعععععان 

Title)   لم لعععععان  لخعععععر ا  ازعععععت حعععععا ة  

 لاولعععلزجر  عععا.ن   لاق لإعععان  لاوعععزجينا  ععع  

يو سععت  لال ععر  حععم  فيياععان ل فيلالن حععائ 

 لاساشعععع إ اععععس ما ملععععلق  لا قععععد  لاعععع   

 Landlord's)شععا  حق اععإ حالاعع   لا لإععان 

Title)
 (69)

  للعععععععا سعععععععانئ  لاو  وعععععععإ 

 فيز قانيععععإ اقعععع   عععع    لاععععس ثا ل تل عععع  

   و عععا  لا عععاةن ن للعععاإ  ععع    لاولعععال ن

(Industrial Properties (Barton Hill) 

Ltd v AEI Ltd 1977. QB 580)  لالععق 

ملإاعععععععا  حعععععععاير  (70)تعععععععلق و للا.  عععععععا

(Director)   عععععععا  شعععععععر ائ تاعععععععان  

 Barton Hill) لا لإععان ئا ل لاو رل ععإ  

Trading Estate)  ا مشععععععععر ء م عععععععع

 Business) لا لإععععععععان ئ  لالاانيععععععععإ 
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Premises)  إا ل  للعععامت لا ععع  حعععم  لاشعععر

 Fee) لاوق اععإ  لا لإانيععإ  لالاحععإ ل لاوطقلإععإ 

Simple Estate)   اقا عععا   ل لزعععت لاععع  يعععل

 معععععر   الإعععععا زلإعععععد  لاوق اعععععإ  لاشععععع قق 

(Formal Conveyance) صععع  لعععا  حعععاير  

 لاشععععر إ مععععالنف ملععععزجار  لا لإععععان لاشععععر إ 

 لا عععععععععسااائ  لا  رما.اعععععععععإ  لاول عععععععععا  

(Associated Electrical Industries 

Ltd AEI)  ا لتلعععععوم الإعععععا  فيياعععععان

 لاوععععع   ماس وعععععا  لالن حععععع  اقععععع  اعععععات  

 لاولعععععلزجر ما ععععع و  لا لإعععععان لترحاوعععععت 

(Covenant to Repair) للا عععم شعععر إ  

(AEI)   لاولععععععععلزجر  لاق لإععععععععان لخقعععععععع 

مالالن ح عععععا ما ععععع و  لا لإعععععان لترحاوعععععتا 

لم ععععا ل,  زلإلعععع  الإععععا  فيياععععان لاحعععع  

مللععععقا   لاوععععزجين ن  الاععععإ سععععا إ جععععا    

لاععععععااي ا لة  عععععع   الععععععا   لاوععععععااق  

 لاشععععر إ  لاوععععاا  اقاععععت مععععز,  لالن ح ععععا 

ما ععععع و  لا لإعععععان لترحاوعععععت ل يو عععععم 

تس اعع فا ملعععلق  لا اعععق  لاععع   شعععا  زلإعععد 

 لاوق اععإ  لا لإانيععإا  زععت لاعع  يععل  مولإللعع  

الإعععا شععع قق  لاقععع   ععع     سعععا   لإعععا 

 عععا,  لالعععو ا  لاوطعععرلو لحعععا   لاو  وعععإ 

 ععيي  ععد يو ععم تس اعع   للالععن   ما ععع و 

اقعع   لاععر   حوععا شععا   لا لإععان لترحاوععتا 

زلإعععد حق اعععإ  لا لإعععان حعععم ااعععق   لإلععع  

 لاو  وعععععإ ن   و عععععا ماح ازاعععععإ تس اععععع  

جلاعععع   للالععععن  ا لج ععععرئ  لاو  وععععإ ن 

 (Reasoning)تلععععلال ا لاق  عععع   لالإلععععا.ق 

مززععت يو ععم تطلاعع   لاولععال  لاعع   تو عع  

 Doctrine of)اعععم  لالعععاملإإ  لالإلعععا.اإ 

Walsh v Lonsdale 1882)  حععععرتامي

  للاععع  اقعععع  الإععععا ماععععأ  لا لإععععان  لاسالععععد 

 Sale of the Fee Simple)لاقوق اعععإ 

Estate) ا ملععلق  لا اععق  لاعع   شععا  زلإععد

 لاوق اععععععإا ملععععععلق ت قععععععا  لاشعععععع قاإ 

  (Formality Requirement)وطقيمعععععإ  لا

ل لا ازاععإ اقعع  الإععا  فيياععان ملععلق  لا اععق 

 لاسعععاج  اعععم اعععا  تولعععأ  لاوعععاير  لاوعععاز  

لا ععععع   لاولعععععلزجر مالاوق اعععععإ  لالإازيزاعععععإ 

(Legal Estate) لاععع   للععع   لاو  وعععإ  

ماح ازاعععإ تس اععع   للالعععن   ما ععع و  لا لإعععان 

 (AEI)لترحاوعععت  لاو عععرلا اقععع  شعععر إ 

ر مالاععع  ر  عععا,  لاولعععلزجر  لاق لإعععان  لجعععاي

 Walsh v Lonsdale)للععععا.أ للععععاإ 

1882. 21 ChD 9)  ملإاعععا   (71)تعععلق و

 (Lonsdale) لاوععععععاا  اقاععععععت  لاوععععععوجر 

مععامر   الإععا  ياععان لا يزععإ حععأ  لاوععااق 

لتلععععععوم الإععععععا   (Walsh) لاولععععععلزجر 

شعععععرل   (Lease Agreement) فيياعععععان 
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يلعععو  معععا أ  جعععر  اعععا  ل  عععا حلإعععاح ا 

مسعععاء  اقععع  لقعععق  لاوعععاا  اقاعععت  لاوعععوجر 

(Lonsdale)  ل ل, الإععععععا  فيياععععععان لاعععععع   

ا ل لاعععع   (Deed)ي ععععرم ن سععععسا نسععععوق 

 ععععا, لل يععععن ا ي ععععا حلطقلعععع  لل شععععرل  

يسل ععععق  (Formal Requirement)شععع قا  

لإععا  فيياععان  لاعع   تنيععا تععي رف فيز لإععاة ا

حاتععت اععم صعع   سععسي ئا ل لاعع   ز عع  

حعععم تشعععريأ  52اقاعععت  اوعععا م عععا  لاوعععاة   

(  لمالا  عععد 1925لعععازي,  لاوق اعععإ لا عععا  

 لإعععععا لقعععععق  لاوعععععاا  اقاعععععت  لاوعععععوجر 

(Lonsdale)  حععععععم  لاوععععععااق  لاولععععععلزجر

(Walsh)   ة عععأ  جعععر  سعععسإ  احقعععإ حلإعععاح

(Year’s Rent Upfront) ,ل ل   

 لاولعععلزجر لاععع  يلإععع  مالاي عععاء معععاجر  سعععسإ 

 احقععإ حلإععاح ا  لععاةن  لاوععوجر  لاعع  لقععق 

لكععععأ   لا اععععن اقعععع   لا لإععععانا فين ععععا  

 لاولعععلزجر اقععع   لاي عععاء معععافيجر  حلإعععاح ا 

 (Walsh) العععععععا   لاوعععععععااق  لاولعععععععلزجر 

 لاععااي  اقاعععت  ل عععا,  لالعععو ا  لاوطعععرلو 

لحععا   لاو  وععإ  ععيي  ععد يو ععم  لاوععااق 

ل, يل ععععا  مساععععاو  (Walsh) لاولععععلزجر 

لاطقععععععععق  لاوععععععععاا  اقاععععععععت  لاوععععععععوجر 

(Lonsdale)  معععععا أ  جعععععر  سعععععسإ  احقعععععإ

حلإععععاح ا ليوس ععععت حععععم ت لإاعععع  حلل ععععاف  

 لععععع   اعععععم  يلإعععععاع  جعععععر ء ئ  اعععععن 

 لا لإععانا اقععع  لسعععا  اععا   سعععلا اء الإعععا 

 فيياععععان لاقشعععع قاإ  لاوطقيمععععإ   لإلعععع  

 لاو  وعععإ ن   و عععا م عععا   ح ازاعععإ لاعععا  

اععع  حعععا مل لإ (Walsh) لاوعععااق  لاولعععلزجر 

يلعععع    لااععععتا لتو سعععع   لاو  وععععإ حععععم 

 عععععععاا إ  لاولعععععععال  لاو عععععععرلع مولعععععععال 

(Doctrine of Walsh v Lonsdale 

ا  لاعععع   يلععععو  لالإي اععععا  لا ا لاععععإ (1882

تس اعع ف ت ععا  ععد حععا يسل ععق  ل فيز ععاع مععز,

لازيزعععع  ن حسنلاععععإ حععععا  ععععي حس عععع    عععع    

 العععااا اقععع   زشعععاء معععايد  ز عععان لا لإعععا 

 فيياعععان  لالالعععد لال قعععا ن عععم  لاشععع دا 

 (Legal Lease)ي ععرع مافيياععان  لالإععازيق 

  لجععععاير مالاعععع  ر  ععععا,  عععع    لاولععععال ل 

يرتععععق لصععععرفا  ل  ج   ععععا,  لا لإععععا  لالععععايد 

 Defective)لا لإععععا  فيياععععان  لاو اععععق 

Lease) شعععرلس لحلطقلعععائ تشعععريأ  يقلعععق

لععععازي,  لاوق اععععإ   لاس ععععين  لاول رلععععإ( 

 Law of Property) 1989لا عععععا  

(Miscellaneous Provisions) Act 

ا مععععز, ي ععععي, ح ليمعععع  لحشععععلو   (1989

 Express)اقعع  جواععأ  لالسععية  لا ععري إ 

Terms) ا لل, ييلعععأ اقاعععت  لاطر عععا, لل حعععم

يسععي  اس وععا لازيزعع ا  لعع   اععم   لي .ععت 

 امد  فيلالن      اق  حلإ
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 المطلب السابع
 الإيجار العمري أو المؤبد مدى الحياة

ي عععا  فيياعععان  لا وعععر  لل  لاوومعععا     

ل ععععا  (Lease for Life)حعععا   لا اععععا  

 Hybrid)  زعععي ر  لا ااسعععإ حعععم  فيياعععان 

Lease)  لالعععق تاوعععأ معععام  ععع   لاوق اععععإ 

 Freehold Life) لاوطقععع  حعععا   لا اعععا  

Estate) ععاة م ععاة حععم لمععام  فيياععان  لاو 

(Terms of years) لالععسام 
(72)

  ل ععي حععم 

لزععي ر  فيياععان  لالععق ت تععق اقا ععا  لإععي  

ااساععإ
(73)

  للععا  ععا,  فيياععان  لا وععر  لل 

 لاوومععا حععا   لا اععا  يسظععر  لااععت ن  لالإععر, 

 لالاسععععأ اشععععر  سععععير حععععم لزععععي ر  عععع  

 Freehold) لاوق اعععإ  لا لإانيعععإ  لاوطقلإعععإ 

Estate)  سععي ء ل ععا, جععنء   حععم  عع لإإ ل  

حاعععععرة  ياعععععان معععععاجر  ح اسعععععإ ل جلعععععإ 

 لاععا أ
(74)

 لا لإععر   لالاةسععإ حععم   صعع  لاحعع  

تشععريأ لععازي,  لاوق اععإ ( حععم 149 لاوععاة   

 The law of property) 1925لا عععا  

Act 1925)   مل ييععععد  عععع    لاسععععير حععععم

 فيياععان  لاعع   ياععان ح ععاة موععا  تلعع ام  

 ف ا  ج ز عععع   عععع(year Lease-90)سععععسإ 

 لا لإعععععر  اقععععع  ل,   يلعععععر  ح  عععععيا ل  

 ياعععان لل  ياعععان حعععم  لالعععالم معععاجر  لل ن 

حلإامععد  ر حععإ لاوععا   اععا  شعع و لل اععا  

لشعععع انا ل يععععإ حععععا  حععععم  لالععععسي ئ 

م اعععععععا  شععععععع و لل اعععععععا  ح عععععععاة  

لشعععععع انا لل مععععععنل    لاولععععععلزجرا لل 

مازشععععاء شععععر  إ حازاععععإ مععععام  لاولععععلزجر 

لشععع و (خعععر  لل ل  الإعععا يععع   للعععد لل 

 ععع    لالشعععريأا لل مولإللععع   م عععا سعععريا,

 لااعععععنء  لا عععععاح  حعععععم تشعععععريأ لعععععازي, 

ا لي عععععار زا ععععع    1922 لاوق اعععععإ لا عععععا  

 اياععععان لل  ياععععان حععععم  لالععععالم لل الإععععا 

يل قعععع  سوععععا لاوععععا  تلعععع ام سععععسإ لامقععععإ 

لالإاعععاءا م عععا حعععيئ  لاولعععلزجر    عععقق 

لل  ل جععععععععتا لل ت ععععععععييم  لاولععععععععلزجر 

   ععقق لل حععم يللإعع  اقعع  لاععا  لا اععا  حععم 

   عععقاام لاشعععر  إ حازاعععإا   لاولعععلزجريم

لماخطععان  لععامق ييجععت فياععاء ز عع   عع ف 

 فيت الععععائ ن ل ععععا ليععععا   لا  ععععد  لالععععق 

تسطلعع  اقعع  الإععا  فيياععانا  حععا اععم لريعع  

 لاوعععوجرا لل لشععع ان (خعععريم ي للعععلي, 

 لاوق اععإ اععم لريلإععتا  لاعع   لاشعع و  لاعع   

يلولععععععأ م عععععع   لاولععععععلزجرا لل مل لاعععععع  

د  فيخطععان ن  لا لإععان  ج  لاعع  ي ععم  سععاأ ح عع

 ععع    لاشععع و  لل اعععم لريععع   لاولعععلزجر 

لل ل  لشعععع ان (خعععععريم يعععععولا  لاعععععا   

 فيزل ععار م عع   لاولععلزجر حععم  لاوععوجر لل 

ل  لشععع ان (خعععريم ي للعععلي,  لاوق اعععإ 
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اعععم لريلإععععت(
(75)

  ليسطلععع    حععععر ز لععععت 

اقعععع   فيياععععان لا ععععا  سععععسي ئ ل لالإامععععد 

 Lease For Years)لالإاععاء  ععام  لاي ععا  

Terminable on Death)ا, ا سعععي ء ل عععع

 Rent or) لاولإامعععد  جعععر  ل  نل  حعععاا 

Capital Payment)  ال عععيا ليلععع   لاععع   

 ياعععان ح عععاة موعععا  تلععع ام سعععسإ لامقعععإ 

 Lease)لالإاعععاء مافيخطعععان م عععا  لاي عععا   

for 90-years Terminable on Notice 

after Death)  ح عععد  ععع    لاسعععير حعععم ,   

 فيياعععان لاايعععت  لالإعععان  اقععع  لزشعععاء لزعععي ر 

اعععان حلإانزعععإ موعععا يو عععم للعععيا حعععم  فيي

لا لععععر ع  فيت ععععا  اقاععععت    قعععع  سععععلاد 

 لاو ععاا  ععا,  فيياععان  لاوعع   لاوععا  صعع   

سعععسي ئ تسل عععق مالاي عععا  لمعععاجر  ح قيحعععإا 

 ياععان ح ععاة موععا  يو ععم ل, يل ععيا  لاعع  

تلعع ام سععسإ لامقععإ لالإاععاء مافيخطععان م ععا 

  لحععععا  ج  لاعععع  يععععل  ت ايععععا  جععععر   لاي ععععا 

 فيياععان ل جلععإ  لاععا أ لل نل  حععااا  ععا, 

ل ي عععععي, لازيزاععععع   اقععععع   لاعععععر   حعععععم 

 Maximum)ت ايععععا  لاوععععا   لالإ ععععي  

Duration)  ا  ,  فيياععععععععععان  لالإععععععععععازيق

(Legal lease)   ل يو ععم ل, يس لإععا ح قلإعع

اق  ل ل إ  لاي ا 
(76)

        

 

 المطلب الثامن 
 الإيجار القابل للتجديد على الدوام

الالععع  حعععا توعععس  الإعععية  فيياععععان     

 لا اعععععان لاقولعععععلزجر ملاايعععععا  فيياعععععانا 

لت ععع ا  لاو عععا   ن  ععع ف  لا الاعععإ اعععا  

 Renewal) ةن   شعععععععرس  لالاايعععععععا 

Clause)    ن  لا لإععععععععا  لتلإععععععععان  لا عععععععع

 لالإ عععععي  لا ععععع    لاسعععععير حعععععم  فيياعععععان 

  للعععععا يعععععسو (Two Terms)موعععععاتام 

 (Original Lease) فيياعععععان    عععععقق 

 Renewed)ياععان اقعع  تلععوم تاايععا  في

Lease)  لا اععععععان  لالاايععععععا(Renewal 

Option)  لاععععع   يعععععوة   لاععععع   سعععععلور ن 

 فيياعععانا حعععا ة    لاولعععلزجر لعععا  سععععلور 

مووانسععععإ  عععع    لا اععععان  للععععا لخعععع ئ 

 لاو  عع  سعع    لا اععان ن   و ععا  لا ععاةن 

 Caerphilly Concrete)ن للععععععاإ 

Products Ltd v Owen.CA 1971) 
لي ععد  لاعع  مالا (77) لالععق تععلق و للا.  ععا

 مععععر    ياععععان مععععام حالاعععع   لا لإععععان لمععععام 

 لاولعععلزجرا حعععس  مولإللعععاف   لا لاق عععاق 

 لإععع  لاقولعععلزجر لاوعععا  خوععع  سعععسي ئ 

ا لز ععع  (Rent) كعععا اإا معععس    فيجعععر  

ل لاشععععععععرلس  (Covenants) فيلالن حععععععععائ 

(Provisos) ا موععععا ن جلاعععع  خاععععان تاايععععا
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 فيياععععان لاوععععا  خوعععع  سععععسي ئ  ععععام 

   لاولعععلزجر  زلإلعععاء  لاوعععا    للاععع    زلعععا

 لاعععااي  ل ةاععع  معععز, حعععا ة    ععع    لا لإعععا 

يو ععد  ياععان   لععام   لاقلاايععا اقعع   لاععال   

(Perpetually Renewable Lease)  ا

 ازععععت يل ععععيا مولإللعععع  تشععععريأ لععععازي, 

 لاعععع  حععععا  تلإععععان  1922 لاوق اععععإ لا ععععا  

  (Term of 2000 Years)معععزلا ق سعععسإ 

 لإلعععع   لاو  وععععإ ن   و ععععا ميجععععية 

لالاايعععا  لاعععا .وق  لالعععن    عععري  يلإلعععق ما

 Express Covenant or)لالإياعععععان 

Obligation for Perpetual Renewal)  

 وععععا تلسعععع   لاو  وععععإ  ز عععع   فيتاععععاف 

لللععع  ميجعععية  ياعععان لامعععد لاقلاايعععا 

اقعع   لاععال  ا يللععوم شععرل  مالالاايععاا 

لجلاععععع  ن   و عععععا  لا عععععاةن ن للعععععاإ 

(Marjorie Burnett Ltd v 

Barclay:ChD 1980)  لالعععععق تعععععلق و 

مععععععامر    ياععععععان لاولعععععع م  (78)لا.  ععععععال

للنشعععإا للعععا تلعععوم  لا لإعععا مسعععا   حعععس  

 لاولععععععلزجر  لإعععععع  ملاايععععععا  فيياععععععانا 

لمعععس   شعععرلس  فيياعععان  لالإعععاي    زلعععا  

 لاعععااي  اقععع   (Landlord)حالاععع   لا لإعععان 

 لاولعععععلزجرا ل ةاععععع  معععععز,  فيياعععععان ل 

يلععو  مالالاايععا  ل لاوععا  ل  ععا    ععا أ 

 لاولعععلزجر معععز,  لا لإعععا  عععي  ياعععان لامعععد 

لاقلاايعععععا اقععععع   لاعععععال  ا لل, ح  يلاعععععت 

 Lease)يلععر   زياععان لاوععا  للا ععق سععسإ 

of 2,000 years)  لإلععع   لاو  وععععإ   

لاو عععق إ  لاولعععلزجرا لجعععاء ن   و عععا 

معععععز, مسعععععية  لا لإعععععا  ازععععع   عععععري إ ن 

حلععععويااا للزععععت يو عععععد  ياععععان   لعععععام   

 Perpetually)لاقلاايععععا اقعععع   لاععععال   

Renewable Lease)   لت تعععععق اقععععع   

 عع    لاسععير حععم  فيياععان  لإععي  ش  ععاإ 

 لاقوللزجر   

 المطلب التاسع
 سنة  999الإيجار الطويل لمدة 

يللعععع  الإععععا  فيياععععان ن  لالإععععازي,     

 (Flexibility) فيز قاعععععععععععن  مورلزلعععععععععععت 

 لا لاعععر ا  لالعععق تلعععااا اقععع  ت ا عععت حعععأ 

ح لقععا  لاظععرلع  ليس لإععا الإععا  فيياععان 

 Year-999)سععععسإ  999   لاطييععععد لاوععععا

Lease)   ن حلإامعععد ة عععأ  لاولعععلزجر حلق ععع

 Substantial Capital) جوالااععع   لاعععر   

Sum)  ,يعععا أ حلإعععاح ا لحعععا  فيجعععر   ل عععي

ا لت ععرع ليلعع  (Nominal Rent) سععواإ 

   (Peppercorn Rent)مععععافيجر   لالا  ععععإ 

ليعععر  جازعععق حعععم  لا لإعععت  فيز قاعععن 
(79)

 

ياععان يشععلت مععز,  عع    لاسععير حععم لزععي ر  في
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حعععم  اععع   لآصعععان  لالإازيزاعععإ  لالعععق ت تعععق 

 Fee)اقاععت  عع   لاوق اععإ  لالاحععإ  لاوطقلإععإ 

Simple)   ج  الالععع  حعععا يعععل   خلاعععان  ععع   

 لاسععير حععم لزععي ر  فيياععان  لععايد اععم  لععإ 

ا لالععععععععع يلاإ تس اععععععععع  (Grant) لا لإعععععععععان 

ا ل  (Covenants) لال  عععععععععععععععععععععععععععععا ئ 

 فيلالن حععائ  لاساشعع إ اسععت حلإانزععإ سلععإ  عع  

 Grant)لاحعععإ  لاوطقلإعععإ لاق لإعععان  لاوق اعععإ  لا

of the Fee Simple)
(80)

  ععع    لاسعععير   

حععم  فيياععان  لالإععا.  اقعع  ة ععأ  جععر  تا  ععإ 

(Peppercorn Rent) ا لل  سععععععواإ  ععععععي

للععر  حععم  اعع  (صععانف  لالإازيزاععإ  لاعع   عع  

 Freehold) لاوق اعععععإ  لالاحعععععإ  لاوطقلإعععععإ 

Ownership) حسععععت  لاعععع   عععع   لاولععععلزجر 

   ل ل,  ععععع    لاسعععععير حعععععم (81) لاش  عععععق

لزعععي ر  فيياعععان ي لقعععا اعععم الإعععا  لالاعععأ 

 فيياعععععان  لل  فيياعععععان  لالعععععاتر لاقلاعععععأ 

(Hire-Purchase Contract)  ا حعععم  اععع

ل,   خاععععر يسلإععععد  لاوق اععععإ اقعععع  ز ععععي 

ة .وععق  لاعع   لاولععلزجر م ععا  لاي ععاء م احععد 

  للععععاسا لحععععا  فيياععععان  لاطييععععد لاوععععا  

سعععععععسإ  اسلإعععععععد  لاوق اعععععععإ  لاععععععع  -999

اقعع  ز ععي حولعع ا ل , لالاعع   لاولععلزجر 

 لاوععا 
(82)

   وعععا ل, حعععا   فيياعععان  لاطييعععد 

ت عععي, لييقعععإ جعععا  ا خ  ععع  لاوعععا   لالاعععأ 

 فيياععان  لل  فيياععان  لالععاتر لاقلاععأا  لالععق 

لت عععسا  ت عععي, ل عععار   لاععع  حليسعععطإ 

الإععععععية  فيياععععععان  لاطييقععععععإ ن  لالإععععععازي, 

 فيز قاعععن   لاععع  ص صعععإ لزعععي ر حعععم  اععع  

حلإععععععا ن  فيجععععععر   لالععععععق يسل ععععععق اقعععععع  

لاولععععلزجر ة   ععععاي   لا  ععععي  فيياععععان  

-999)سععععسإ -999 لاطييععععد جععععا   لاوععععا  

Year Lease)  ا ل لاعع   ل يقلععن   اععت اقعع

 لاولععععلزجر سععععي  مععععا أ  جععععر    سععععواإ 

(Nominal Rent) ل لا عععاق الإعععا  فيياعععان  

  ل ععي (Year Lease-99)سععسإ  99-لاوععا 

الإعععا حليسعععي حعععم  اععع  لعععيا حاتعععتا 

ليل عععععي,  لاولإامعععععد  اعععععت حعععععم  فيجعععععر  

(Rent) ا لحلقعععععععععع   جوععععععععععالاق  لاععععععععععر

(Premium)  يا  عععععععت  لاولعععععععلزجر  لحعععععععا

 10- لا الاعععع    ععععي الإععععا  فيياععععان لاوععععا 

ا ل لاعععععع   (Year Lease-10)سععععععسي ئ 

يقلعععن  مولإللعععاف  لاولعععلزجر معععا أ  فيجعععر  

  ليظ ععر   صععر  لاسالععد (Full Rent) احقععإ  

لاقوق اععععإ لل  لاو لععععق لاق عععع   لا اسععععقا 

ميكعععيو ل وعععا لشعععرزا سعععاملإ ا ن  لاسعععير 

 ا حم لزي ر الإية  فيياان  لاطييقإ    ل
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 المبحث الثالث
الآثار القانونية المترتبة على الإيجار في 

 القانونين الانكليزي والعراقي
ت تعععععق اقععععع  الإعععععا  فيياعععععان ن    

 لالإعععععععععازيزام  لز قاعععععععععن  ل لا ر لعععععععععق 

حاوياععععإ حععععم  للالن حععععائ حععععم لمر  ععععا 

 لالعععن    لاوعععوجر م عععا   لال عععرا لاقلولعععأ 

 (Quite Enjoyment) لا ععععععععععععاة ء 

لاقولعععلزجر مالاوعععزجين  لحعععا مالاسلعععلإ  لاععع  

 لاولعععلزجر  وعععم لمعععر   لالن حاتعععت  للالعععن   

ا (Payment of Rent)مععععا أ  فيجععععر  

ل للالعععععن   مالاو ا ظعععععإ اقععععع   لاوعععععزجين 

لاععععععا   ت  ععععععت  لسععععععيع زل عععععع  ن 

 للالن حععائ  لاساشعع إ اععم الإععا  فيياععان ن 

    يم  لالإازيزام ل وا يزتيي

 المطلب الأول
القانونية المترتبة على الإيجار في  الآثار

 القانون الانكليزي
ت تعععق اقععع   فيياعععان ن  لالإعععازي,    

 لز قاعععن  لنم عععإ  لالن حعععائ ح وعععإ  عععقي 

 لالععن    لاوععوجر مالاو ا ظععإ اقعع   لاوععزجين 

 Obligation)ن  الاعععإ  عععالا إ لاقلععع م 

of Keeping the Fitness of the 

Leased Property for Habitation)  ا

 حععععععععععت مافي عععععععععع و ل لا حععععععععععا  ل لالن

(Repairing Obligation)    ا ل لالععععععععن

 لاولععععلزجر مالاو ا ظععععإ اقعععع   لاوععععزجين 

(Obligation to Keep Fitness the 

Leased Property in Good Repair)  ا

 Obligation to)ل لالن حععت مععا أ  فيجععر  

Pay Rent)  لسععععيع زل عععع  ن  عععع ف  

  للالن حائ ل وا يزتيي

ؤجر بالمحافظثثثثثة أولاً: التثثثثثزام المثثثثث

ي علثثا المثث جور في حالثثة صثثالحة للسثثكن

يقلععن   لاوععوجر مالاو ا ظععإ اقعع   لاوععزجين 

 State)ن  الاععإ ل.لإععإ ل ععالا إ لاقلعع م 

Fit for Decent and Habitable 

Occupation)     لي عععععا  ععععع    للالعععععن  

 Statutory) لالن حععع  لل ل جلععع  تشعععري ا  

Duty)  ا ل لإععع  لاق لإعععر    للاععع  حعععم  لاوعععاة

( حعععععععم تشعععععععريأ  لاوالاععععععع  8 احسعععععععإ   لا

 Landlord) 1985ل لاولعععععلزجر لا عععععا  

and Tenant Act 1985)   ا  لالععق للععع

ماسعععل  ن مسعععا لل شعععرس كعععوسق حعععم 

 عععد الإعععا  ياعععان حسعععنا لا عععرا  لالععع م 

(Contract of Letting of a House for 

Human Habitation)   ي ععععععرا اقعععععع

 لاوالاععععع   لاوعععععوجر  لالن حععععع  مالاو ا ظعععععإ 

الاعععإ  عععالا إ لاقلععع م اقععع   لاوسعععنا ن  

(Obligation to Keep the House Fit 

for Human Habitation)   لز ععععع  

اقععع  لزعععت  ن  لا لإعععا  لاععع   تسطلععع  اقاعععت 

 عععع ف  لاوععععاة ا ل لاول قعععع  ماياععععان حسععععنا 
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لاقلععع ما لاقعععع   لاعععر   حععععم لجععععية ل  

زعععو يلإلعععق م ععع ع جلاععع ا  عععا,  سعععاأي 

 ل( شعععرس كعععوسق حلعععل قو حعععم  لا لإعععا 

لالعععع س  مععععز, ي ععععي,  لاوسععععنا  ععععالا   

 فيزلععععععا, ن ما يععععععإ سععععععريا,  فيياععععععان  

ل  ( ت  عععععا كعععععوسق حلعععععل قو حعععععم 

 لا لإعععا يقعععن   لاوالاععع   لاوعععوجر مالاو ا ظعععإ 

اقععع   لاوسعععنا  عععالا   لالععع س   فيزلعععا, 

لصسععععاء سععععريا,  فيياععععان(
(83)

   ل  ,  عععع   

 لاععسو ل يسطلعع  اقعع  الإععية  فيياععان  لالععق 

تنيععععا حععععا ا اقعععع  صعععع   سععععسي ئ
(84)

  

   ععا   لا ععا  لجععاير مالاعع  ر  ععا, لععازي,  

(Common Law)   لا عععرن  اعععر  لاو لعععي 

ل لاولسعععق اقععع   لالعععي م   لالإلعععا.اإا  عععا, 

لععععا لكععععأ   سععععا   لالإععععازيق فيلالععععن   

 لاوعععععوجر مالاو ا ظعععععإ اقععععع   لا لإعععععان ئ 

 لاووص عععععإ ل لاو عععععا  لاقلععععع م ل لاولاععععع  

(Furnished Accommodation)  ن

 الاعععإ ل.لإعععإ ل عععالا إ لاقلععع م ن  لا  ععع  

لععععا.اإ  لاعععع   تو عععع  اععععم  لالععععاملإإ  لالإ

(Smith v Marrable 1843.11 

M&W5.152ER.693)  لالعععععععق تعععععععلق و 

ملإاعععا   لاوعععوجر ملعععزجار الإعععان  (85)للا.  عععا

حوصععععععع  لح عععععععا لاقلععععععع م ل لاولاععععععع  

لاقولعععععلزجر ن حلإامعععععد  جعععععر  لسعععععليااإ 

(Weekly Rent) لم ععععا سععععريا, الإععععا  

 فيياععععان لمقعععع   لاولععععلزجر  لاوععععوجر مععععز, 

 لا لإعععععان  اعععععر  عععععالا  لاقلععععع م ملعععععلق 

 لال عععياا صععع  لعععا  مععع أ  لا لإعععان   زلعععا  

 لاوععوجر  لاععااي  لالالعع   فيجععر    لإلعع  

 لاو  وعععإ ن   و عععا معععز,  سعععاأ مسعععا   لل 

 Implied Term that)شعععرل  كعععوسا  

the Property would be Fit to be 

Inhabited) الإعععا  فيياعععان معععز, ي ععععي, ن 

 لاوعععزجين ل.لإععع  لاقلععع ما يشعععلود اقععع  

ت  ععععععا لل  لالععععععن   كععععععوسق م عععععع  اإ 

 لاوسععععععا ا  لاووص ععععععإ  لاوععععععوجر  لاقلعععععع م 

(Implied Covenant of Fitness for 
Habitation in a Letting of a 

Furnished House)   لي تععععععق اقعععععع  

 فيخعع ا سعع    لاشععرس  لععن الإععا  فيياععان 

(Repudiation of the Contract of 

Tenancy) لللععععععععععععع  ن   و عععععععععععععا  

لاو عععق إ  لاولعععلزجرا لجعععاء ن   و عععا 

مززععععت يلععععلسا اقعععع  حعععع ن ئ  عععع ا إ ن 

تر ععععت لاقوععععزجينا للاعععع  تلععععو  لاقوععععوجر 

 مالاوطالالإ مافيجر    

ثانيثثثث : التثثثثزام المثثثثؤجر بالإصثثثثلاح 

لحععا مالاسلععلإ  لاعع   لالععن    لاوععوجر  والتثثرمي :

 Repairing)ما ععع و لتعععرحا   لاوعععزجين 

Obligation)  ا  لإعععععععا  عععععععاةئ  لا لإعععععععر

( حععععم تشععععريأ 11  للاعععع  حععععم  لاوععععاة   

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues


  في القانون الإنكليزي دراسة تحليلية مقارنة بالقانون العراقي عقد الإيجار....... 208
 

 2020كانون الاول  ( 11مجلد ),  (2)العدد   اسيةيلقانون والعلوم السلمجلة القادسية  

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues 

زطعععا   1985 لاوالاععع  ل لاولعععلزجر لا عععا  

 ععععع    للالعععععن   ن ص صعععععإ حاعععععالئ
(86)

ي 

  لا  عععععي  للالعععععن   مالاو ا ظعععععإ اقععععع  

 لا اا عععد ل لا   اعععق ل  جعععن ء  لا انجاعععإ 

 Obligation to keep the)ن  الاعإ جاعا  

Structure and Exterior in Repair)   

 ا زاماععععععععععق  لا انجاععععععععععإ للزاماععععععععععق 

 لال ععرياا لتلععل س  حععم جلاعع   لانخععانع 

(interior decorations) لاا خقاععععععإ 
(87)

  

ل لا عععععععاق  عععععععي  للالعععععععن   مافي ععععععع و 

ل لاو ا ظعععععإ اقععععع  ةيويحعععععإ  لا   اعععععق 

 لا ا ععإ ملا اععن  لاوععاء ل لا ععا  ل لا  رمععاء 

ل لا ععرع  لا ععع ق ل ملإا. عععا كعععوم زظعععا  

 Obligation is to Repair)اوععد ح .عع   

and Keep in Proper Working Order 
Installations for the Supply of 
Water, Gas, Electricity and 

Sanitation)    ليعععععععاخد كعععععععوم  ععععععع  

 للالعععن    لا واحعععائ ل لاور  ععع   لا ععع اإا 

لتلعععلل ا حعععم زطالعععت لج عععن   لا  جعععائ 

ل لاطلاخععععائ ل لععععد  لاو معععع 
(88)

  لحععععا 

لعععن   مافي ععع و  للالعععن    لا الاععع    عععي  للا

ل لاو ا ظعععععإ اقععععع  ةيويحعععععإ  لا   اعععععق 

 لا ا عععععإ مالالا  عععععإ  لاو ازاعععععإ ل لاوا.اعععععإ 

ل ملإا. عععععا كعععععوم زظعععععا  اوعععععد ح .ععععع   

(Obligation is to Repair and Keep 
in Proper Working Order 
Installations for Space heating and 

Water Heating)   ا لز ععع   ععع ف  لا لإعععر

اقععع  لزعععت   مالاسلعععلإ  لاععع  الإعععا  فيياعععان 

 لاعععع   تسطلعععع  اقاععععت  عععع ف  لاوععععاة  لزظر 

(ا  عععا, 14ل 13م  عععين جلاععع   لاوعععي ة 

 سععععاأ  لالن حععععع  كععععوسا  ي عععععرا اقععععع  

 لاوععععوجري  ل( مالاو ا ظععععإ اقعععع   لا اا ععععد 

ل لا   اعععق ل  جعععن ء  لا انجاعععإ لاوسعععنا 

 لالعععع م ن  الاععععإ جاععععا   موععععا ن جلاعععع  

ل  زاماعععق  لا انجاعععإ  لا عععرع  لا ععع ق 

ل لاواععععععععععععععا  (    ( مافي عععععععععععععع و 

ل لاو ا ظعععععإ اقععععع  ةيويحعععععإ  لا   اعععععق 

 لا ا عععععإ ن حسعععععنا  لالععععع ما  لاول قلإعععععإ 

ملا اعععععععن  لاوعععععععاء ل لا عععععععا  ل لا  رمعععععععاء 

ل لا ععرع  لا ععع ق ل ملإا. عععا كعععوم زظعععا  

اوععععد ح .عععع   موععععا ن جلاعععع     ععععي ا 

ل لا واحععععععععائ لح اسععععععععد  لاوطععععععععامنا 

ل لاور  ععععع   لا ععععع اإ  للا عععععم ل تشعععععود 

 اععععق  لا املععععإ   خععععر  ل لا لإععععان ئ  لا  

مالال  ععععععععاوا ل  ةل ئ ل لاو ععععععععا ئ 

ل لاقعععععي     لاولعععععل احإ لالنليعععععا  لاوعععععاء 

ل لا ععععععا  ل لا  رمععععععاء(    ( مافي عععععع و 

ل لاو ا ظعععععإ اقععععع  ةيويحعععععإ  لا   اعععععق 

 لا ا عععععإ ن حسعععععنا  لالععععع ما  لاول قلإعععععإ 

مالالا  عععععإ  لاو ازاعععععإ ل لاوا.اعععععإ ل ملإا. عععععا 

كعععوم زظعععا  اوعععد ح .ععع (
(89)

  لاقععع  
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ل,  عع ف  لا لإععر  ماسعع  ميكععيو  لاععر   حععم 

ا  ل (Repair)ح سعععع   في عععع و ل لا حععععا  

لاعععا لاععع  تواعععن ميكعععيو معععام  في ععع و 

 Repair and)ل لال لععععععععععام 

Improvement) ج ل يقلععععععععن   لاوععععععععوجر   

مل لعععععععام  لاوعععععععزجين ملإعععععععان  لالن حعععععععت 

ما ععععع  ت لل ترحاوعععععت
(90)

  للعععععا ماسععععع  

 لاو  وععععإ ن   و ععععا  لا ععععاةن ن للععععاإ 

(Wainwright v Leeds City 
Council.CA 1984. 1 EGLR 67) 
لميكعععععيو ح سععععع  ت لعععععام  لاوعععععزجين  

 ععع ف  لالإلعععاإ معععامر    (91)لتعععلق و للعععا.أ

الإعععععععا  ياعععععععان معععععععام حالاععععععع   لا لإعععععععان 

ل لاولعععلزجرا للعععا  عععرا مويجلعععت  لالعععن   

اقععع   لاوالاععع  ما ععع و لتعععرحا   لا لإعععان 

 Landlord’s Covenant) لاو ععا لاقلعع م 

for Repair of Residential Property) 
ل ععي كععوم حاوياععإ حسععا ا حلساععإ اقعع    

ا  ل لاعععععا (Terraced Houses)حرت عععععأ 

 ازعع  ت للإععر  لاعع  لللإععإ حاز ععإ حععم  لارليمععإ 

(Damp-Proof Course)  طقععععععععععق   

 لاولععلزجر حععم حالاعع   لا لإععان  زشععاء تقعع  

 لاطللإععععععإ ن  لاوسععععععنا  لاولععععععلزجرا  ل ل, 

حالاعععع   لا لإععععان  حلسععععأ اععععم تقلاععععإ لقععععق 

ااي   لاولععععلزجر   زلععععا   لاولععععلزجر  لاعععع

للقععععق حععععم  لاو  وععععإ  لان حععععت مازشععععاء 

 لاطللإعععإ  لا ا لاعععإا اقععع  لسعععا  لاعععا جعععنء 

حعععم  لالن حعععت ما ععع و لتعععرحا   لاوعععزجين  

 ل ل,  لاو  وععععععإ ن لعععععع   فيسععععععلاامإ 

لاطقلععععتا ل ععععاةل  ح  وععععإ  فيسععععل ساع 

(Court of Appeal)   اقعععععع    عععععع

 لاو  وععععإ  فيملا .اععععإ  لجععععاء ن   و ععععا 

مععإ  ععي مععز,  لاحععإ  لاطللإععإ  لاواز ععإ حععم  لارلي

اوععد حععم لاوععاا ت لععام  لا لإععان للاععا  

حعععععم لاوعععععاا  في ععععع و ل لا حعععععا ا لل, 

 لاولععلزجر تلععق   لا لإععان خالااعع  حععم تقعع  

 لاطللإععععععإ  لا ا لاععععععإ  ل ازعععععع   لاو  وععععععإ 

 فيز قانيعععإ لعععا سعععانئ ن ز ععع   فيتاعععاف 

 لاعع   تلسلععت  لالععاملإإ  لالإلععا.اإ  لاوعع  ين ا 

لجلاععععع  ن   و عععععا  لا عععععاةن ن للعععععاإ 

(Quick v Taff Ely BC 1986. 

QB.809)  (92) لالععععععق تععععععلق و للا.  ععععععا 

معععامر   الإعععا  ياعععان معععام  لاولعععلزجر حعععم 

ج عععإ لمعععام  لاوعععوجر  لاوالاععع   لاواقععع  

-Dwelling) لالقعععا  لاوسعععنا ح عععا لاقلععع م 

House)  حععم ج ععإ لخععر   لم ععا حععا  حععم

سععععريا, الإععععا  فيياععععان ت ععععرا  لاوسععععنا 

لزوعععععععي زلعععععععائ  (Dampness)لاقرليمعععععععإ 

   زلعععععععا   لاولعععععععلزجر (Fungus) لا طعععععععر 

 لاععااي  ل ةاعع  مععز,  لاوسععنا  اععر  ععالا  

 Unfit for Human)لالععع م  فيزلعععا, 
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Habitation)  ن  لاشععععععععععلاء  ل سععععععععععلسا ن

ةاععععي ف اقعععع   لالععععن    لاواقعععع   لالقععععا  

 لاولعععل قو كعععوسا  حعععم الإعععا  فيياعععان 

مالاو ا ظععإ اقعع   اا ععد  لاوسععنا لتر  الععت 

للجن .ععععععت  لا انجاععععععإ ن  الاععععععإ جاععععععا  

(Implied in the Tenancy a covenant 
by the council to keep in Repair the 
Structure and Exterior of the 

Dwelling-House)   ا  ل ل,  لاواقععععععععععععع

 لالقعععا  ة عععأ معععز,  لاوسعععنا جعععر  تشعععاااف 

 Regulations)ل لإععع  لاقعععي .  ل لاو عععايار 

in force and Standards)  لاوو وعععيا 

سعععا ل لاولإليلاعععإ للععع   فيزشعععاء   لإلععع  

  وعععإ ن   و عععا معععز,  لالعععن   حالاععع   لاو

 Repairing) لا لإععان مافي عع و ل لا حععا  

Covenant)  ل يعععس    ل فياعععاة   لاوسعععنا

 لاععععع  سعععععام  ا عععععاف ل الالعععععت  لاااعععععا  

(Previous Good Condition)  ,وعععا  عععا 

ن  لالععععام ا للاععععا  فيجععععر ء ت لععععاسائ 

اقعع   لا لإععانا لاا قععت ل لععد حوععا  ععا, ن 

ليلعع    لالععام   لجععاء ن   عع   لاو  وععإ

مععععز,  لا اجععععإ  لاعععع   في عععع و ل لا حععععا  

(Disrepair)  ت لقا ام  لال لام 

ثالنيثث : التثثزام المسثثت جر بالمحافظثثة  

ي ليطقعع  جازععق حععم  لا لإععت علثثا المثث جور

 لز قاععععععن 
(93)

اقعععععع   عععععع    للالععععععن    

 لالعععن    لاولعععلزجر مالاو ا ظعععإ "ح عععطق  

اقعععع   لاوععععزجين ل ملإا.ععععت  ععععاحا   ميجععععت 

 Obligation to Keep) " لاواععاف ل لاريععاو

the Property Wind and Water 

Tight) لتععععععععس   حلععععععععوللاالت اعععععععععم  

 Voluntary) سععععل والات  لالععععقء لاق لإععععان 

Waste or Bad Use) ا  لاعع   يللععلق ن

 فيكعععر ن مالا لإعععان  لاوعععزجين  للعععا لللاععع  

 لاو عععععا    لز قانيعععععإ   لواحععععع   لاعععععر   

معععععععالالن    لاولعععععععلزجر موسعععععععأ  عععععععال  

لاريععععاو   كععععر ن  لاساجوععععإ اععععم  لاواععععاف ل 

(Obligation to Prevent Damage 

Resulting from Wind and Water)   

 Periodic) وععا يقلععن   لاولععلزجر  لاععالن  

Tenant)  ن الإععععععية  فيياععععععان  لاالنيععععععإ

(Periodic Tenancies)  ا معععععععععافيلالن 

مالاو ا ظععععععإ اقعععععع   لاوععععععزجين ل ملإا.ععععععت 

 عععاحا   ميجعععت  لاواعععاف ل لاريعععاو  ل خ .عععت 

مععس    لا الاععإ  لالععق  ععا, اقا ععا للعع  مععاء 

 فيياعععان  ليقلعععن  ماز عععا   لاولعععالا   لا ا اعععإ 

لالس اععع   ععع    للالعععن     ل ل, حلعععوللاالت ل 

تععععس   اععععم م عععع  لزععععي ر  فيسععععل واا 

 لالععععععقء لاق لإععععععان لل  لا ععععععان  لاولععععععاو لل 

  (Permissive Waste) لاولعععععويو معععععت 

للععا تلسعع   لاو  وععإ  عع    لاولععال  لالإععازيق 

 Warren v)ن   و ععا  لا ععاةن ن للععاإ 
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Keen. CA 1954. 2 All ER 1118, 
1954.1 QB 15, 1953. 3 WLR 702 ) 

معععامر   الإعععا  (94) لالعععق تعععلق و للا.  عععا

 Weekly) ياعععععععان ةلن   سعععععععلياق 

Tenancy)  معععععععععععام حالاععععععععععع   لا لإعععععععععععان

(Landlord)  ل لاولععععععلزجر(Tenant)  ا صعععععع

لقععق حالاعع   لا لإععان حععم  لاولععلزجر  لاي ععاء 

مالاولععالا   لالععق لز لإ ععا   لا اقعع    عع و 

 (Demised Premises)لتععععرحا   لا لإععععان 

 لاععع   (ا  لااعععت اعععم لريععع   فين ا  ل ل, 

 لاولعععلزجر ن ععع   لاطقعععقا  زلعععا  حالاععع  

 لا لإعععان  لاعععااي ا ل سعععلسا ن ةاعععي ف اقععع  

 لالسععععا  لالععععوسق  لاولععععل قو حععععم الإععععا 

 لاعع   ي ععرا اقعع   لاولععلزجر  فيياععانا ل

 سعععععل واا  لا لإعععععان  لاوعععععزجين مالاطريلإعععععإ 

 لاو لعععععععاة   لا .لإعععععععإ م عععععععد حلعععععععلزجرا 

ل لاو ا ظعععإ اقاعععت ل ملإا.عععت  عععاحا   ميجعععت 

 Implied Term of the) لاواععاف ل لاريععاو 

Tenancy that the Tenant would Use 
the Premises in a Tenant-like 
Manner, and would Keep them 

Wind and Watertight)  لي عععععرا  

اقاعععععت  ععععع    للالعععععن   ل جعععععق  لالإاعععععا  

مافي ععععععع  ائ  لااعععععععاير  مالاولعععععععلزجر 

(Tenant-like Repairs) ا ليعععاخد كعععوم

 ععع    للالعععن     ععع و ااعععي   لاوعععزجين 

 Alleged) لالععععق  ةاعععع  سععععا  لاوععععااق 

Defects in the Premises) موععععا ن  

ا ل لاللإععععععأ (Dampness)جلاعععععع   لارليمععععععإ 

 Stained) لاا خقاععإ  لالععق لايصعع   لااععان , 

Paster on the Internal Walls) ا

ل لاشععععلإي  ل لال لععععر ئ  لالععععق ل ععععام  

 Cracked and) لااععععان ,  لا انجاععععإ 

Broken External Wall)  لإلعععععع   

 لاو  وععععععإ ن   و ععععععا مععععععز, ااععععععي  

 لاوعععزجين  ازععع  زاجوعععإ اعععم  فيسعععل واا 

 لاوس عععععا ل لا عععععان ل فيزعععععاصان  لاو لعععععاة 

(Fair Wear and Tear) يلععزا ا  لالععق ل

اس عععا  لاولعععلزجر  لاعععالن ا  لاععع   يلإل عععر 

 لالن حعععت اقععع   سعععل واا  لا لإعععان  لاوعععزجين 

-Tenant)مالاطريلإعععععإ  لا .لإعععععإ مالاولعععععلزجر 

Like Manner)  ا لن لعععع  ن   و ععععا

ء لاوالاععععععع   لا لإعععععععان مالاولعععععععالا   لالإلعععععععا

 ل ا   لاوااا

رابعثثثثث : التثثثثثزام المسثثثثثت جر بثثثثثدف  

حعععم  ي عععا  للالعععن   معععا أ  فيجعععر  الإجثثثر :

ل عععععع   لالن حععععععائ  لاولععععععلزجر ن الإععععععا 

ن سعع  حععم  (Rent)جععر  في فيياععان  لت ععا  

لن عععععععا, الإعععععععا  فيياعععععععان ن  لالإعععععععازي, 

 فيز قاععععن ا  اععععا تععععاخد كععععوم ن ععععم 

ن  (Consideration)حلإامعععععععععد  فيلالعععععععععن   

 لا لإعععية  لاوقنحعععإ لاقاعععازلاما   عععق   عععا  
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 Certainty) لاولطقلععععععععائ  لاالإاساععععععععإ 

Requirements) ياعععععان ز لإعععععاة الإعععععا  فيفي

لآصععععانف  لالإازيزاععععإ لترتالععععت
(95)

  لار عععع  

حععععععم  لا لإععععععر   (xxiii) لا لإععععععر   لا رااععععععإ 

( حعععععم تشعععععريأ 205  للاععععع ا  لاوعععععاة   

 The law) 1925لعععازي,  لاوق اعععإ لا عععا  

of property Act 1925) مزاعععا  فيجعععر  

 ل  حلقععع  يعععا أ لالإععععاء خاحعععإ ح اسععععإا لل 

 جععر   لا لإععان لل ليععإ  جععر  لخععر ا لنسععي  

ل  تععععععععععال ئا   لا احععععععععععإ ل لا ي .ععععععععععا

ل لاوعععععععععا ياائ  لاسلإايععععععععععإ  لالععععععععععسييإ 

ل لاالنيعععإا لل حعععا يلإامق عععا حلإعععان  مالاسلإعععاا 

 لاو   ععععإ لل  لاساشعععع إ اععععم لل  لاو تلععععإ 

اقععع  ت قاعععا ااسعععق الإعععان    ل لاعععا ل 

تللععععوم لجععععين  فيزل ععععار مععععالار م  لحععععا 

 لللعععععوم  جعععععر   " فيجعععععر   لا لإانيعععععإ"

لجععععععين "  ن كععععععق  لانن ااععععععإا للحععععععا 

 لللعععععوم  "ةيعععععإ لاللعععععييإ  لا لإانيعععععإ  لاي

 لا ععععع ل ئ ل  جعععععين  لاو اقعععععإا لل ل  

زعععععير (خعععععر حعععععم لزعععععي ر  لاوعععععا ياائا 

ل لاولإامعععععد لل  لا عععععياا لل ليعععععإ حس  عععععإ 

لخععر  تل عع  شعع د   جععر لل  لا عع ل  لل 

  جععععين  لاو اقععععإ(
(96)

لجععععرئ  لا ععععاة    

لاععا   لاو ععا    فيز قانيععإ اقعع  تس اعع  ل  

شععععرس يللععععوم  ععععا إ ح اسععععإ لال ايععععا 

رجععير  لاعع  سعع ر  فيجععر ا  افيشععان  لل  لا

 (Reference to Market Value) لالععي  

حعععع     لتلسعععع   لاو  وععععإ  لارجععععير  لاعععع  

سعع ر  لالععي  لال ايععا  فيجععر  ن   و ععا 

 Brown v Gould) لا عععاةن ن للعععاإ 

1972. Ch 53)  لالعععععععق تعععععععلق و 

معععامر   الإعععا  ياعععان الإعععان ئ  (97)للا.  عععا

ا للعععععا (Business Premises)تاانيعععععإ 

تلععوم  عع    لا لإععا شععرل  ي ععرع م اععان 

 Option to Renew the)تاايعا  فيياعان 

Lease)  ,ل   ياععععععان  "  لزععععععو اقعععععع  ل

جايععععا يسل ععععق ل, ي ععععي, لاوععععا  ل  ععععا 

لاشعععريم سعععسإا لمعععاجر  ت عععاة معععالارجير 

 لاعع  سعع ر  لالععي  لل  لالإاوععإ  لالععا.ا   اععت 

(Market Value) ا للععع  حوانسعععإ خاعععان

ن ت ايععععا   اقعععع  ل, ير اعععع  " لالاايععععا

 فيجعععر  ل لإععع  لاو اعععان  لالإاوعععإ  لالعععا.ا  ن 

 لالععععععي ا  لال لععععععاسائ  لالععععععق لةخق ععععععا 

 لاولععلزجر اقعع   لا لإععانا ل لالععق لةئ  لاعع  

 يععععاة  لاولععععتا لمالالعععععالاق  يععععاة  حلإعععععا ن 

 فيجعععر   لجعععاء ن   ععع   لاو  وعععإ مززعععت 

ن  الاععإ حوانسععإ  لا اععان لال ايععا  فيجععر  

مالا ععععا إ  لاوس ععععين اقا ععععا ن  لا لإععععاا 

  وععععععععإ مافيخل ععععععععان لتلولععععععععأ  لاو

(Jurisdiction)   لاععع   يو س عععا حعععم  لالإاعععا 
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مس لععع ا مل ايعععا  فيجعععر  معععالارجير  لاععع  

سعع ر  لالععي   لجععاء ن  لا  عع  ليلعع  مععز, 

 لاو عععا   ل تواعععد اويحععع   لاععع   مطعععاا 

 لاشععرلس  لالععق  تا عع  زاععإ   لععر ع  لاعع  

تس اععععع  اا اقععععع  لسعععععا  اعععععا   لاالإعععععام 

(Uncertainty)  لل سعععععععاوا  ج   تا ععععععع  

لعععععر ع  لاععععع   كععععع اء  لا ااقاعععععإ زاعععععإ   

اقععععع   (Business Efficacy) لالاانيعععععإ 

   لاشرس 

 المطلب الثاني
الآثار القانونية المترتبة على الإيجار في 

 القانون العراقي
لت تععق اقععع   فيياععان ن  لالإعععازي,    

 لا ر لععععق ص صععععإ  لالن حععععائ ح وععععإ  ععععقي 

 لالعععن    لاوعععوجر م عععا   لال عععرا لاقلولعععأ 

زجينا ل لالعععن    لا عععاة ء لاقولعععلزجر مالاوععع

 لاولععععععلزجر مععععععا أ  فيجععععععر ا ل لالن حععععععت 

مالاو ا ظععإ اقعع   لاوععزجين لاععا   ت  ععت  

لسعععععيع زل ععععع  ن  ععععع ف  للالن حعععععائ 

 ماياا  ل وا يزتيي  

 لالععععععععن    لاوعععععععععوجر م عععععععععا   أولاً:

 لال ععععرا لاقلولععععأ  لا ععععاة ء لاقولععععلزجر 

مالاوعععزجين  يلو عععد  ععع    للالعععن   معععالالن   

ا  لاوععوجر ملععوا,  لال ععرا ل فيسععل لإا 

ليل ععرر  لالععن    لاوععوجر ملععوا,  لال ععرا 

 لاععععع  كعععععوا,  لال عععععرا  لا عععععاةن اسعععععت 

ش  ععععا ا ل  اععععم  لاوععععوجرا لكععععوا, 

 لال ععرا  لا ععاةن اععم  لا اععر  لجلاعع  ل لإعع  

( حعععععم  لالإعععععازي,  لاوعععععاق 753لاقوعععععاة   

ل -1 لا ر لععععق  لالععععق ز عععع  اقعععع  لزععععت  

, يل ععععرا لاقولععععلزجر لقوععععوجر لاياععععي  

جععععان ا لل سععععلا ا.ت  لاوس  ععععإ حععععا   في ن 

, ي عععا  ن  لاوعععزجين ت ااعععر   يوسعععأ حعععم ل

ل ي عععد مالاوس  عععإ  لاو لإعععية لزل عععار معععت  في

لل يلإل عععر كعععوا,  لاوعععوجر  -2  اقا عععا

ل حعععم لاوعععاا  لالعععق ت عععان حسعععت اقععع    

تلااعععت معععد يولعععا  ععع    لالعععوا,  لاععع   عععد ل

ت عععرا حلسعععق اقععع  سعععلق لعععازيق ي عععان 

ل حععم ل  شعع و لحععم ل  حلععلزجر (خععرا 

اقعع   (   اولسععأتقلإعع   لا عع  اععم  لاوععوجر

 لاوعععوجر  لال عععرا  لاش  عععق لاقولعععلزجر 

  (98)سععي ء ل ععا, ت ركعع  لازيزاعع  ل  حاةيعع 

ليل لإعععععع   لال ععععععرا  لالإععععععازيق ماةاععععععاء 

 لاوعععععوجر م ععععع  اقععععع   لاوعععععزجين يوسعععععأ 

 لاولععلزجر حععم  فيزل ععار مععتا لحععا  لال ععرا 

 لاوععاة   ال لإعع  مععز    ععد حععاة  ي ععان 

اععم  لاوععوجر ي طععد مععت  زل ععار  لاولععلزجر 

لسا  لاععع   ععع  لاقوعععزجينا حعععم ةل, ل, يلععع

  لحعععا (99)لعععازيق يلعععو  لاعععت  لالإاعععا  مععع لا 

مالاسلععلإ  لاعع   لال ععرا  لا ععاةن اععم  لا اععرا 
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 ععا, كععوا,  لاوععوجر يلإل ععر اقعع  ت ععرا 

 لا اعععععر  لالإعععععازيق ةل,  لاوعععععاة ا خ  ععععع  

لالعععوا, ت ركعععت  لاش  عععق  لاععع   يولعععا 

 لاعع   لاسععيااما ل وععا لشععرزا لاعع ف  ليل عع  

ت ععرا  لا اععر  لالإععازيق  ععينتامي   للاعع  

حععاة  يلععلسا  اععت اقعع   عع    ععين    ععد

ن  لاوعععععزجينا ل لا ازاعععععإ  عععععين  ةاعععععي  

يلإاو ععا لاقوطالالععإ م عع  يل ععانا حععأ  عع  

          (100) لاوللزجر مافيزل ار مالاوزجين

 لالعععععن    لاولعععععلزجر معععععا أ  ثانيثثثثث :

 فيجععععر ي ي ععععا  لالععععن    لاولععععلزجر مععععا أ 

 فيجعععر  حعععم لمعععر   لالن حعععائ  لاولعععلزجر ن 

ر   لالإعععععازي,  لا ر لعععععق ليلععععع ا  ,  فيجععععع

   ج (101)ن عععم جعععي ر  فيز لإعععاة  فيياعععان

ي عع  لاطععرن الإععا  فيياععان  لت ععا  اقعع  

حا عععاة ت ايعععا ة عععأ  فيجعععر  مل ااق عععا لل 

ا جلاعععع  ل لإعععع  (102)تزجاق ععععا لل تلإلععععاط ا

( حعععععم  لالإعععععازي,  لاوعععععاق 765لاقوعععععاة   

ي ععع   لا ر لعععق  لالعععق ز ععع  اقععع  لزعععت  

جععععععر  لتزجاق ععععععا شعععععع  س ت ااععععععد  في 

للعععائ لللعععاس تعععوة  ن للتلإلعععاط ا  لاععع  

( حععععم لععععازي, 10(   ل ل,  لاوععععاة   ح اسععععإ

 1979( لالععععسإ 87 ياععععان  لا لإععععان نلعععع   

 ركععع  اقععع   لاولعععلزجر  لالن حععع  معععا أ 

 فيجععععععر   لا لإانيععععععإ حلإععععععاح  مزللععععععاس 

ا  ج ز عععع  اقعععع  ل,  تععععا أ (103)شعععع ريإ

 لا لإععععععان ئ  لاوشععععععويلاإ  سععععععق    جععععععر 

مز  عععا   ععع    لالإعععازي, مزللعععاس شععع ريإا 

م ععععرع  لاسظععععر اععععم حععععا  سععععريا, الإععععا 

 فيياععانا ليلإععأ مععال    ععد  ت ععا  يلإلععق 

م عععع ع جلاعععع   ل ج   ععععا,  لاوععععوجر  ععععي 

 لااللاعععإ لل   شععع ان  لاو سييعععإ  لا احعععإا 

 ققولعععلزجر ل, يعععا أ   جعععر  شععع ري  لل 

ملإلععي ل  ععا لل ل  ععر(  لحععا  ج  خعع  الإععا 

ان حععم زععو ي ععاة حا ععاة  سععل لإا   فيياعع

 فيجعععر ا  عععا,  فيجعععر  تلعععل   ماسعععلا اء 

  (104) لاوس  عععإ لل مالالإعععان  اقععع   سعععلا ا. ا

( حععم  لالإععازي, 768لجلاعع  ل لإعع  لاقوععاة   

ج   لاوععاق  لا ر لععق  لالععق ز عع  اقعع  لزععت   

ل  لالزجاعععدا  لقعععن  للاععع  يشععع س  لال ااعععد 

ل مععالالو م حععم لسععلا اء  لاوس  ععإ اجععر  م في

(   ي لاععععع  تلعععععليع   ععععع   سعععععلا ا. ا للاععععع 

ل   ععد ل, ت ععي,  فيجععر  حلق عع  زلإععاي ا 

 ل لاععا ي عع  ل, ت ععي, ل  حععاا (خععر  اععر 

 لاسلإععععععيةا  الاو ا ععععععاد  لانن ااععععععإ
(105)

  

( حععم  لالإععازي,  لاوععاق 736ل لإعع  لاقوععاة   

 لا ر لععق  لالععق ز عع  اقعع  لزععت  ي عع  ل, 

ت ععععي,  فيجععععر  زلإععععية  ا  وععععا ي عععع  ل, 

 ت ي, ل  حاا (خر(    
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لعععن    لاولعععلزجر مالاو ا ظعععإ  لا ثالنيثثث :

يل ععععرر  اقعععع   لاوععععزجين لاععععا   ت  ععععتي

مالاو ا ظععععععإ اقعععععع    لالععععععن    لاولععععععلزجر

 لالإعععازي,  لا ر لعععق  لاععع  ص صعععإ   لاوعععزجين ن

لزععععي ر حععععم  للالن حععععائ  لا رااععععإي   لا 

 عععي  للالعععن   معععاجر ء  لا حاوعععائ  لاط ا عععإ 

لاقوععزجين   لإععا  لانحعع   لا لإععر   لا ازاععإ حععم 

لاوعععععاق ( حعععععم  لالإعععععازي,  763 لاوعععععاة   

 لا ر لععععق  لاولععععلزجر مععععاجر ء  لا حاوععععائ 

 لاط ا عععإ لاقلقعععا  لاسعععاج  اعععم  سععععل والات 

ا  ععععل ط   جععععا   لاسي  عععع  (106)لاقوععععزجين

ل  معععععي   للزاماعععععق  لاواعععععاف للسععععع أ 

  لز ععع  اقععع  ل, (107) لا  رمعععاء ل ار عععا

جعععععر ء  لا حاوعععععائ  اقععععع   لاولعععععلزجر  

(   لاط ا عععععإ  لالعععععق يلإلعععععق سعععععا  لا عععععرع

لي عععععرع  ععععع    لاسعععععير حعععععم  لا حاوعععععائ 

مالا حاوعععععائ  لالزجاريعععععإ ليلععععع ا ل عععععق 

كعععرلنيإ لالإزل عععار مالاوعععزجين  لت لقعععا 

اععم  لا حاوععائ  لالععرلنيإ لا  عع   لا ععاما 

 اععععا ترحاوععععائ ملععععاطإ جععععر   لا ععععرع 

اقععع   لالعععن    لاولعععلزجر  لالإاعععا  سعععا
(108)

  

ل لا عععاق  عععي  للالعععن   ماسعععل واا  لاوعععزجين 

م لعععق حعععا لاعععا لاعععتا  ا  عععد  سعععل واا 

اقاععععت ن   لاوععععزجين اقعععع   لاس ععععي  لاول عععع 

 لا لإعععاا  عععاج  لاععع  يعععل   لت عععا  ن  لا لإعععاا 

 ازععععت يسل ععععق اقعععع   لاولععععلزجر  سععععل والات 

ل لإعع  لاوععا لاععا لاععت  لاوععزجينا لل حععا يلإللععات 

  لجلاعععع  مولإللعععع   لاوععععاة  (109) لا ععععرع

( حعععععم  لالإعععععازي,  لاوعععععاق  لا ر لعععععق 762 

يعع   ععا,  لاوععزجين  لالععق ز عع  اقعع  لزععت   ل

, يلععل وقت اقعع  لياععق اقعع   لاولععلزجر 

, ا لاولععععام ن الإععععا  لياععععانا  عععع لاس ععععي 

سععع    لا لإعععا لجعععق اقاعععت  , يلعععل وقت 

اعععا لاعععت لل لإععع  لاوعععا يلإللعععات لم لعععق حعععا 

(  ل لا الاعععع   ععععي  للالععععن   م ععععا   لا ععععرع

  عععا   ت ااعععر ئ جي ريعععإ ن  لاوعععزجين 

ةل,  ج,  لاوالاععععععع ي يقلعععععععن   لاولعععععععلزجر 

ليلععع  م عععا    عععا   ل  ت ااعععر جعععي ر  

ن  لاوعععععععزجين حعععععععم ةل,  ج,  لاوالاععععععع   

ل ااععر جي ريعع   ج  حععا لصععر اقعع  لي ععي,  لا

شععع د  لاوعععزجين لل  سعععل والات لل  فيزل عععار 

ا   عععععا  جعععععا ن  ا عععععد معععععام (110)معععععت

  ليلعععل قو  ععع    للالعععن   (111) عععر لام

حعععععم  لالعععععن    لاولعععععلزجر معععععرة  لاوعععععزجين 

مالا الاععإ  لالععق تلععقوت اقا ععاا لجلاعع  ل لإعع  

( حعععم 772لاق لإعععر    للاععع  حعععم  لاوعععاة   

اقعع   لالإععازي,  لاوععاق  لا ر لععق  لالععق ز عع  

, يعععرة  لاوعععزجين ن لاقععع   لاولعععلزجر ل,  

ل حععا ي ععي,   ا لا ععاا  لالععق تلععقوت اقا ععا

ل تقعععا لالعععلق ل ل عععامت حعععم  ععع أ للعععا 
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(   وعععا اعععائ  لا لإعععر   ة( حعععم يعععا لاعععت  اعععت

( حععععم لععععازي,  ياععععان  لا لإععععان 17 لاوععععاة   

  لاعععا   لاولعععلزجر 1979( لالعععسإ 87نلععع   

ما ععا   ت ااععر جععي ر  ن  لاوععزجين حععم 

وجر  لال ريريععععإا سععععلل  ةل, حي  لإععععإ  لاوعععع

حععم   سععلا   لالععق يلععلسا اقا ععا   خاععر 

ا  ج ز ععع  (112)ن لقعععق ت قاعععإ  لاوعععزجين

اقععع  لزعععت  ل ياعععي  لاقوعععوجر ل, يطقعععق 

ت قاععععإ  لا لإععععان  لا اكععععأ    ععععا   عععع   

- لالإعععازي,ا  ل   عععا   سعععلا   لآتاعععإي ة

 ج  ل عععا   لاولعععلزجر ت ااعععر   جي ريععع  ن 

 لاوعععععععععزجين ةل, حي  لإعععععععععإ  لاوعععععععععوجر 

ريععععإا للاعععع  ينلاععععت ن عععع   زعععع  نف(   لال ري

ليللععام حععم  عع    لاععسو لزععت يشعع س لاساععاو 

 لاوعععععوجر ن  لا  عععععيا اقععععع   لا  ععععع  

مالال قاععععإ ص صععععإ شععععرلس
(113)

لاععععا  -1ي 

 لاولععععلزجر ما ععععا   ت ااععععر جععععي ر  ن 

اععععععا   ععععععالن حي  لإععععععإ -2 لاوععععععزجين  

اععععا     لاععععإ -3ت ريريععععإ اععععم  لاوععععوجر  

  لال اار  لااي ر  ن    فيز  ن    

 الخاتمة
زل عععاء حعععم ةن سعععإ حيكعععير م عععا  ل

 لال ععععع  ن حعععععلم  ععععع ف  لاان سعععععإ  لإعععععا 

خ  ععسا  لا اتوععإ لالاععا, ل عع   لاسلععا.ث  لالععق 

تي ععععععقسا  لاا ععععععا  لعععععع   اععععععم م عععععع  

 لالي عععاائ  لالعععق زر  عععا كعععرلنيإ ل وعععا 

 يزتيي

 أولًا: النتائج: 
للععا تي ععق   لاان سععإ  لاعع   لاسلععا.ث 

   لآتاإي

ي عععععا الإعععععا  فيياعععععان ن  لالإعععععازي,   1

يعع   مععام  لاوععوجر   لز قاععن   ت العع 

ل لاولعععلزجرا يقلعععن  مولإللعععاف   لا 

مسلإعععد  لاوس  عععإ ل لا اعععا    لا الا عععإ 

لاقوسلإععيا لل  لا لإععان لاق ععاقا ن حلإامععد 

 جعععر  ح اسعععإا للاوعععا  ح عععاة  اعععاة  

 للاا  ة .و  

يرتعععععق  فيياعععععان  لاو عععععاة  لاوعععععا    2

 لإيلععع  ش  عععاإ لاقولعععلزجر اقععع  

الإععان  لاوالاعع  لاوععا  ح ععاة  ا سععي ء 

ل ازععععع  ل عععععار  ل  لييقعععععإ   ل ن 

 ععععالئ زععععاةن  جععععا  ا  ازععععت يو ععععم 

لا عععع   لاولععععلزجر  مولإللعععع  الإععععا 

 فيياعععان  لاو عععاة موعععاة لييقعععإا ل, 

 يل يا  لا     حق اإ تاحإ حطقلإإ  

  تقلإا.اعع  لاععالن يولععا الإععا  فيياععان   3

حععم  عع    لاعع  لخععر ا حععالا  يلإعع  ل ععا 

 لاطعععععر ام مليجاعععععت  فيخطعععععان  لاععععع  

 لاطعععععرع  لآخعععععر مااعععععاء  فيياعععععان  

اعععتا ن    عععد  لإعععي   تعععق اقتل
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 ل  ج  لالاععع   ش  عععاإ لاقولعععلزجرا

 لإعععي  ااساعععإ حاتعععت  ل تعععق اقاعععت 

الإانيععععإا لل سععععاوا  عععع   لاوق اععععإ 

 ج  حعععا تاعععال ئ حاتعععت ا ل لالإازيزاعععإ

  ر  ععت   لاعع    سععسي ئا  ازععت يسل ععق

   ن سسا نسوق

الإعععععا  فيياعععععان  فيخلاعععععان   ععععععي   4

 فيت ععععععا   لاعععععع   يو ععععععم   ععععععا 

 لاطععععر ام  اععععامف حععععم ةل,  خطععععان 

 لاطععرع  لآخععر  لل ي طععد حععم  اععاء 

 عععع    لاسععععير حععععم  فيياععععان  اجععععإ 

 لاولععلزجر  لاعع  م عع   لايلعع  لاسلإععد 

لحل لعععععت لح ا عععععاقت  لاععععع  خعععععان  

 لا لإععان  لاوععزجين  لت تععق اقعع   عع   

 لإععي  ش  ععاإ  لاسععير حععم  فيياععان 

لاقولععععلزجرا تلو ععععد م عععع   لا اععععا   

 لا الا ععإ لا عع    حساععإ  اععر ح ععاة ا 

يو ععععم ل, تسل ععععق ن ل  للعععع  مسععععاء  

 اق  ن لإ ل ا  لاطر ام 

يلإ ععععععا مافيياععععععان   جق تاععععععال    5

 لاولععععلزجر لاوععععا   فيياععععانا لاععععا  

ماعععا,  لاوعععوجر لاويل عععت حعععم تاايعععا 

 فيياععانا لحععا  ج   ععا, سععاي    اقعع  

حعععت   عععاج  تاايعععا  فيياعععان حعععم اا

ل  عع   لاوععوجر  ععر  إ اقعع  تاايععا 

 فيياعععانا  ازعععت سعععيع يل عععيا  لاععع  

 ياعععععان  خلاعععععان ا لل  لاععععع   ياعععععان 

ةلن  اسعععا ة عععأ  فيجعععر   لت تعععق 

اقععع   ععع    لاسعععير حعععم  فيياعععانا حعععم 

 اعععع     ععععدا  لإععععي  ش  ععععاإ 

 لاقوللزجر 

يلععلسا  فيياععان  فيز ععان ن  لالإععازي,   6

 فيز قاععععن  اقعععع  لي اععععا  لا ا لاععععإ 

ن  لاو ا ظعععإ   ر عععال فيز عععاع للص

اقععع  م ععع   عععا   فيياعععان  لالإا.وعععإ 

مععععععام  لاوععععععوجر ل لاولععععععلزجر  لل 

سعععاوا  ا    عععا م لإعععي   لاولعععلزجر 

ن لععد الإععا  فيياععان   ليعع   ةلن ععا 

اسععععا  مطععععاا الإععععا  فيياععععان لا ععععا  

  ر  عععت ن سعععسا شععع ققا  لعععزتي  ععع ف 

 لالإي اعععععا لال  اعععععد  ععععع    لا لإعععععا ن 

 ععععععا إ  ت ععععععا  اقعععععع   فيياععععععان 

 لتس ا ف  

فيياععععان  لا وععععر  لل اقعععع   ت تععععق   7

 لإععي  ااساععإا  لاوومععا حععا   لا اععا  

ياوععععأ مععععام خ ععععا.و  عععع    زععععت

 لاوق اعععععإ  لاوطقععععع  حعععععا   لا اعععععا ا 

لمعععام  فيياعععان  لاو عععاة م عععاة حعععم 

   لالسام

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues


  في القانون الإنكليزي دراسة تحليلية مقارنة بالقانون العراقي عقد الإيجار....... 218
 

 2020كانون الاول  ( 11مجلد ),  (2)العدد   اسيةيلقانون والعلوم السلمجلة القادسية  

https://www.iasj.net/iasj/journal/132/issues 

يللعععوم  فيياععععان  لالإامعععد لاقلاايععععا   8

اقععع   لاعععال   مسعععا   لل شعععرل  ي وعععس  

مولإللعععاف  لاولعععلزجر  لإععع  ملاايعععا 

 فيياعععانا لمعععس   شعععرلس  فيياعععان 

 لالإعععاي   لت تعععق اقععع   ععع    لاسعععير 

حعععععم  فيياعععععان  لإعععععي  ش  عععععاإ 

 لاقوللزجر  

 لاوعععا ي عععا الإعععا  فيياعععان  لاطييعععد   9

تلعع وا.إ لتلععأ  لتلعع ام سععسإا حععم 

للععععيا لزععععي ر  فيجععععان   لاطييقععععإ ن 

 لالإععازي,  لز قاععن   ل ععي حععم ل  ععر 

 لا لإعععية  لالعععق ت تعععق اقا عععا  لإعععي  

 ااساعععععععإ ل كععععععع إ لاقولعععععععلزجر   ج

 لالإازيزاععإ م عع   لآصععان  اععتت تععق اق

  للععا   عع  ت ععد  لاعع  ةنجععإ  لالععق 

ا لل سعععاوا  لاوق اعععإ  لالاحعععإ  لاوطقلإعععإ

 ج   ز لإعععا ن حلإامعععد لاعععا   لاولعععلزجر 

معععا أ حلقععع   جوعععالاق  لاعععر حلإعععاح ا 

صععع  ة عععأ  جعععر   سعععواإا  الالععع  حعععا 

ت عععي,  جعععر   لالا  عععإ   ا عععا جلاععع  

لريسععععإ اقعععع  زلإععععد حق اععععإ  لا لإععععان 

  لاوزجين  لا   لاوللزجر   

افي     اس لإعععععا  فيياعععععان مععععع  لحعععععا  10

اسعععاحا ل يلولعععأ  لاوعععوجر مالاوق اعععإ 

 لالإازيزاعععإ اقععع   لا لإعععانا للععع  لااحعععت 

موعععس   ععع   لاولعععلزجر   ل ل, جلاععع  

ل يوسععععأ حععععم زشععععيء  فيياععععان مععععام 

 لاطععععر ام  ليلالععععا تطلاعععع  حلععععال 

 في عععع   اقعععع   عععع    لاسععععير حععععم 

 فيياعععان ن شعععلإامي   لا  عععي حعععم 

جازعععععق  لاولعععععلزجر  لاععععع   يقلعععععن  

ئ  لاساشعععع إ اععععم ماواععععأ  للالن حععععا

 فيياععععان اقعععع   لاععععر   حععععم اععععا  

حق اععععععإ  لاوععععععوجر لاقوععععععزجينا لل 

يو سعععت  ز ان ععععا لل  لارجععععير اس ععععا  

ل لا ععععاق حععععم جازععععق  لاوععععوجر  اععععر 

 لاوالاععع   لاععع   يولسعععأ اقاعععت  ز عععان 

 لإعععععععي   لاولعععععععلزجر ن  فيزل عععععععار 

 مالاوزجين 

 لاععع   ل تنيعععا حاتعععت   فيياعععان ي عععا  11

الإععا   حععم الإععية  اقعع  صعع   سععسي ئ

لإللعععع  ل  ععععا   لالإععععازي, ا مو فية ن 

لي تععععق اقعععع   لاوععععاق  لا ر لععععقا 

 فيياعععععان اويحععععع   ععععع  ش  عععععق 

لاقولععلزجر للاععا   لإعع  ااساعع    زععت 

يعععرة اقععع  حس  عععإ  لاشعععقء حعععم ةل, 

حق العععععت  لي عععععاع  لاععععع  تو عععععام 

 لاولعععلزجر حعععم  فيزل عععار مالاوعععزجين 

 لاوا  ح اسإ   
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لي عععععا  لالاايعععععا  لالعععععوسق لا لإعععععا   12

 فيياععان ن  لالإعععازي,  لا ر لعععق  ياعععان   

جايعععععا  ا للاعععععا  حاعععععرة  حلعععععا ة 

لالإياعععععان    عععععققا  اس لإعععععا معععععام 

 لاطععععر ام مولإللععععاف الإععععا   جايععععا  ا 

ي ععععع ا  اعععععت لاوعععععا  ت لإعععععا اقععععع  

 لالاايععا  لالععوسق لالإياععان ماياععا  

 للليا كوساام  

 ثانياً: التوصيات: 
  لاسلععععا.ث اععععرا حععععم  لزل ععععاء م ععععا

  زلإعع و  ززسععا  لاان سععإا  لاا ععا تي ععق   لالععق

    لآتاإي  لالي اائ

زلإعععع و اقعععع   لاوشععععرر  لا ر لععععق ل,   1

ي ععععع ل  ععععع ل  لالإعععععازي,  لز قاعععععن  

ليزخعععععع  مافيياععععععان مععععععافي   ا لل 

سععععاوا ل,  لالإععععازي,  لاوععععاق  لا ر لععععق 

تعععزصر مالا لإعععت  لسععع حق  لاععع   لخععع  

حعععم مالالإااعععا   لا لإ اعععإ  لالإاكعععاإ معععز,  

سععع   ن زلإعععع  حععععا تعععع  حععععم ج لععععت 

ن  لاوعععععاة  (  لععععع ات حعععععرةلة اقاعععععت

لا الااععإ  ( حععم حاقععإ     ععا   100 

لاقاعععت  ازسعععا زلإععع و  لاعععسو  لآتيي   ج  

لمعععر   لاوعععوجر  ياعععان   حعععأ حلعععلزجر 

 لعععم  لاساعععإا للاععع  ي قععع  مززعععت  اعععر 

حالاعععع  لاقوععععزجينا  اقلععععن   لاوععععوجر 

ملو عععععام  لاولعععععلزجر حعععععم  لزل عععععار 

ل يلععع    لاععع  زلإععع  مالاوعععزجينا لل, 

حعععا لمرحلعععت حعععم ج لعععتا ل ل نة سععع ات 

 ( اقات

, لزي ععق  لاوشععرر  لا ر لععق ليلعع  مععز  2

ي ععععع ل  ععععع ل  لالإعععععازي,  لز قاعععععن  

ليزخعع  م  ععر  الإععا  فيياععان  لاطييععد 

  حععاا للا ععم لاوععا  لييقععإ ح لإيلاععإا 

للاععععععا  لاوععععععا  تلعععععع وا.إ لتلععععععأ  

لتلعععع ام سععععسإ  وععععا  ععععي  لا ععععاا ن 

 لالإععععععازي,  فيز قاععععععن   لمشععععععرس ل, 

يللإعع   عع   لاولععلزجر  لإعع  ش  ععا  

لل يل ععععيا  لاعععع   عععع  ااسععععق م  ععععد 

  لععيا  لاوععا ا زظععر     واععإ ح ععد  عع 

 لاسععععير حععععم  فيياععععانا لل سععععاوا  ج  

  سععععل وان ععععا,  لاولععععلزجر ن  لعععع  ن 

 لا لإعععععان اقععععع  ل لعععععد لجعععععتا حوعععععا 

يلعععععا   ن تسواعععععإ  لا عععععرل   لا لإانيعععععإ 

 لايلساعععإ  لاقاعععت  ازسعععا زلإععع و  لاعععسو 

 لآتيي  ي ععع   فيت عععا  معععام  لاوعععوجر 

ل لاولعععلزجر اقعععع   فيياععععان  لاطييععععد 

  حعععا للاوعععا  ح لإيلاعععإا يل ععع  اقا عععا 

لاععععال   لاوا.ععععإ سععععسإا  لاطر ععععا, لل ت

  سععععل  الالو ععععام  لاولععععلزجر حععععم 

 لا لإععان ل سععل وانف اقعع  ل لععد لجععتا 
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ليللإععع  حرتلععع  لاق ععع   لاش  عععق حعععم 

 ةل,  لا    لا اسق( 

 وعععا زلإععع و اقععع   لاوشعععرر  لا ر لعععق   3

ليلععع  ل, يزخععع  مافيياعععان  لا وعععر  لل 

 لاولعععععلزجر   لاوومعععععا لاوعععععا   اعععععا 

ا لمشععععرس ل, يرتععععق  لإعععع     ععععقق

 عععد لعععيا ش  عععا  للاعععا  ااسعععق م 

 لاوععا ا زظععر     واععإ ح ععد  عع    لاسععير 

حععععم  فيياعععععانا  ج   ععععا,  لاولعععععلزجر 

 لا لإععععععععان   لسععععععععل وان ن  لعععععععع  ن 

لاععع ناا لاقععع  لجعععت ل لعععد حعععم 

 لاوععوجرا حوععا يلععا   ن تسواععإ  لا ععرل  

 لا لإانيععإ  لايلساععإ  لاقاععت  ازسععا زلإعع و 

 لاععععسو  لآتيي  ي عععع   فيت ععععا  مععععام 

 لاوعععوجر ل لاولعععلزجر اقععع   فيياعععان 

ان  لا وعععر  لل  لاوومعععا لاوعععا  مافيياععع

 لاولععععلزجر    ععععققا ليرتععععق   اععععا 

 لإيلععع  ش  ععععاإ لاطر اععععتا اقعععع  ل, 

يلععع ة  لاوعععوجر  لا لإعععان م عععا حعععيئ 

 (   لاوللزجر

 الهوامش
                                                           

د. حساااااد  لغاااااخ يب، اااااو يبلعااااااشو يب ااااادحق  يب،اااااد،و ب ااااااق ي    ااااا  يب  ق  ااااا و  اااااا   و بغ اااااد و  (1)
 7و ص2012

د.لغااااااااااخ يبسااااااااااو، يبم باااااااااادحا و. يب اااااااااادحق  يب  ااااااااااد   يب  ااااااااااد   يب دحقح اااااااااا  يب غاااااااااا   يب ،د اااااااااا  .  (2)
  .177. ص1982بعغقلد  جدب،  يب ق ت. يبعب،  يبثدح  . 

(3)
 John Cartwright, Contract Law: An Introduction to the English Law of 

Contract for the Civil Lawyer, Second Edition, Hart Publishing Ltd, 

2013, P.4. 
(4)
Cathy J. Okrent . Torts and personal injury law, Fifth Edition, 

DELMAR, 2015. P.3 
(5)

 Barlow Burke and Joseph Snoe. Property, Examples and Explanations. 

Ninth Edition.Wolters Kluwer. New York.2016. P.261.  
(6)

 Rojer J. Smith. Introduction to Land Law. Second Edition. Longman 

Pearson Education Limited. 2010. P.7.  
(7)

 Chris Davies. Property Law Guidebook. Second Edition. Oxford 

University Press. 2015. P.117.  
(8)

 Ben McFarlane, Nicholas Hopkins, and Sarah Nield. Land Law Text 

cases and Materials. Oxford University Press. Second Edition. 2012. 

P.805.  
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(9)

 Section-205/(1) (xxiii)- (“lessor” includes an underlessor and a person 

deriving title under a lessor or underlessor; and “lessee” includes an 

underlessee and a person deriving title under a lessee or underlessee, 

and “lease” includes an underlease or other tenancy). 
د.ساااا،خ   يب،اااادب ز. يبااااقجاق دااااو ااااا ج يب، ااااقد يب ساااا د و يب ااااق  ي    دااااو يبغ اااا   ي   ااااد .  (10)

 .200. ص1974يبعب،  يبثدبث . بعب،  يب،دحو. ب،خيد. 
يبفضاااااو. يبقساااا ا داااااو ااااا ج يب ااااادحق  يب اااااخحو. د يساااا  ب د حااااا   ااااا  يبف ااااا  ي ساااااوبو  ب اااا  د. (11)

 يب اااااااقيحا  يب خح ااااااا  يب، ع ااااااا   ي ج غ ااااااا  ب،اااااااق   بااااااا  ي  يبف ااااااا    ح اااااااد، يب ضاااااااد . ب ااااااااق ي  
 .69. ص2006آ يس.   عاو. 

بااااا  يب  د حااااا   يب قي حااااا   اااااا  ح   اااااد   .يبقسااااا ا داااااو ح   ااااا  يب، اااااخ .د.لغاااااخ يب  ااااااخ يب  ااااا   (12)
يب اااااق  ي     .يبف ااااا  يب، عاااااو  باااااد   د سلااااااد داااااو يبف ااااا  ي ساااااوبو  يب ااااادحق  يب اااااخحو يب، ي اااااو

ي  اااااااا   .109ص .1967 .ب،اااااااخيد .اااااااا ع  يبعباااااااا   يب اااااااا  ي  س ااااااا  .داااااااو يح، ااااااادد يب، اااااااخ
د. ح ااااااااخ سااااااااس د  ااااااااالااش يبساااااااا،خي ز  د.جااااااااقيد عااااااااد   جااااااااقيد س  ساااااااا . ب اااااااادد    ضااااااااد  

د يساااااا  ب د حاااااا  باااااادب قيحا  يب خح اااااا   يبف اااااا  يلاسااااااوبو. يبعب،اااااا  يبثدح اااااا . ب اااااااق ي  يلابمااااااقي،. 
 . 38. ص 2017 ا    بغ د . .    يب  ق   

د.لسااااااو  ااااااددز يب،غاااااااخز. يب، ااااااقد يب ساااااا د  يبغ اااااا   ي   ااااااد    اااااادحق  يب اااااادب ا   يب ساااااام ج     (13)
يبث دداااااا  بسمااااااا   د ااااااد  تعاااااا  يبم،ااااااخ و  باااااا  يبمعغ  ااااااد  يب ضااااااد    ب    اااااا  يبم ااااااااق. دي  

 .203. ص2006 يبمق   . 
يب سااااا  -سااااا،خ ج  اااااد  يبم   اااااو. يب بااااادد   يب دحقح ااااا  داااااو  ضاااااد  ب   ااااا  يبم اااااااق ي   دد ااااا  (14) 

 .61ص . 2018. ب مب  يبس لاق ز.  ا   . 2017-2016بلألقي،  -يب خحو
(15)

 Barlow Burke and Joseph Snoe. op. Cit . P.261.  
(16)

 Rojer J. Smith. Property Law. Eighth Edition. PEARSON Education 

Limited. London. 2014. P.363.   
(17) Steven L. Emanuel. Emanuel law outlines. Property. Ninth Edition. 

Wolters Kluwer. New York.2017. P.163.  
(18)

 Michael Bridge. Personal Property Law. Fourth Edition. Oxford 

University Press. 2015. P.171. 
(19)

 Atiyah .P.S.and Stephen A. Smith. Atiyah's Introduction to the Law of 

Contract. Sixth Edition. Clarendon Press. Oxford. 2005. P.107. 
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 . 2001بباااااددق يب، اااااخ داااااو يب ااااادحق  يلاح سااااااقز. جدب،ااااا  يب لاااااا   . ب ااااااخ ح ااااااخ يب، ب اااااو. د. (20)

 .39ص
(21)

 Section-54- (1-All interests in land created by parol and not put in 

writing and signed by the persons so creating the same, or by their 

agents thereunto lawfully authorised in writing, have, 

notwithstanding any consideration having been given for the same, 

the force and effect of interests at will only. 2-Nothing in the 

foregoing provisions of this Part of this Act shall affect the creation 

by parol of leases taking effect in possession for a term not 

exceeding three years (whether or not the lessee is given power to 

extend the term) at the best rent which can be reasonably obtained 

without taking a fine). 
ب اااااادد  لغااااااخ يب  اااااااخ يب  اااااا  . يب ااااااقجق دااااااو ااااااا ج يب اااااادحق  يب ااااااخحو. يب ااااااق  ي    دااااااو د. (22)

يلابمااااااقي، باااااا  يب  د حاااااا  بدبف اااااا  ي سااااااوبو باااااا  يب  د حاااااا  بدبف اااااا  ي سااااااوبو. ااااااا ع  يبعباااااا  
 .48. ص1963 يب ا  ي  س  . ب،خيد. 

 .206د.لسو  ددز يب،غاخز. ب خ  سد ق. ص (23)
يب  مباااااااا   .يب  د باااااااا -ي   ااااااااد -يبغ اااااااا  .يبااااااااقجاق دااااااااو يب، ااااااااقد يب خح اااااااا  .د.ج،فاااااااا  يبفضااااااااسو (24) 

 .196ص .2007 .ب،خيد .يب دحقح  
 (25)

 Dan E. Stigall. Iraqi Civil Law: Its Sources, Substance, and 

Sundering. Journal of Transnational Law & Policy. Volume 16. 

Number 1.2006. P.41.  
يب،غااااااقدز. ااااااا ج  ح ااااااد، يب، ااااااقد يب ساااااا د  دااااااو يب اااااادحق  يب ااااااخحو يبغ اااااا   ي   ااااااد   د.عباااااادس (26)

. 2009د يساااااااا  ب د حااااااااا  ب،اااااااااق   بدبمعغ  اااااااااد  يب ضااااااااد   . دي  يبث ددااااااااا  بسماااااااااا   يبمق  ااااااااا . 
 .235ص

د.ساااااا،اخ ببااااااد    د. اااااا  يب ااااااو حااااااق    د. اااااادحش لغاااااااخ يبفاااااامو ز. يب ااااااقجق دااااااو يب، ااااااقد  (27)
 .191. ص2007ب  مب  يب دحقح   ب،خيد. يب  د ب . ي-ي   د -يب س د و يبغ  

د.ب  ااااااااخ عدبااااااااو ب سااااااااو بداااااااااد. ااااااااا ج يب اااااااادحق  يب ااااااااخحو يب خيااااااااخ يب، ااااااااقد يب ساااااااا د  يب ااااااااق   (28)
 .72. ص2004يبلدبسو ل خ ي   د . ب ا   يب ،د ف بد س  خ   . 

ذي ل ااااااخ يلا  ااااااد  د   ي فااااااد  إ( باااااا  يب اااااادحق  يب ااااااخحو يب، ي ااااااو لساااااا   حاااااا  )741ح اااااات يب اااااادد  ) (29)
ثبااااااد  يب ااااااخ  يب ااااااخل   لاااااااد   ،مغاااااا  إذي  ،اااااا   إ     ل ااااااخ ب ااااااخ   ااااااا  ب ااااااخد   لساااااا  بااااااخ  
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يلا  ااااااد  ب ، ااااااخي  بس ااااااخ  يب  ااااااخد  بااااااخد  يلاجاااااا      ملاااااااو بدح ضااااااد   اااااا   يب ااااااخ    ااااااد  لساااااا  
ذي  ااااق حباااا  يب م،د ااااخ يتعاااا  باااادلاعو  دااااو يب قيلاااااخ يت ااااو   دحلاااااد  إحااااخ يب م،د ااااخي    سااااش 

كثاااااا    ااااااق      ااااااالا   يذي عدحاااااات يب ااااااخ  يب  ااااااخد  بااااااخد  يلاجاااااا   ساااااام  إدااااااو يلا ي ااااااو  –  
 ااااو باااا  ذبااااه عااااد  يبم غ اااا   غااااو ح اااافلاد يلاعااااا و  ااااالا  داااا ذي عدحاااات يب ااااخ   يبم غ اااا   ثوثاااا  

داااااو يب  ااااااد    –كاااااو  ااااا ي باااااا  ب يلاااااد  حااااااق يب سااااام ج  داااااو يب   ااااااق   د اااااد  بس،اااااا ف.   
ذي عدحاااااات يب اااااااخ  إلاااااااد    بااااااد يباااااا  ذبااااااهو  يب قيحااااااات  يب  د ااااااش  يب ماااااادج   يب  اااااادح   يب 

حملاد لااااااد باااااالا   و دااااا ذي إكثااااا و   اااااق  يبم غ ااااا   غاااااو     اااااالا    ع،ااااا   يب  اااااخد  باااااخد  يلاجااااا   
دااااو يب ساااادك   يب،اااا ف  – ااااو باااا  ذبااااه عااااد  يبم غ اااا   غااااو ح اااافلاد يلاعااااا .    كدحاااات يب ااااخ  

      ذي عدحاااات يب ااااخ  يب  ااااخد  بااااخد  يلاجاااا   ااااالا  إيب ؤثثاااا   دااااو  ز اااااو   ااااا  بااااد   ااااخ،و 
 ااااو باااا  ذباااه عااااد  يبم غ اااا   كثااا    ااااق  يبم غ اااا   غاااو حلاديملاااااد بااااالا   يحاااخ داااا ذي عدحاااات يب اااخ   

 (. غو ح فلاد يلاعا 
د.ل ااااااد،  حااااااق  سااااااس  . ل ااااااخ ي   ااااااد و ي ح ااااااد، يب،دباااااا  دااااااو ي   ااااااد  ع ااااااد   إ  ااااااد   (30)

  .58. ص2006ي بدك . يب ،د ف بد س  خ   . 
  ااااااق يبساااااا،قد. يب، ااااااقد يب ساااااا د  ل ااااااخ ي   ااااااد  ي ح ااااااد، يب،دباااااا  دااااااو ي   ااااااد .   بضااااااد  د. (31)

 .225. ص1994يبخي  يب دبع  . 
 .292ص . ب خ  سد ق.ج،ف  يبفضسو د. (32)
.ب ااااخ  سااااد ق  6لغااااخ يباااا  ي   ح ااااخ يبساااا لاق ز. يبقساااا ا دااااو ااااا ج يب اااادحق  يب ااااخحو.   د. (33)

 . 791. ص
دااااااااااو  2013/ . / 67ب اااااااااافملاد يبم ااق اااااااااا  يب اااااااااا     ب سااااااااااد ح اااااااااا  ب   اااااااااا  إساااااااااام  دف  (34)

    . يب،ااااااااخد ي سددسااااااااب اااااااااق  دااااااااو ب ساااااااا  يبمااااااااا     يب ضااااااااد . يبساااااااا   يب 12/9/2013
 . 236. ص2014( آذي -كدحق  يبثدحو)

(35)
 Rojer J. Smith. Property Law.ibid. P.390.  

(36)
 Daniel F. Hinkel. Practical Real Estate Law. Fifth Edition . West Legal 

Studies. New York. 2008. P.630.  
(37)

Alison Clarke , Paul Kohler. Property law, commentary and Materials. 

First Edition. Cambridge University Press. 2005.P.213.  
(38)

 Section-205/(1) (xxvii) - (“Term of years absolute” means a term of 

years (taking effect either in possession or in reversion whether or 

not at a rent) with or without impeachment for waste, subject or not 
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to another legal estate, and either certain or liable to determination by 

notice, re-entry, operation of law, or bya provision for cesser on 

redemption, or in any other event (other than the dropping of a life, 

or the determination of a determinable life interest); but does not 

include any term of years determinable with life or lives or with the 

cesser of a determinable life interest, nor, if created after the 

commencement of this Act, a term of years which is not expressed to 

take effect in possession within twenty-one years after the creation 

thereof where required by this Act to take effect within that period; 

and in this definition the expression “term of years” includes a term 

for less than a year, or for a year or years and a fractionof a year or 

from year to year;). 
(39)

 Samantha Hepburn. Principles of Property Law. Second Edition. 

Cavendish Publishing. London. 2001. P.372. 
(40)

 Diane Chappelle. Land Law. Eighth Edition. Pearson Education 

Limited, Longman. 2008. P.77. 
(41)

 Kevin Gray & Susan Francis Gray. Land Law. Seventh Edition. 

Oxford University Press. 2011. P.173. 
(42)

 Martin Dixon. Modern Land Law. seventh Edition. Routledge Taylor 

& Francis Group. Londonand New York. 2010. P.212.  
(43)

 Rojer J. Smith. Property Law. op. Cit. P.391.  
(44)

 Samantha Hepburn. op. Cit . P.373. 
(45)

 Rojer J. Smith. Property Law. op. Cit. P.390.  
 ب ق خ ب  يبمف او حق  يب ض   ي    يب ق   (46)
 https://swarb.co.uk/lisc/LanTe18491899.php ي ب م  حو 

 
(47)

 Rojer J. Smith. Property Law.ibid. P.391.  
 h ب ق خ ب  يبمف او حق  يب ض   ي    يب ق   ي ب م  حو (48)

ttps://swarb.co.uk/longrigg-burrough-trounson-v-smith-ca-1979/ 
 
(49)

 Rojer J. Smith. Property Law. op. Cit. P.392.  
  ب ق خ ب  يبمف او حق  يب ض   ي    يب ق   ي ب م  حو (50)

https://swarb.co.uk/javad-v-aqil-ca-15-may-1990/ 
(51)

 Rojer J. Smith. Property Law. op. Cit. P.392.  

 
(52)

 Rojer J. Smith. Property Law. op. Cit. P.391.  
لغااااااخ يباااااا  ي   ح ااااااخ يبساااااا لاق ز. يبقساااااا ا دااااااو ااااااا ج يب اااااادحق  يب ااااااخحو. يب ااااااق  يبسااااااددس. د. (53)

ي  اااااااااا    ضااااااااااد  . 646. ص2004ي   اااااااااد   يب،د  اااااااااا . ب ااااااااااا   يب ،اااااااااد ف بد ساااااااااا  خ   . 
 د. ااااادحش لغااااااخ يبفااااامو ز. يب اااااقجق داااااو يب، اااااقد  سااااا،اخ بباااااد    د. ااااا  يب اااااو حاااااق  د.
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 . 315. ص2007يب  د بااااااااا . يب  مبااااااااا  يب دحقح ااااااااا . ب،اااااااااخيد. -ي   اااااااااد -يب سااااااااا د . يبغ ااااااااا 
 د.عباااااادس يب،غااااااقدز. ااااااا ج  .521ص ب ااااااخ  سااااااد ق. ول اااااا ت لغااااااخ يب  اااااااخ ب اااااا د.  

يبغ ااااااا   ي   اااااااد . د يسااااااا  ب د حااااااا  ب،اااااااق     ح اااااااد، يب، اااااااقد يب سااااااا د  داااااااو يب ااااااادحق  يب اااااااخحو.
 . 230. ص2009 د  يب ضد   . دي  يبث دد  بس ا   يبمق   . بدبمعغ 

(54)
 Kate Green. Land Law. Third Edition. MACMILLAN LAW 

MASTERS. 1997. P.88.  
(55)

 Rojer J. Smith. Property Law. op. Cit. P.75.  

 دبقحاااااخ س بس اااااد. اااااا ج يب ااااادحق  ي ح سااااااقز داااااو ث دح ااااا   جاااااقي . يبعب،ااااا  ي  بااااا . بعب،ااااا   (56) 
 . 502. ص1954ب   ا ع  بسد    ب    . 

(57)
 Samantha Hepburn. op. Cit. P.374. 

(58)
 John Duddington. Land Law. Third Edition. Longman, Pearson 

Education Limited. London. 2011. P.109.  
(59)

 Kate Green. op. Cit. P.75.  
(60)

 Peter Sparkes. A New Land Law. Second Edition. Hart Publishing. 

Portland, Oregon. 2003. P.512.  
(61)

 Rojer J. Smith. Property Law. op. Cit. P.396.  
(62)

 Chris Davies. op. Cit . P.122.  

 .501 دبقحخ س بس د. ب خ  سد ق. ص (63) 
(64)

 Samantha Hepburn. op. Cit . P.375. 
(65)

 Rojer J. Smith. Property Law.ibid. P.397.  
(66)

 Kevin Gray & Susan Francis Gray. op. Cit. P.174. 
(67)

 Kate Green. op. Cit. P.75.  
(68)

 Robert Duxbury. Contract in a Nutshell. Sweet and Maxwell. 2001. 

P.24. 
(69)

 Rojer J. Smith. Property Law.ibid. P.399.  
 h ب ق خ ب  يبمف او حق  يب ض   ي    يب ق   ي ب م  حو (70)

ttps://webstroke.co.uk/law/cases/industrial-properties-v-aei-1977 
  ب ق خ ب  يبمف او حق  يب ض   ي    يب ق   ي ب م  حو (71)

https://webstroke.co.uk/law/cases/walsh-v-lonsdale-1882  
(72)

 E. H Burn and J. Cartwright. Cheshire and Burn's Modern law of Real 

Property. Seventeenth Edition. Oxford University Press. 2006 .P.407. 
(73)

 Martin Dixon.Principles of Land Law. Fourth Edition. Cavendish 

Publishing Limited. London. 2002. P.171.  
(74)

 Rojer J. Smith. Property Law. op. Cit. P.399.   
(75)

 Section-149/(6)- ( Any lease or underlease, at a rent, or in 

consideration of a fine, for life or lives or for any term of years 
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determinable with life or lives, or on the marriage of the lessee,(or on 

the formation of a civil partnership between the lessee and another 

person,)or any contract therefore, made before or after the 

commencement of this Act, or created by virtue of Part V. of the 

M17Law of Property Act, 1922, shall take effect as a lease, 

underlease or contract there for, for a term of ninety years 

determinable [F173after (as the case may be) the death or marriage 

of, or the formation of a civil partnership by, the original lessee or 

the survivor of the original lessees,] by at least one month’s notice in 

writing given to determine the same on one of the quarter days 

applicable to the tenancy, either by the lessor or the persons deriving 

title under him, to the person entitled to the leasehold interest, or if 

no such person is in existence by affixing the same to the premises, 

or by the lessee or other persons in whom the leasehold interest is 

vested to the lessor or the persons deriving title under him: ). 
(76)

 Rojer J. Smith. Property Law. op. Cit. P.400.  
 h ي ب م  حوب ق خ ب  يبمف او حق  يب ض   ي    يب ق    (77)

ttps://swarb.co.uk/caerphilly-concrete-products-ltd-v-owen-ca-5-nov-

1971/  
  ب ق خ ب  يبمف او حق  يب ض   ي    يب ق   ي ب م  حو (78)

https://swarb.co.uk/marjorie-burnett-ltd-v-barclay-chd-12-dec-1980/ 
 
(79)

 Rojer J. Smith. Property Law. op. Cit. P.364. see also Martin Dixon. 

Principles of Land Law. op. Cit. P.5. 

 
(80)

 Rojer J. Smith. Property Law. op. Cit. P.364.  
  ب ق خ ب  يبمف او حق  يب ق قلا    يب ق   ي ب م  حو (81)

https://www.sleeblackwell.co.uk/legal-articles/everything-you-always-

wanted-to-know-about-leases-but-were-too-afraid-to-ask 
(82)

 Alastair Hudson. New Perspectives on Property Law: Obligations and 

Restitution .Cavendish Publishing. London. 2004 . P.264.  
(83)

 Section-8/(1)- (In a contract to which this section applies for the letting 

of a house for human habitation there is implied, notwithstanding 

any stipulation to the contrary—(a) a condition that the house is fit 

for human habitation at the commencement of the tenancy, and (b) 

an undertaking that the house will be kept by the landlord fit for 

human habitation during the tenancy). 

 
(84)

 Rojer J. Smith. Property Law. op. Cit. P.411.  
  ب ق خ ب  يبمف او حق  يب ض   ي    يب ق   ي ب م  حو (85)
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https://swarb.co.uk/smith-v-marrable-1843/ 
(86)

 Section-11 /(1)- (In a lease to which this section applies (as to which, 

see sections 13 and 14) there is implied a covenant by the lessor— 

(a) to keep in repair the structure and exterior of the dwelling-house 

(including drains, gutters and external pipes), (b) to keep in repair 

and proper working order the installations in the dwelling-house for 

the supply of water, gas and electricity and for sanitation (including 

basins, sinks, baths and sanitary conveniences, but not other fixtures, 

fittings and appliances for making use of the supply of water, gas or 

electricity), and (c) to keep in repair and proper working order the 

installations in the dwelling-house for space heating and heating 

water). 

 
(87)

 Rojer J. Smith. Property Law. op. Cit. P.412.  

 
(88)

 Rojer J. Smith. Property Law. ibid . P.412.  
(89)

 Section-11 /(1)- (In a lease to which this section applies (as to which, 

see sections 13 and 14) there is implied a covenant by the lessor— 

(a) to keep in repair the structure and exterior of the dwelling-house 

(including drains, gutters and external pipes), (b) to keep in repair 

and proper working order the installations in the dwelling-house for 

the supply of water, gas and electricity and for sanitation (including 

basins, sinks, baths and sanitary conveniences, but not other fixtures, 

fittings and appliances for making use of the supply of water, gas or 

electricity), and (c) to keep in repair and proper working order the 

installations in the dwelling-house for space heating and heating 

water). 

 
(90)

 Rojer J. Smith. Property Law. op. Cit. P.412. 
  ب ق خ ب  يبمف او حق  يب ض   ي    يب ق   ي ب م  حو (91)

https://swarb.co.uk/wainwright-v-leeds-city-council-ca-1984/ 
  ب ق خ ب  يبمف او حق  يب ض   ي    يب ق   ي ب م  حو (92)

https://swarb.co.uk/quick-v-taff-ely-borough-council-ca-1986/ 
 
(93)

 Rojer J. Smith. Property Law. ibid . P.410.  
  ب ق خ ب  يبمف او حق  يب ض   ي    يب ق   ي ب م  حو (94)

https://swarb.co.uk/warren-v-keen-ca-1954/  
(95)

 Rojer J. Smith. Property Law: Cases and Materials. Fifth Edition. 

Pearson Education Limited. Essex England. 2012 .P.454. 
(96)

 Section-205/(1) (xxiii)- (“Rent” includes a rent service or a rentcharge, 

or other rent, toll, duty, royalty, or annual or periodical payment in 
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money or money’s worth, reserved or issuing out of or charged upon 

land, but does not include mortgage interest; “rentcharge” includes a 

fee farm rent; “fine” includes a premium or foregift and any 

payment, consideration, or benefit in the nature of a fine, premium or 

foregift; “lessor” includes an underlessor and a person deriving title 

under a lessor or underlessor; and “lessee” includes an underlessee 

and a person deriving title under a lessee or underlessee, and “lease” 

includes an underlease or other tenancy). 
  ب ق خ ب  يبمف او حق  يب ض   ي    يب ق   ي ب م  حو (97)

https://swarb.co.uk/brown-v-gould-1972/ 
د.ساااااااا،اخ ببااااااااد    د. اااااااا  يب ااااااااو حااااااااق    د. اااااااادحش لغاااااااااخ يبفاااااااامو ز. ب ااااااااخ  سااااااااد ق.  (98)

 .272ص
ل اااااخ يبمااااا با . -ل اااااخ ي   اااااد -لغاااااخ يب اااااد   حساااااا . يب، اااااقد يب سااااا د  ل اااااخ يبغ ااااا  د.ب  اااااخ (99)

 .295. ص2008يب ؤسس  يبف    بسعبدل   يب ا . 
 .289د.لسو  ددز يب،غاخز. ب خ  سد ق. ص (100)
د. قدااااااق حسااااا  دااااا  . ل اااااخ ي   اااااد  د يسااااا   ح اااااد،  اااااقيحا  ي   اااااد ي . يباااااخي  يب دبع ااااا   (101)

 .160. ص1984بسعبدل   يب ا   ا   . 
 .298د.لسو  ددز يب،غاخز. ب خ  سد ق. ص (102)
د.سااااااا،اخ بباااااااد    د. ااااااا  يب اااااااو حاااااااق    د. ااااااادحش لغااااااااخ يبفااااااامو ز. ب اااااااخ  ساااااااد ق.  (103)

 .293ص
 .301د.عبدس يب،غقدز. ب خ  سد ق. ص (104)
 .ي   ااااااد   يبغ اااااا   يب ساااااا د . يبااااااقجاق دااااااو يب، ااااااقد يب خح اااااا ل اااااا ت لغااااااخ يب  اااااااخ ب اااااا . د. (105)

 .374ص .2015  ا   . بغ د . يب  ق   .ب اق ي      
د.سااااااا،اخ بباااااااد    د. ااااااا  يب اااااااو حاااااااق    د. ااااااادحش لغااااااااخ يبفااااااامو ز. ب اااااااخ  ساااااااد ق.  (106)

 .304ص
 .300د.عبدس يب،غقدز. ب خ  سد ق. ص (107)
يباااااا  ي   ح ااااااخ يبساااااا لاق ز. يبقساااااا ا دااااااو ااااااا ج يب اااااادحق  يب ااااااخحو. يب ااااااق  يبسااااااددس.  لغااااااخد. (108)

 .265. ص2004ي   د   يب،د   . ب ا   يب ،د ف بد س  خ   . 
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د.سااااااا،اخ بباااااااد    د. ااااااا  يب اااااااو حاااااااق    د. ااااااادحش لغااااااااخ يبفااااااامو ز. ب اااااااخ  ساااااااد ق.  (109)

 .302ص
 اااااااخ  ساااااااد ق. د.سااااااا،اخ بباااااااد    د. ااااااا  يب اااااااو حاااااااق    د. ااااااادحش لغااااااااخ يبفااااااامو ز. ب (110)

 .361ص
 .310د.لسو  ددز يب،غاخز. ب خ  سد ق. ص (111)
د.سااااااا،اخ بباااااااد    د. ااااااا  يب اااااااو حاااااااق    د. ااااااادحش لغااااااااخ يبفااااااامو ز. ب اااااااخ  ساااااااد ق.  (112)

ضاااااااااااد  د.لساااااااااااو  اااااااااااددز يب،غااااااااااااخز. اااااااااااا ج  ح اااااااااااد،  ااااااااااادحق  يب ااااااااااادب ا  .ي  ااااااااااا    362ص
داااااا   يب ساااااام ج    دااااااو  ااااااق   ضااااااد  ب   اااااا  يبم ااااااااق  د ااااااد   حااااااخ  يبم،ااااااخ و . دي  يبث د

 .126. ص 2005بس ا   يبمق    ل د . 
 .263ص . ب خ  سد ق.د.ج،ف  يبفضسو (113) 
 

 المصادر
 : المصادر باللغة العربية.أولًا

  الكتب القانونية. - أ
 دبقحاااااخ س بس اااااد. اااااا ج يب ااااادحق  ي ح سااااااقز داااااو ث دح ااااا   جاااااقي . يبعب،ااااا  ي  بااااا . بعب،ااااا   .1

 .1954ب   ا ع  بسد    ب    . 

حسااااا  دااااا  . ل اااااخ ي   اااااد  د يسااااا   ح اااااد،  اااااقيحا  ي   اااااد ي . يباااااخي  يب دبع ااااا   د. قدااااااق .2
 .1984بسعبدل   يب ا   ا   . 

يب  مبااااااا   .يب  د بااااااا -ي   اااااااد -يبغ ااااااا  .يباااااااقجاق داااااااو يب، اااااااقد يب خح ااااااا  .د.ج،فااااااا  يبفضاااااااسو .3
 .2007 .ب،خيد .يب دحقح  

لغاااااااخ يب، اااااااو يبلعااااااااشو يب ااااااادحق  يب،اااااااد،و ب ااااااااق ي    ااااااا  يب  ق  ااااااا و  اااااااا   و  د.حساااااااد  .4
 .2012بغ د و 

د. بضااااااد    ااااااق يبساااااا،قد. يب، ااااااقد يب ساااااا د  ل ااااااخ ي   ااااااد  ي ح ااااااد، يب،دباااااا  دااااااو ي   ااااااد .  .5
 .1994يبخي  يب دبع  . 

د.سااااااااا،خ   يب،ااااااااادب ز. يباااااااااقجاق داااااااااو اااااااااا ج يب، اااااااااقد يب سااااااااا د و يب اااااااااق  ي    داااااااااو يبغ ااااااااا   .6
 .1974يبثدبث . بعب،  يب،دحو. ب،خيد.   ي   د . يبعب، 
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د.سااااا،اخ بباااااد    د. ااااا  يب اااااو حاااااق    د. ااااادحش لغااااااخ يبفااااامو ز. يب اااااقجق داااااو يب، اااااقد  .7
 .2007يب  د ب . يب  مب  يب دحقح   ب،خيد. -ي   د -يب س د و يبغ  

د.عباااااادس يب،غااااااقدز. ااااااا ج  ح ااااااد، يب، ااااااقد يب ساااااا د  دااااااو يب اااااادحق  يب ااااااخحو يبغ اااااا   ي   ااااااد   .8
 .2009  ب،ق   بدبمعغ  د  يب ضد   . دي  يبث دد  بسما   يبمق   . د يس  ب د ح

يبقسااااا ا داااااو اااااا ج  د.لغاااااخ يبااااا  ي   ح اااااخ يبسااااا لاق ز. يبقسااااا ا داااااو اااااا ج يب ااااادحق  يب اااااخحو. .9
يب ااااااااااااااادحق  يب ااااااااااااااااخحو. يب ااااااااااااااااق  يبسااااااااااااااااددس. ي   ااااااااااااااااد   يب،د  اااااااااااااااا . ب ااااااااااااااااا   يب ،ااااااااااااااااد ف 

 .2004بد س  خ   .

يب  ااااااااد   يب دحقح اااااااا  يب غاااااااا   يب ،د اااااااا  . د.لغااااااااخ يبسااااااااو، يبم باااااااادحا و. يب اااااااادحق  يب  ااااااااد    .10
 .1982بعغقلد  جدب،  يب ق ت. يبعب،  يبثدح  . 

د.لغاااااخ يب  ااااااخ يب  ااااا  . يب اااااقجق داااااو اااااا ج يب ااااادحق  يب اااااخحو. يب اااااق  ي    داااااو ب ااااادد   .11
 .1963 ب،خيد. ي  س  .  يب ا  يبعب  ا ع  ي سوبو. بدبف   يب  د ح  ب  .يلابمقي،

ا داااااو ح   ااااا  يب، اااااخو بااااا  يب  د حااااا   يب قي حااااا   اااااا  ح   اااااد  يبقسااااا  .د.لغاااااخ يب  ااااااخ يب  ااااا   .12
يب اااااق  ي     .يبف ااااا  يب، عاااااو  باااااد   د سلااااااد داااااو يبف ااااا  ي ساااااوبو  يب ااااادحق  يب اااااخحو يب، ي اااااو

 .1967 .ب،خيد .ا ع  يبعب   يب ا  ي  س   .دو يح، دد يب، خ

 حااااااق  سااااااس  . ل ااااااخ ي   ااااااد و ي ح ااااااد، يب،دباااااا  دااااااو ي   ااااااد  ع ااااااد   إ  ااااااد   د.ل ااااااد، .13
 .2006ي بدك . يب ،د ف بد س  خ   . 

يبااااااقجاق دااااااو يب، ااااااقد يب خح اااااا  يب ساااااا د  يبغ اااااا   ي   ااااااد .  د.ل اااااا ت لغااااااخ يب  اااااااخ ب اااااا . .14
 .2015. ب اق ي      يب  ق   .  ا    بغ د 

 يب ساااااام ج    دااااااو  ااااااق   ضااااااد   د.لسااااااو  ااااااددز يب،غاااااااخز. ااااااا ج  ح ااااااد،  اااااادحق  يب اااااادب ا  .15
 . 2005ب     يبم ااق  د د   حخ  يبم،خ و . دي  يبث دد  بس ا   يبمق    ل د . 

د.لساااااو  اااااددز يب،غااااااخز. يب، اااااقد يب سااااا د  يبغ ااااا   ي   اااااد    ااااادحق  يب ااااادب ا   يب سااااام ج     .16
  د ااااااد  تعاااااا  يبم،ااااااخ و  باااااا  يبمعغ  ااااااد  يب ضااااااد    ب    اااااا  يبم ااااااااق. دي  يبث دداااااا  بسمااااااا 

 .2006 يبمق   . 

ل ااااخ يبماااا با . -ل ااااخ ي   ااااد -د.ب  ااااخ لغااااخ يب ااااد   حسااااا . يب، ااااقد يب ساااا د  ل ااااخ يبغ اااا  .17
 .2008يب ؤسس  يبف    بسعبدل   يب ا . 
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