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                           الدستخلص
تعذ ايشخـ١ ايعكاس١ٜ أسذ أْٛاع اؿكٛم ايؼدـ١ٝ ايتي تلُٓٗا قإْٛ ا٭سهاّ 

 ,ايظٛابل ايكلا١ٝ٥ يًُشانِ ا٫ْهًٝض١ٜٚايغبني ع٢ً  ,غير ايغهتٛبايعاّ ا٫ْهًٝضٟ ايعشيؼ 
ٚتكّٛ ٖزٙ ايشخـ١ ع٢ً أطاغ اؿٝاص٠ ايغهظب١ يًشل ؾل٬ً عٔ قٛاعذ ايعذاي١ ٚالإْـاف. 

ايؼدـٞ, نُا ٖٛ اؿاٍ بايٓظب١ إيز سٝاص٠ ايغظتأدش يًعكاس ايغأدٛس, ٚسٝاص٠ ايٛدٜع يًُاٍ 
ٚيٝع ع٢ً أطاغ اؿٝاص٠ ايغهظب١ يًًُه١ٝ. ٚقذ تلُٔ ايكإْٛ الإْهًٝضٟ ايغٛدع يذٜ٘. 
َٔ ايشخف ايعكاس١ٜ ٖٞ: ايشخـ١ المجشد٠, ٚايشخـ١ ايتعاقذ١ٜ, ٚايشخـ١ أسبع١ أْٛاع 

ايشخف أسٝاْاً إيز سل ٚقذ تتشٍٛ ٖزٙ ايغكتر١ْ يسـًش١, ٚايشخـ١ ايغاْع١ بالإغ٬م. 
عٝني عكاسٟ, إرا َا اقترْت با٭َا١ْ اؿه١ُٝ, ٚايضَت َؼترٟ ايعكاس بايتكٝذ بٗا ٚاستراَٗا. 

, أٚ سل ا٫ْتؿاعٚأطًل عًٝٗا تظ١ُٝ ًَو َٞ أعُاٍ الإباس١, ٚبايغكابٌ عشف ايؿك٘ الإط٬
ايزٟ ٫ ٜكّٛ ع٢ً أطاغ يشًٝو ايغٓؿع١, خ٬ؾاً يغًو ايغٓؿع١ ايزٟ ٜظتٓذ ع٢ً  ,ا٫ْتؿاع
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 1951( يظ١ٓ 40ايزٟ لم ٜٓعِ ؾٝ٘ ايكإْٛ ايغذْٞ ايعشاقٞ سقِ )يؼ ايٛقت يشًٝو ايغٓؿع١. 
هُٔ َؼه١ً ايبشح يؼ ايكـٛس تيشغِ َٔ الإػاس٠ إيٝٗا. ٚأعُاٍ الإباس١ تٓعُٝاً نا٬ًَ, ع٢ً ا

يؼ َعاؾ١ َٛكٛع الإباس١ ايكا١ُ٥ ع٢ً الإرٕ أٚ  عتر٣ َٛقـ ايكإْٛ ايغذْٞ ايعشاقٞايزٟ ا
. يزا ٜٛؿٞ ايباسح ايغؼشع ايعشاقٞ با٭خز ايشخـ١, ٫ٚ طُٝا الإباس١ يؼ اطتعُاٍ ايعكاس

 بالإغ٬م. بايشخـ١ ايغكتر١ْ يسـًش١ ٚايشخـ١ ايغاْع١
 ، سل ايغظتأدش.اؿل ايؼدـٞ ،الإغ٬م ،ايهًُات ايش٥ٝظ١: ايشخـ١

Abstract 

The real estate licence is considered as, a general rule, a 

personal right under the English Common law of customary 

origins, which is unwritten and based upon judicial 

precedents of the English courts. As well as the principles of 

equity. The licences are based on the occupation for 

acquiring the personal right, as it is the case with the 

occupation of the tenant, and the bailee. And it is not based 

upon the adverse possession for acquiring the real right. It is 

worth-bearing in mind that the licence is categorized into 

four main types: The bare licence, the contractual licence, 

the Licence Coupled with an Interest, and the estoppel 

licence.  And it can be transferred into a real right, if 

connected with the constructive trust. And obliges the real 

estate purchaser. The Islamic jurisprudence in turn 

recognized permission acts, and called them beneficial 

rights, as opposed to beneficial property or ownership. 

Whereas the Iraqi civil law No. (40) of 1951, did not 

organize completely permission acts, in spite of mentioning 

them. The problem of the research lies in the shortage and 

insufficiency committed by the Iraqi legislator in dealing 

with the permission based upon the licence, particularly the 

permission of using the real estate. Therefore, the researcher 

recommends that the Iraqi legislator adopt the licence 

coupled with an Interest and the estoppel licence.     

Keywords: Licence, Estoppel, Personal Right, Leasehold.        
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 ذمـةالدق

تعذ ايشخـ١ ايعكاس١ٜ أسذ أْٛاع اؿكٛم ايؼدـ١ٝ  أ٫ًٚ: َذخٌ تعشٜؿٞ يسٛكٛع ايبشح:
ايزٟ ٚا٭ؿٌ ايعشيؼ,  ٟغير ايغهتٛب رايتي ْؼأت يؼ ظٌ قإْٛ ا٭سهاّ ايعاّ ا٫ْهًٝضٟ 

, َٚٔ قٛاعذ ايعذاي١ (1)طتك٢ َباد٥٘ َٔ ايظٛابل ايكلا١ٝ٥ يًُشانِ ا٫ْهًٝض١ٜ أ٫ًٚا
. ٚتكّٛ ٖزٙ ايشخـ١ ع٢ً أطاغ اؿٝاص٠ )3(٫سكاً ثِ َٔ ايتؼشٜعات ايـادس٠ ,(2)ٚالإْـاف

ايغهظب١ يًشل ايؼدـٞ, نُا ٖٛ اؿاٍ بايٓظب١ إيز سٝاص٠ ايغظتأدش يًعكاس ايغأدٛس, 
ٖٚٞ سل ػدـٞ يضٓش٘ َايو ايعكاس يؼدف َا, ٜتُجٌ ٚسٝاص٠ ايٛدٜع يًُاٍ ايغٛدع يذٜ٘. 
ذ٠ قذد٠, َٔ دٕٚ إٔ ٜتُتع باؿٝاص٠ ايغهظب١ يغًه١ٝ عٝاص٠ ريو ايعكاس أٚ دض٤ َٓ٘ يغ

ريو ايعكاس. ٚتتدز ايشخـ١ ايعكاس١ٜ  أسبع١ أْٛاع س٥ٝظ١ ٖٞ ايشخـ١ المجشد٠, ٚايشخـ١ 
أَا ايؿك٘ الإط٬َٞ ؾكذ ايتعاقذ١ٜ, ٚايشخـ١ ايغكتر١ْ يسـًش١, ٚايشخـ١ ايغاْع١ بالإغ٬م. 

ايزٟ ٫ ٜكّٛ ع٢ً أطاغ يشًٝو  ,ا٫ْتؿاعٚأطًل عًٝٗا تظ١ُٝ ًَو عشف أعُاٍ الإباس١, 
نُا أطًل ايؿك٘ الإط٬َٞ ايغٓؿع١, خ٬ؾاً يغًو ايغٓؿع١ ايزٟ ٜظتٓذ ع٢ً يشًٝو ايغٓؿع١. 

يتُٝٝضٙ عٔ ًَو , , ٚدعً٘ َشادؾاً يلإباس١ا٫ْتؿاعع٢ً ًَو  ا٫ْتؿاعايغعاؿش تظ١ُٝ سل 
ع٢ً رنش  1951( يظ١ٓ 40قٞ سقِ )قتـش ؾٝ٘ ايكإْٛ ايغذْٞ ايعشااايغٓؿع١. يؼ ايٛقت ايزٟ 

بايتٓعِٝ ايكاْْٛٞ يًشٝاص٠. إ٫ ( َٓ٘, ؾُٝا ٜتعًل 1145ايؿكش٠ ايجا١ْٝ َٔ ايغاد٠ )الإباس١ يؼ 
أْ٘ لم ٜٓعِ أعُاٍ الإباس١ تٓعُٝاً نا٬ًَ, ٚلم يخـف لها َا ٜهؿٞ َٔ ايٓـٛق 

 ايكا١ْْٝٛ.    

ػاٖات ايتي تبٓاٖا ا٫طتؿاد٠ َٔ ا٫ ايبشح يؼ قاٚي١تتُجٌ أٖذاف ايبشح: ٖذاف أثاْٝاً: 
ايكلا٤ ا٫ْهًٝضٟ, ٚايغتُج١ً بايظٛابل ايكلا١ٝ٥ يًُشانِ ا٫ْهًٝض١ٜ, ٚنزيو ايتؼشٜعات 

طتعُا٫تٗا. يت٬يؼ ايٓكف يؼ ايتٓعِٝ ايتؼشٜعٞ ٚابايشخـ١ ايعكاس١ٜ  ا٫ْهًٝض١ٜ ؾُٝا ٜتعًل
                                                      

مشذؽرات زيؼ الحقؽقية، بيخوت، لبشان، ) د. حدان عبج الغشي الخطيب، القانؽن العام (1)
 .7ص (9119

(2) John Cartwright, Contract Law: An Introduction to the English 

Law of Contract for the Civil Lawyer, (Second Edition, Hart 

Publishing Ltd, 2013), P.4. 

)3( Cathy J. Okrent . Torts and personal injury law, (Fifth Edition, 

DELMAR, 2015). P.3 
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, ع٢ً ايشغِ َٔ تأثشٙ بايؿك٘ ايزٟ ػاب ٖزا أعُاٍ الإباس١ يؼ ايكإْٛ ايغذْٞ ايعشاقٞ
 الإط٬َٞ. 

ايٛاطع ايٓطام يًشخـ١ ايعكاس١ٜ يؼ  ا٫طتعُاٍ تهُٔ أ١ُٖٝ ايبشح يؼثايجاً: أ١ُٖٝ ايبشح: 
خت٬ف أْٛاعٗا ا٭سبع١, ايتي طٛف ْتطشم إيٝٗا يؼ َيذ يكإْٛ الإْهًٝضٟ, ٚايزٟ يختًـ باا

 يؼ تطبٝل بعض ا٭سهاّ اـاؿ١ تٛد٘ ايكإْٛ الإْهًٝضٟايبشح. ؾل٬ً عٔ ايتعشف ع٢ً 
ايعكاس. أَا  باطتعُاٍبايشخـ١ ايعكاس١ٜ ايتي يشجٌ أعُاٍ الإباس١, ٚتكّٛ ع٢ً أطاغ الإرٕ 

أ١ُٖٝ َٛكٛع ايبشح يؼ ايكإْٛ ٚايكلا٤ ايعشاقٝير ؾتهُٔ يؼ كشٚس٠ ايتُٝٝض ٚبٛكٛح, 
اس, يػا ٜعذ ٚتشخٝف َٔ َايو ايعكبير أعُاٍ الإباس١ ايتي يضاسطٗا ايغباح ي٘ بإرٕ 

. ٚبير (1)ْتؿا٤ ايتعذٟٜتشكل ايشنٔ ايغادٟ يًشٝاص٠ ٫طتعُا٫ً يشخـ١ َكشس٠ قاْْٛاً, ؾ٬ ا
 اؿٝاص٠ ايتي ٫ تكّٛ ع٢ً فشد الإباس١. 

عتر٣ َٛقـ ايكإْٛ ايغذْٞ هُٔ َؼه١ً ايبشح يؼ ايكـٛس ايزٟ ات سابعاً: َؼه١ً ايبشح:
شغِ َٔ تأثشٙ بايؿك٘ الإط٬َٞ. إ٫ أْ٘ لم يؼ َعاؾ١ َٛكٛع الإباس١, ع٢ً اي ايعشاقٞ

أٚ ايشخـ١, ٫ٚ طُٝا ٜتلُٔ ْـٛؿاً ناؾ١ٝ تٓعِ أعُاٍ الإباس١ ايكا١ُ٥ ع٢ً الإرٕ 
ايؿكش٠ ايجا١ْٝ َٔ ايغاد٠ طتجٓا٤ اٍ ايعكاس, ٚالإرٕ يًُباح ي٘ يؼ اطتعُاي٘. باطتعُالإباس١ يؼ ا

اب نظب ايغًه١ٝ. ٚعذّ ٚدٛد ٚايغتعًك١ أؿ٬ً باؿٝاص٠ نظبب َٔ أطب( َٓ٘, 1145)
ْـٛق أخش٣ تٓعِ ايع٬ق١ بير ايغبٝح ٚايغباح ي٘, ٚاٯثاس ايكا١ْْٝٛ ايغترتب١ ع٢ً الإباس١. 

َٔ  ع٢ً ايشغِ َٔ َعاؾ١  ايؿك٘ الإط٬َٞ ايغظتؿٝل١ لهزا ايغٛكٛع. ٚقاٚي١ الإؾاد٠
عض ايٓـٛق ايكا١ْْٝٛ قتراح بأْٛاع ايشخـ١ ايعكاس١ٜ ايتي اْؿشد بٗا ايكإْٛ الإْهًٝضٟ, ٫

 يتٓعِٝ َٛكٛع الإباس١.   

ٜتظع ْطام ٖزٙ ايذساط١ يٝؼٌُ ايبشح يؼ َؿّٗٛ ايشخـ١ ايعكاس١ٜ خاَظاً: ْطام ايبشح: 
يؼ ايكإْٛ الإْهًٝضٟ, ٚأْٛاعٗا ٚاٯثاس ايكا١ْْٝٛ ايغترتب١ عًٝٗا, َٚكاس١ْ َٛقـ ايكإْٛ 

  ايعشاقٞ ايغتأثش ب٘.   الإْهًٝضٟ يسٛقـ ايؿك٘ الإط٬َٞ ٚايكإْٛ ايغذْٞ

                                                      

ول. الحقؽق العيشية جدء الأال .الحقؽق العيشية .غشي حدؽن طو ( محمد طو البذيخ ود.1) 
 . 912، ص(1299بغجاد.  .وزارة التعميػ العالي) الأصمية.
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ْتٗذت ايذساط١ ايػاٜات ايغشد٠ٛ َٔ ايبشح, ؾكذ ا ٚيًٛؿٍٛ إيزطادطاً: َٓٗذ١ٝ ايبشح: 
يغٛكٛع ايشخـ١ ايعكاس١ٜ يؼ  إدشا٤ ؼًٌٝ قاْْٛٞبَٓٗر ايبشح ايكاْْٛٞ ايتشًًٝٞ ايغكاسٕ، 

  شاقٞ.ايكإْٛ ا٫ْهًٝضٟ, َٚكاسْتٗا يسٛقـ ايؿك٘ الإط٬َٞ ٚايكإْٛ ايغذْٞ ايع

ٚنُا  ث٬ث١ َباسحيؼ ك٤ٛ َا تكذّ ؾكذ تٛصعت ٖزٙ ايذساط١ ع٢ً خط١ ايبشح:  طابعاً:
  ٜأتٞ:

 َؿّٗٛ ايشخـ١ ايعكاس١ٜ  ايغبشح ا٭ٍٚ:

 ايغبشح ايجاْٞ: أْٛاع ايشخـ١ ايعكاس١ٜ

 ايغبشح ايجايح: اٯثاس ايكا١ْْٝٛ ايغترتب١ ع٢ً ايشخـ١ ايعكاس١ٜ

 بحث  اأوولالد
 ارٌةمفهىم الرخصة العق

يؼ ايكإْٛ ا٫ْهًٝضٟ  (Real Estate Licence)إٕ دساط١ َؿّٗٛ ايشخـ١ ايعكاس١ٜ     
تظتًضّ َٓا ايبشح يؼ تعشٜؿٗا ٚخـا٥ـٗا ٚطبٝعتٗا ايكا١ْْٝٛ, َٚكاسْتٗا يسٛقـ ايؿك٘ 

 الإط٬َٞ ٚايكإْٛ ايغذْٞ ايعشاقٞ ٚنُا ٜأتٞ:  
 طلل  اأوولالد

 تعرٌف الرخصة العقارٌة 
ايشخـ١ ايعكاس١ٜ بأْٗا )سل ػدـٞ يضٓش٘ َايو ايعكاس  (1)ب َٔ ايؿكٜ٘عشف داْ    

يؼدف َا, ٜتُجٌ عٝاص٠ ريو ايعكاس أٚ دض٤ َٓ٘ يغذ٠ قذد٠, َٔ دٕٚ إٔ ٜتُتع باؿٝاص٠ 
بأْٗا )ايظُاح بايكٝاّ  (2)ايغهظب١ يغًه١ٝ ريو ايعكاس(. ٚعشؾٗا داْب آخش َٔ ايؿك٘ ا٫ْهًٝضٟ

, ٜٚتُجٌ بؼهٌ س٥ٝع يسٓح اؿل (Permission to do something)بعٌُ َا 
بذخٍٛ ايعكاس ٚايكٝاّ بعٌُ َا ؾٝ٘(, ؾٗٛ سماح بايكٝاّ بعٌُ َا يؼ ايعكاس. ٚعشؾت أٜلاً 

                                                      

 (1) Alison Clarke , Paul Kohler. Property Law, Commentary and 

Materials. (First Edition. Cambridge University Press. 2005).  

P.271.  

 (2) Rojer J. Smith. Property Law. Property Law. (Eighth Edition. 

PEARSON Education Limited. London. 2014). P.475.  
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. (1)عكاس َا, ٜهٕٛ ايغايو سشاً يؼ تشتٝب٘ ٭ٟ ػدف ػا٤( باطتعُاٍبأْٗا )سل ػدـٞ 
اٯخش ايغتُتع أَا ايطشف  (Licensor)ٜٚعشف ايطشف ايغاْح يًشخـ١ بايغشخف 

. ٜٚهٕٛ ٖزا اؿل ايؼدـٞ خايـاً أٚ (Licensee)بايشخـ١ ؾٝعشف بايغشخف ي٘ 
َاْعاً, يسع٢ٓ أْ٘ ٜظتبعذ أٚ يحٍٛ دٕٚ يشتع ايغايو ا٭ؿًٞ عٝاص٠ نٌ ايعكاس أٚ دض٤ َٓ٘ 

. ٚ٭ٕ ٖزا اؿل ٖٛ َٔ (Duration of the Permission)خ٬ٍ َذ٠ ايظُاح 
, ٫ٚ يضجٌ سكاً َٔ اؿكٛم ايع١ٝٓٝ أٚ سكٛم (Personal Rights)اؿكٛم ايؼدـ١ٝ 

ستذاز ب٘ ػاٙ ايغايو ايغشخف , ؾإْ٘ يضهٔ ا٫ (Property Interest)ايغًه١ٝ 
, ٫ٚ يضهٔ يًُشخف ي٘ إقا١َ ايذع٣ٛ ع٢ً ايػير ايزٟ ٜطشد ايغشخف ي٘ َٔ (2)ؾشظب

. ٚع٢ً ايشغِ (3)ْؿظ٘ ايعكاس. ٫ٚ ٜتُتع عل إقا١َ َجٌ ٖزٙ ايذع٣ٛ ط٣ٛ ايغايو ايغشخف
 Exclusive)َٔ إٔ ايشخـ١ ٖٞ َٔ اؿكٛم اـايـ١ أٚ ايغاْع١ أٚ اؿـش١ٜ 

Rights) ًإ٫ أْٗا قذ يشجٌ سكاً قذٚدا ,(Limited Right) َٚجاٍ (4)يؼ ْؿع ايٛقت .
 (Licencee)بإعطا٤ سخـ١ يًُشخف ي٘  (Licensor)ريو إٔ ٜكّٛ ايغشخف 

س ا٭ٍٚ عٔ طشٜل تظٝير ايضٚاسم ايظٝاس١ٝ ؾٝٗا, َٚٔ دٕٚ عير٠ ؿػير٠ يؼ عكا باطتعُاٍ
إٔ ٜظتأدش ايغشخف ي٘ ايبشير٠. ؾ٬ ٜهٕٛ سل ايغشخف ي٘ ع٢ً ريو اؾض٤ َٔ ايعكاس سكاً 

 اتؿام, نُا أْ٘ يٝع عل  (Property Interest)عٝٓٝاً, ؾٗٛ يٝع عل ًَه١ٝ 
(Easement)ُؾٝبك٢ (5)جٌ بايشخـ١. ٚيهٓ٘ سل ػدـٞ ع٢ً ريو اؾض٤ َٔ ايعكاس ٜت ,

. ٚإٕ نإ (6)ع٢ً ايعكاس (Trespass)ايغشخف ي٘ َتُتعاً عك٘, طايغا لم ٜشتهب أٟ تعذٍ 
, ٭ٕ ايغشخف ي٘ (Lease)ٖزا اؿل َٔ اؿكٛم ايؼدـ١ٝ, إ٫ أْ٘ يٝع عل ايغظتأدش 

 لم ٜذؾع أ١ٜ أدش٠ إيز ايغشخف. ٖٚٛ َا تبٓت٘ المحه١ُ يؼ سهُٗا ايـادس يؼ قل١ٝ
                                                      

(1) Richard Card, John Murdoch, Sandi Murdoch. Real Estate 

Management Law. (Seventh Edition. Oxford University 

Press.2011).P.412. 

(2) James Karp & Elliot Klayman. Real Estate Law. (Fifth Edition. 

Dearborn Financial Publishing Inc. 2003) .P.188. 

(3)  Alison Clarke , Paul Kohler. op. Cit.  P.271.  

         (4) Rojer J. Smith. Property Law: Cases and Materials. (Fifth 

Edition. Pearson Education Limited. Essex England. 2012 ) .P.627. 

 (5) Barbara Bogusz and Rojer Saxton. Land Law text Cases and 

Materials. (Fourth  Edition. Oxford university Press. 2015). P.304.  

         (6) Kevin Gray and Susan Francis Gray. Elements of Land Law. 

(Fifth Edition. Oxford University Press. 2009). P.1260. 
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 (Hill v Tupper 1863. 2 H&C 121. 159 ER 51)  ايتي تتًدف
 Exclusive)ع٢ً سخـ١ عكاس١ٜ سـش١ٜ  (Hill)عـٍٛ ايغذعٞ  (1)ٚقا٥عٗا

Contractual Licence) طتعُاٍ َشؾأ ؿػير ٫(Aldershot Wharf)  ع٢ً
ب٘ َٔ ايؼشن١ ايغهًؿ١ بإداس٠ ايكٓا٠. ٚقذ سـٌ  ا٫ْتؿاعٚ (Basingstoke)كؿ١ قٓا٠ 

 Sole and Exclusive)ذعٞ يسكتل٢ ٖزٙ ايشخـ١ ع٢ً سل سـشٟ َٓؿشد ايغ

Right)طتعُاٍ صٚاسم يلإيجاس يؼ تًو ايبشير٠. إ٫ إٔ ايغذع٢ عًٝ٘ ايظٝذ , ٜظُح ي٘ ا
(Tupper)  نإ يضتًو ْض٫ً(Landlord of an Inn)  .ًع٢ً كؿ١ تًو ايبشير٠ أٜلا

بشير٠ يػشض الإيجاس. يػا أؾظذ ع٢ً ٚقاّ بذٚسٙ أٜلاً بٛكع بعض ايضٚاسم يؼ تًو اي
َٗٓت٘, ٚتظبب يؼ تعشك٘ ـظا٥ش َاي١ٝ نبير٠. ؾأقاّ ايذع٣ٛ ع٢ً  (Hill)ايغذعٞ ايظٝذ 

عًٝ٘ بإٔ ايغذع٢ عًٝ٘, ٚطًب َٔ ايكلا٤ إٜكاؾ٘ عٔ يػاسط١ تًو ا٭عُاٍ. ؾذؾع ايغذع٢ 
 (Sole and Exclusive Use)اؿـشٟ ايغٓؿشد  ا٫طتعُاٍايغذعٞ ٫ ٜتُتع عل 

طتعُاٍ ػ٤ٞ َعير يؼ عكاس ايػير. ٚع٢ً ٖزا ا٠, ؾشد ايغذعٞ بإٔ سك٘ ٜهُٔ يؼ ايًكٓ
ا٭طاغ نإ ايظ٪اٍ ايغطشٚح أَاّ المحه١ُ ٖٛ: ٌٖ ٜعذ ٖزا اؿل َٔ اؿكٛم ايتي ٜعترف 
بٗا ايكإْٛ؟. ؾكلت المحه١ُ يؼ سهُٗا بإٔ اؿل ايزٟ ٜتُتع ب٘ ايغذعٞ ٖٛ فشد سل 

اؿـشٟ  ا٫طتعُا٤ٍ يؼ سهِ المحه١ُ بإٔ اؿل يؼ , ٚدا(Personal Right)ػدـٞ 
يٝع  (Right to the Sole and Exclusive Use of Land)ايغٓؿشد يًعكاس 

َٔ اؿكٛم ايشاطد١ يؼ ايكإْٛ. نُا إٔ ايعكذ ايغبرّ بير ايطشؾير لم ٜترتب عًٝ٘ أٟ سل 
ادباً ع٢ً ايغذع٢ . ٚلم ٜؿشض ايكإْٛ ٚ (Legal Property Right)عٝني قاْْٛٞ 

. ٚيٛ نإ ايغذعٞ ٜشغب ؾع٬ً يؼ إٜكاف ايغذع٢ عًٝ٘ عٔ يػاسط١ (Tupper)عًٝ٘ ايظٝذ 
عتراف ي٘ عل عٝني يؼ ًٝ٘ إدباس ايؼشن١ ايغع١ٝٓ ع٢ً ا٫تًو ا٭عُاٍ, ؾكذ نإ ٜٓبػٞ ع

 اتؿامٔ ريو ؾإٕ سل ايغذعٞ ٖٛ يٝع عل َٛاد١ٗ ايغذع٢ عًٝ٘. ؾل٬ً ع
(Easement) ًطتعٌُ ايكٓا٠ نُُش يًعبٛس َٔ إسذ٣ ايلؿتير إيز . ٭ْ٘ يٛ نإ قذ اأٜلا

. ٭ٕ أسذ ايعكاسٜٔ نإ طٛف اتؿاماؿاي١ ؾكط يضهٔ ايكٍٛ بٛدٛد سل ا٭خش٣, ؾؿٞ ٖزٙ 
 ا٫طتعُاٍٜظتؿٝذ َٔ ايعكاس اٯخش. إ٫ إٔ َا تبير َٔ ٚقا٥ع ٖزٙ ايكل١ٝ ٖٛ إٔ سل 

                                                      

  :تفريل حؽل القزية يشعخ السؽقع الإلكتخونيلسديج مؼ ال (1)

 https://www.lawteacher.net/cases/hill-v-tupper.php 
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 (Right to the Sole and Exclusive Use of  Canal)اؿـشٟ ايغٓؿشد يًكٓا٠ 
لم ٜهٔ يػشض إؾاد٠ عكاس ع٢ً سظاب عكاس آخش, ٚيهٔ لمجشد يػاسط١ ١َٓٗ َع١ٓٝ. أَا يؼ 

, ا٫ْتؿاعايؿك٘ الإط٬َٞ ؾكذ عُشِؾَت ايشخـ١ ايعكاس١ٜ بالإباس١, ٚأٌطًل عًٝٗا تظ١ُٝ ًَو 
يغٓؿع١ ايزٟ ٜعطٞ ؿاسب٘ , ٜٚتُٝض عٔ ًَو ا(1)ايزٟ ٜكّٛ ع٢ً أطاغ الإباس١ ٫ ايتًُٝو

سل ايتـشف يؼ ايغٓؿع١ تـشف ايغ٬ى يؼ أَٛالهِ, ؾٝشل ي٘ يشًٝو ايغٓؿع١ ايتي يشًهٗا 
يػيرٙ. نإٔ ٜكّٛ ايغظتأدش بتأدير ايغأدٛس, ٚايغظتعير بإعاس٠ ايعاس١ٜ إيز ايػير أٜلاً. نُا 

ٝضٙ عٔ ًَو يتُٝ ا٫ْتؿاعع٢ً ًَو  ا٫ْتؿاعأطًل ايؿك٘ الإط٬َٞ ايغعاؿش تظ١ُٝ سل 
. (2)٫ٚ تعطٝ٘ ًَو ايغٓؿع١ ا٫ْتؿاعايغٓؿع١, ٚدعً٘ َشادؾاً يلإباس١ ايتي تعطٞ ايغباح ي٘ سل 

. ٚع٢ً ٖزا ا٭طاغ ؾكذ عشف داْب َٔ ايؿك٘ الإباس١ بأْٗا )سل ُٜجبِت يلإْظإ (2)ايغٓؿع١
 . ٚعشؾٗا آخش)(3)أثشاً لإرْ٘ بإٔ ٜتُتع. ٚقذ ٜهٕٛ الإرٕ َٔ ايغايو, أٚ قذ ٜهٕٛ َٔ ايؼاسع

بأْٗا )سل الإْظإ بإٔ ٜٓتؿع بٓؿظ٘ بؼ٤ٞ يسٛدب إرٕ, ٚالإرٕ قذ ٜهٕٛ َٔ ايغايو أٚ َٔ 
٘, ٫ٚ باطتعُايطت٬ٗى ايؼ٤ٞ أٚ أٜلاً بأْٗا )تشخٝف أٚ إرٕ با (5). ٚعشؾت(4)ايؼشع(

                                                      

 الأشباه والشعائخ في قؽاعج. جلال الجيؼ عبج الخحسؼ بؼ أبي بكخ الديؽطي أبؽ الفزل (1)
 يخوت . لبشان.الطبعة الأولى. دار الكتب العمسية ب )الجدء الدادس.. وفخوع فقو الذافعية

 .  393ص (.1293
محمد أبؽ زىخة. السمكية ونعخية العقج في الذخيعة الإسلامية. )دار الفكخ العخبي القاىخة.  (9)

 .  71ص (.1232
 (.9119الذيخ عمي الخفيف. أحكام السعاملات الذخعية. )دار الفكخ العخبي القاىخة.  (3)

 .  29ص
أدلتو, الذامل للأدلة الذخعية والآراء السحىبية وأىػ د.وهبة الدحيمي. الفقو الإسلامي و  (2)

الشعخيات الفقيية وتحقيق الأحاديث الشبؽية وتخخيجيا, وفيخسة ألفبائية لمسؽضؽعات وأىػ 
 (.1291السدائل الفقيية. )الطبعة الثانية. دار الفكخ لمطباعة والتؽزيع والشذخ. دمذق. 

 .  222ص
لفقيي العام. الجدء الأول. )الطبعة الثانية. دار القمػ د.مرطفى أحسج الدرقا. السجخل ا (1)

 .  373ص (.9112دمذق. 
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أخيراً بأْٗا )تشخٝف أٚ إرٕ قابٌ يًشدٛع  (1)ػعً٘ يػًٛناً, بٌ ٖٞ دٕٚ ايتًُٝو(. ٚعشؾت
 ا٫ْتؿاعايغبٝح(. ٜٚتبير َٔ ٖزٙ ايتعاسٜـ بإٔ الإباس١ ٜترتب عًٝٗا سل عٓ٘ َت٢ ػا٤ 

 ا٫ْتؿاعٖٛ الإرٕ يًؼدف يؼ إٔ ٜباػش  ا٫ْتؿاع. ؾشل (2)يًُباح ي٘, َٚٔ دٕٚ ًَو ايغٓؿع١
 ا٫ْتؿاعبٓؿظ٘ ؾشظب, خ٬ؾاً يغًو ايغٓؿع١ ايزٟ يحل يسكتلاٙ يًؼدف إٔ ٜباػش 

بعٛض عٔ طشٜل الإداس٠, أٚ بػير عٛض عٔ طشٜل  ا٫ْتؿاعبٓؿظ٘, أٚ يضهٔ غيرٙ َٔ 
ايكإْٛ ايغذْٞ ايعشاقٞ الإباس١ بأْٗا سخـ١ َكشس٠ يؼ  (3)ايعاس١ٜ. ٚعشف داْب َٔ ؾك٘

يسًو ايػير, ٫ٚ تٓطٟٛ ع٢ً َع٢ٓ  ا٫ْتؿاعايكإْٛ تظُح يًؼدف ايكٝاّ بأعُاٍ ت٪دٟ إيز 
, َٔ سٝح إٔ ا٭خير٠ (4)ايتظاَح ايتعذٟ. ٚؽتًـ أعُاٍ الإباس١ عٔ ا٭عُاٍ ايغب١ٝٓ ع٢ً

٫ تكّٛ ع٢ً أطاغ سخـ١ أٚ سل ٜكشسٙ ايكإْٛ. إ٫ إٔ ايغايو ٜتشًُٗا ع٢ً طبٌٝ 

                                                      

دار الجامعة الجامعة )حسج فخاج حديؼ، السمكية ونعخية العقج في الذخيعة الإسلامية، أ( د.1)
 .91، ص(9111الججيجة، 

 .  71ص محمد أبؽ زىخة. مرجر سابق. (9)
 . 912ص ر سابق.مرج .( محمد طو البذيخ ود.غشي حدؽن طو3)
ختلاف الآتية: ل التدامح, ببيان أوجو الذبو والايسكؼ السقارنة بيؼ أعسال الإباحة وأعسا( 2)

سشع قيام الحيازة. أما فسؼ حيث الذبو تتذابو أعسال الإباحة وأعسال التدامح بأن كمييسا ي
مى تؤثخ الإباحة ع-1ختلاف وىي: تلاف فتؽجج بيشيسا ثلاثة أوجو للاخمؼ حيث الا

ركشي الحيازة السادي والسعشؽي, فلا تقؽم الحيازة لتخمف ركشييا معاً. خلافاً للأعسال 
السبشية عمى التدامح التي تؤثخ عمى الخكؼ السعشؽي, فيتخمف ىحا الخكؼ بؽجؽدىا. فلا 

ستعسالًا لخخرة مقخرة في القانؽن, تعج الإباحة ا-9تخمف أحج ركشييا. تقؽم الحيازة ل
السبشية عمى التدامح التي لا تدتشج عمى رخرة أو حق يقخره القانؽن.  خلافاً للأعسال

أعسال الإباحة يشتفي معيا التعجي, فلا تقؽم الحيازة التي يتكؽن الخكؼ السادي ليا مؼ -3
أعسال يجب أن تشطؽي عمى معشى التعجي. أما الأعسال السبشية عمى التدامح فتشطؽي 

يا تدامحاً مشو. لسديج مؼ التفريل حؽل ىحا عمى معشى التعجي, ولكؼ الغيخ يتحسم
د.عبج الخزاق أحسج الدشيؽري. الؽسيط في شخح القانؽن السجني. أسباب السؽضؽع يشعخ  

نتفاع وحق صمية الستفخعة عؼ السمكية )حق الاكدب السمكية مع الحقؽق العيشية الأ
  .722. ص(9112مشذأة السعارف بالإسكشجرية.. الجدء التاسع)رتقاء(. الا
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ؾايغباح ٖٛ أٟ ػ٤ٞ ٜهٕٛ يؼ ايتظاَح, ع٢ً ايشغِ يػا تٓطٟٛ عًٝ٘ َٔ تعذٍ ع٢ً ًَه٘. 
                  . (2), َٚٔ دٕٚ عٛض(1)َتٓاٍٚ أٟ ػدف فاْاً

 طلل  الااوًالد
 خصائص الرخصة العقارٌة

يؼ ايكإْٛ ا٫ْهًٝضٟ بظُات َع١ٓٝ طٛف  (Licence)تتظِ ايشخـ١ ايعكاس١ٜ      
 ْزنشٖا, ثِ ْبير َٛقـ ايؿك٘ الإط٬َٞ ٚايكإْٛ ايغذْٞ ايعشاقٞ َٔ ريو ٚنُا ٜأتٞ: 

 (Personal Right): تتظِ ايشخـ١ ايعكاس١ٜ يؼ ايكإْٛ الإْهًٝضٟ بأْٗا سل ػدـٞ أ٫ًٚ
 ٜشق٢ إيز َظت٣ٛ اؿكٛم ايع١ٝٓٝ َٚٔ أبشصٖا سل ايغًه١ٝ ٚاؿكٛم ايغتؿشع١ عٓ٘ نشل ٫
 . (3)تؿاما٫

 Proprietary): تتشٍٛ ايشخـ١ ايعكاس١ٜ يؼ ايكإْٛ الإْهًٝضٟ إيز سل عٝني عكاسٟ ثاْٝاً

Interest)
 , (5) (Constructive Trust)قترْت با٭َا١ْ اؿه١ُٝ, إرا َا ا(4) 

                                                      

أنؽر العسخوسي. السؽسؽعة الؽفية في شخح القانؽن السجني. )الطبعة الخامدة. شخكة  (1)
 . 911ص (.9111ناس لمطباعة القاىخة. 

بأنيا إعطاء ( مؼ مجمة الأحكام العجلية الإباحة 933السادة ) فقج عخفتوججيخ بالحكخ  (9)
 الخخرة والإذن لذخص أن يأكل أو يتشاول شيئاً بلا عؽض. 

 (3) Richard Card, John Murdoch, Sandi Murdoch. op. Cit .P.412. 

 (4) Louise Tee. Land Law, Issues Debates, Policy.(Routledge Taylor & 

Francis Group. London. 2014). P.101. 

ىي نعام قانؽني يسكؼ عؼ طخيقو لأحج  (Constructive Trust)الأمانة الحكسية  (1)
إدارة الأمؽال لسرمحة شخص آخخ يعخف  (Trustee)ي يعخف بالأميؼ الأشخاص الح

فيلتزم بإدارة . (Cestui que Trust)أو السشتفع مؼ الأمانة  (Beneficiary)بالسدتفيج 

, والتي تتألف مؼ عقارات يخصجىا السالغ أو (Beneficiary)الأموال لمصلحة المستفيد 
ج وفاة السالغ( وتشذأ بقؽة القانؽن, ويخى يخرريا لسرمحة السدتفيج بعج وفاتو )أي بع

جانب مؼ الفقو الإنكميدي بأن ىحا الشعام القانؽني مقتبذ مؼ نعام الؽقف الدائج في الفقو 
 :الإسلامي, لسديج مؼ التفريل يشعخ

Alastair Hudson. Equity and Trusts. (Sixth Edition. Routledge. 

Cavendish. Taylor & Francis Group. London and New York. 2010). 

P.42.    .   
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 .   (2)ستراَٗاٚا (1)ٟ ايعكاس بايتكٝذ بٗاٚايضَت َؼتر
: تتظِ ايشخـ١ ايعكاس١ٜ يؼ ايكإْٛ ا٫ْهًٝضٟ بأْٗا تهتظب يؼ بعض ا٭سٝإ طبٝع١ ثايجاً

شق٢ إيز َظت٣ٛ سل ايغًه١ٝ, يعذّ , إ٫ أْٗا ٫ ت(Proprietary nature)ايغًه١ٝ 
َجاٍ ريو إٔ ٜشخف  .(3)ايلشٚس١ٜ يٓكٌ ايغًه١ٝ (Formalities)ايؼهًٝات  اطتٝؿا٤ 

يضًهٗا (Plot of Land) ببٓا٤ َٓضٍ ع٢ً قطع١ أسض  (B)بٓ٘ ا (A)َايو ايعكاس 
. ؾؿٞ (B) ا٫بٔا٭ب, ٜٚٛقع ع٢ً ٚثٝك١ تٓف ع٢ً إٔ ًَه١ٝ تًو ايكطع١ طٛف ت٪ٍٚ إيز 

ع٢ً قطع١ ا٭سض ٖٛ سل ػدـٞ ٜتُجٌ بايشخـ١ ايعكاس١ٜ,  ا٫بٖٔزٙ ايغشس١ً ؾإٕ سل 
 (Conveyance)بعض ايؼ٤ٞ َٔ طبٝع١ سل ايغًه١ٝ. أَا ْكٌ ايغًه١ٝ إ٫ أْ٘ ٜكترب 

ايؼه١ًٝ ايلشٚس١ٜ ٚايغطًٛب١, ٚإؾشاغٗا يؼ ايظٓذ ايعكاسٟ  اطتٝؿا٤ؾإْ٘ ٫ ٜتِ إ٫ بعذ 
(Deed) ٟٚريو عٔ طشٜل إبشاّ ايعكذ ايؼهًٞ أٚ ايعكاس ,(Contract by Deed)  يؼ

 .  (4)١٦ٖٝ ايتظذٌٝ ايعكاسٟ
يشخـ١ ايعكاس١ٜ بأْٗا ْٛع َٔ أْٛاع اؿٝاص٠ ايغهظب١ يًشل ايؼدـٞ : تتظِ اسابعاً

(Occupation) ٚع٢ً ايشغِ َٔ أْٗا تتؿل َع اؿٝاص٠ ايغهظب١ يغًه١ٝ ايعكاس ,
(Possession)  ٚسٝح أْٗا يشجٌ طٝطش٠ َاد١ٜ خايـ١ ٚقـذ١ٜ ع٢ً نٌ ايعكاس أ َٔ

 يًًُه١ٝ.دض٤ َٓ٘, إ٫ أْٗا تبك٢ َشتب١ ؿل ػدـٞ, ٚيٝظت َهظب١ 
: ٚتتظِ ايشخف ايعكاس١ٜ يؼ ايكإْٛ ا٫ْهًٝضٟ أٜلاً بأْٗا تٓلٟٛ ؼت ؾ١٦ ٚاطع١ خاَظاً

(Wide Category)  اؿكٛم ايغعشٚؾ١ بايشخف َٔ(Licences)
, ٚايتي ٚسدت (5) 

ع٢ً طبٌٝ ايغجاٍ ٫ اؿـش. خ٬ؾاً يًشكٛم ايع١ٝٓٝ ايتي ٚسدت يؼ ٖزا ايكإْٛ ع٢ً طبٌٝ 
 اؿـش.  

 Non-assignable): تعذ ايشخـ١ ايعكاس١ٜ َٔ اؿكٛم غير ايكاب١ً يًشٛاي١ طادطاً

Rights)ستذاز بٗا أٚ تٓؿٝزٖا , ٚايتي ٫ يضهٔ ا٫(Unenforceable Rights)  يؼ

                                                      

(1) E. H Burn and J. Cartwright. Cheshire and Burn's Modern law of 

Real Property. (Seventeenth Edition. Oxford University Press. 2006) 

.P.839. 

(2) Rojer J. Smith. Property Law. op. Cit. P.478.  

(3).ibid. P.474.  

(4).ibid. P.474.  

(5).ibid. P.474.  
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ايزٟ يضهٔ  (Lease). خ٬ؾاً ؿل ايغظتأدش (Third Parties)َٛاد١ٗ ا٭غٝاس 
 .   (1)ٝاسستذاز ب٘ أٚ تٓؿٝزٙ يؼ َٛاد١ٗ ا٭غسٛايت٘ ٚا٫

: ٚتتظِ ايشخـ١ ايعكاس١ٜ أٜلاً بأْٗا ٚط١ًٝ يتذٓب اٯثاس ٚايٓتا٥ر ايغترتب١ ع٢ً طابعاً
. (Easement) نشل ا٫تؿام (Proprietary Consequences)اؿكٛم ايع١ٝٓٝ 

طًُِبَ َٔ  (IDC Group Ltd v Clark 1992. 65 P&CR 179)ؾؿٞ قل١ٝ 
شسمٞ ايغٛقع عًٝ٘ َٔ َايهٞ ايعكاسٜٔ ايغتذاٚسٜٔ, المحه١ُ إٔ تكشس َا إرا نإ ايظٓذ اي
يغايهٞ ايعكاسٜٔ ايغتذاٚسٜٔ  (Grant Licence)ٚايزٟ يظٌ عٓٛإ "َٓح تشخٝف" 

أّ فشد  اتؿاميًُشٚس عبر عكاس ايغايو اٯخش, يؼ ساي١ ْؼٛب سشٜل, ٖٛ تعبير عٔ سل 
ؿام, إ٫ أْ٘ دش٣ اتسخـ١ ؟ . ؾكلت المحه١ُ يؼ سهُٗا بإٔ َلُٕٛ ايظٓذ ٜعبر عٔ سل 

بتذا٥ٞ, ٚدش٣ ايتُظو يؼ ايطعٔ بإٔ َلُٕٛ ايظٓذ يضجٌ ِ ا٫طت٦ٓاؾاً بٗزا اؿهايطعٔ ا
اتؿام. ؾأخؿل ريو ايطعٔ ا٫طت٦ٓايؼ, ٚدا٤ يؼ سهِ قه١ُ فشد َٓح سخـ١ ٚيٝع سل 

ختٝاس عباس٠ "َٓح تشخٝف" عٔ ؿٝاغ١ ايظٓذ يس١ٝٓٗ عاي١ٝ, ٚدش٣ اطت٦ٓاف بأْ٘ يشت ا٫
. ٚناْت المحه١ُ قذ تبٓت (2)ايعٝني تؿامذٓب اٯثاس ٚايٓتا٥ر ايغترتب١ ع٢ً سل ا٫قـذ يت

, ٚريو يؼ سهُٗا (3)ٖٛ سخـ١ ٚيٝع إيجاس ٖزا ا٫ػاٙ قبٌ ريو, ٚخًـت إيز إٔ ا٫تؿام
ايتي تتًدف  (Street v Mountford 1985. AC 809)ايـادس يؼ قل١ٝ 

تشخٝـاً  (Street)ايظٝذ  (Respondent)يسٓح ايغظتأْـ كذٙ  (4)ٚقا٥عٗا
دش٠ اطبٛع١ٝ ؿٝاص٠ غشؾتير بأ (Mountford)ايظٝذ  (Appellant)يًُظتأْـ 

(Weekly Rent)  ّتٓتٗٞ بالإخطاس خ٬ٍ َذ٠ أقـاٖا أسبع١ عؼش َٜٛاً. ٚقذ أبش
. ٚتلُٔ (Licence Agreement)ايترخٝف  اتؿامايغهتٛب ؼت عٓٛإ  تؿاما٫

. ٚنإ ايغظتأْـ (Tenancy)٫ ٜترتب عًٝ٘ أٟ إيجاس  امتؿبٓذاً ٜٓف ع٢ً إٔ ٖزا ا٫

                                                      

(1) Alison Clarke , Paul Kohler. op. Cit .  P.271.  

   :تفريل حؽل القزية يشعخ السؽقع الإلكتخونيلسديج مؼ ال (9)

https://swarb.co.uk/idc-group-ltd-v-clark-ca-2-jul-1992/ 

(3) Chris Davies. Property Law Guidebook. (Second Edition. Oxford 

University Press. 2015). P.117.  

   :الإلكتخونيلسديج مؼ التفريل حؽل القزية يشعخ السؽقع  (2)

https://www.lawteacher.net/cases/street-v-mountford.php 
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كذٙ قذ طًب َٔ المحه١ُ إٔ تـذس سهُاً ٜكلٞ بإٔ سل ايغظتأْـ ٖٛ فشد سخـ١. 
اؿهِ. ؾاؾتركت قه١ُ  (Mountford)ايظٝذ  اطتأْـٚقلت ي٘ المحه١ُ بزيو, ؾ

شد سخـ١ ايزٟ دش٣ ايتٛؿٌ ايٝ٘ ف تؿامؾتراض اٯتٞ: ارا نإ ا٫ا٫طت٦ٓاف ا٫
(Licence)  ًٚيٝع إيجاسا(Tenancy) ؾش٦ٓٝزٍ ٫ يضهٔ يًُظتأْـ ايظٝذ ,

(Mountford) دش٠ ايعادي١ أٚ ايغٓـؿ١ ايغطايب١ با٭(Fair Rent)  يسكتل٢
. ٚناْت سذ١ ايغظتأْـ كذٙ إٔ ١ْٝ (Rent Acts)دش٠ ايتؼشٜعات ايغٓع١ُ يٮ

ؼت  تؿامع٢ً الإيجاس. ٚإٔ ؿٝاغ١ ا٫ ع٢ً ايشخـ١ ٚيٝع تؿامايطشؾير لم تتذ٘, إ٫ إيز ا٫
عٓٛإ "ايشخـ١", تعني أْ٘ ٜٓبػٞ إٔ ٜعاٌَ نزيو, يؼ ساي١ عذّ ٚكٛح ايبٓٛد ا٭خش٣ 

دٖٛشٙ ٚيٝع  تؿام. إ٫ إٔ ايغظتأْـ يشظو عذ١ َ٪داٖا إٔ ا٭َش ايغِٗ يؼ ا٫تؿامي٬
٘. ؾكبًت المحه١ُ َعٗشٙ, ٚبعباس٠ أخش٣ اٯثاس ايتي تترتب عًٝ٘, ٚيٝع ؿٝاغت٘ أٚ عٓٛاْ

ايطعٔ ايزٟ تكذّ ب٘ ايغظتأْـ ٚقلت يغـًشت٘, ٚدا٤ يؼ سهُٗا بإٔ عكذ الإيجاس ٜشتب 
يًعكاس ايغأدٛس, يغذ٠ قذد٠  (Exclusive Possession)يًُظتأدش سٝاص٠ خايـ١ 

دش٠ قذد٠. ٚايغِٗ َٔ ٚد١ٗ ْعش ٚبأ (Fixed or Periodic Term)أٚ دٚس١ٜ 
, ٚيٝع ايعٓاٜٚٔ ايعاٖش١ٜ أٚ اـاسد١ٝ, ٚايتي غايباً تؿامب١ ع٢ً ا٫ايكإْٛ ٖٛ اؿكٛم ايغترت

عتباس ٖٞ اي١ٝٓ يغٓح يٛسٝذ٠ ايتي ٜٓبػٞ أخزٖا بٓعش ا٫َا ٫ تهٕٛ بٓؿع ا٭١ُٖٝ. ٚاي١ٝٓ ا
دش٠ ٚيغذ٠ قذد٠ أٚ دٚس١ٜ, ٜهٕٛ إَا ايـ١, ؾؼاغٌ ايعكاسات ايظه١ٝٓ بأاؿٝاص٠ اـ
. ؾٝهٕٛ ْض٬ًٜ (Lodger), أٚ ْض٬ًٜ (1)ٝاص٠ اـايـ١تهٕٛ ي٘ اؿ (Tenant)َظتأدشاً 

بتكذِٜ اـذ١َ ايتي يحتادٗا. ٚيؼ ٖزٙ ايكل١ٝ لم  (Landlord)إرا َا قاّ َايو ايعكاس 
إيجاساً, ع٢ً ايشغِ َٔ تظُٝت٘  تؿامٜكذّ َايو ايعكاس يؼاغً٘ أٟ خذ١َ, يزا ٜهٕٛ ا٫

 بايشخـ١. 
بايكٝاّ  (Permission)ًٝضٟ أخيراً بأْٗا سماح : ٚتتظِ ايشخـ١ يؼ ايكإْٛ ا٫ْهثآَاً

, ٖٚٛ َا (2)بعٌُ َا, ٜعذ قعٛساً َٔ سٝح ا٭ؿٌ ي٫ٛ ايشخـ١ ايتي سمشت بايكٝاّ ب٘
 :طتكشت عًٝ٘ المحه١ُ يؼ سهُٗا ايـادس يؼ قل١ٝا

                                                      

(1) Barlow Burke and Joseph Snoe. Property .(Fifth Edition. Wolters 

Kluwer. New York. 2016). P.261. 

(2) Samantha Hepburn. Principles Of Property Law. (Second Edition. 

Cavendish Publishing. London. 2001). P.22. 
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 (Thomas v Sorrell 1673.EWHC (KB) J85) ٕإر دا٤ يؼ سهُٗا بأ ,
 .   (1)َا, ٜعذ قعٛساً عًٝ٘ عاد٠ً ي٫ٛ ايشخـ١ ايشخـ١ تتٝح يًؼدف ايكٝاّ بعٌُ

ْتؿاع فشد أٚ قض, ٜتُجٌ لإط٬َٞ ؾتتظِ الإباس١ بأْٗا سل ا: أَا يؼ ايؿك٘ اتاطعاً
. خ٬ؾاً يغًو ايغٓؿع١ ايزٟ ٜتذظذ ؾٝ٘ (2)ايؼدـٞ دٕٚ ايتًُٝو ا٫ْتؿاعبشخـ١ أٚ إرٕ ب

شف ايغايهير, إ٫ أْ٘ ًَه١ٝ َع٢ٓ ايغًه١ٝ, ٜٚظٛؽ يـاسب٘ إٔ ٜتـشف يؼ ايغٓؿع١ تـ
ْاقـ١, تٓؼأ عٔ أسبع١ أْٛاع َٔ ايعكٛد تعشف بايعكٛد ايُغًَُه١ ٖٚٞ: الإداس٠ ٚالإعاس٠ 

المجشد ؾُـادسٙ أٚطع َٔ ًَو ايغٓؿع١, ؾؿٞ  ا٫ْتؿاعٚايٛؿ١ٝ بايغٓؿع١ ٚايٛقـ. أَا سل 
ع١, ؾإْ٘ يضهٔ ايٛقت ايزٟ يضهٔ إٔ ٜٓؼأ عٔ طشٜل ايعكٛد ايظايؿ١ ايزنش كُٔ ًَو ايغٓؿ

و ايغٓؿع١ ُٖٚا: ؽـٝف ا٭ػٝا٤ إٔ ٜٓؼأ عٔ َـذسٜٔ آخشٜٔ ٫ ٜترتب عًُٝٗا يشًٝ
ْتؿاع ايٓاغ ناؾ١ً أٚ يؿ١٦ َِٓٗ, َٔ دٕٚ إٔ ٜتًُهٗا أسذِٖ. ٚإباس١ ايغٓؿع١ َٔ َايو ٫

ايؼدـٞ المجشد ايزٟ ٫ ٜكشس ًَهاً  ا٫ْتؿاعخاق, ٖٚٞ ايشخـ١ أٚ الإرٕ ايغتُجٌ عل 
 . (3)ي٘يًُباح 
: أَا ايكإْٛ ايغذْٞ ايعشاقٞ ؾكذ طاس ع٢ً ْٗر ايؿك٘ الإط٬َٞ ٚعذ الإباس١ إرٕ أٚ عاػشاً

. ؾٗٞ فشد إرٕ أٚ قض سخـ١ (4)يسًو ايػير ا٫ْتؿاعسخـ١ ٜكشسٖا ايكإْٛ يًؼدف يؼ 
طتٓتاد٘ َٔ ايؿكش٠ ايجا١ْٝ َٔ  تعذ سكاً ػدـٝاً, ٖٚٛ َا يضهٔ اٜأتٝٗا ايغباح ي٘, ٫ٚ

( َٔ ايكإْٛ ايغذْٞ ايعشاقٞ. نُا لم يضٝض ايكإْٛ ايغذْٞ ايعشاقٞ بير ايغًو 1145د٠ )ايغا
( َٓ٘. إ٫ أْ٘ 1048ايتاّ ٚايغًو ايٓاقف, ؾٗٛ ٫ ٜعشف ط٣ٛ ايغًو ايتاّ يسكتل٢ ايغاد٠ )

٫ ٜعشف ايغًو ايٓاقف, ع٢ً ايشغِ َٔ أْ٘ عالج بعض َٛكٛعات٘ ؼت َؿّٗٛ اؿل 

                                                      

   :الإلكتخونيلسديج مؼ التفريل حؽل القزية يشعخ السؽقع  (1)

https://www.lawteacher.net/cases/thomas-v-sorrell-1673.php 

 .  372ص ابق.د.مرطفى أحسج الدرقا. مرجر س (9)
 .  371ص د.مرطفى أحسج الدرقا. مرجر سابق. (3)
ول. الحقؽق العيشية الجدء الأ .الحقؽق العيشية .( محمد طو البذيخ ود.غشي حدؽن طو2)

 . 912، ص(1299بغجاد.  .وزارة التعميػ العالي) الأصمية.
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١ أٚ الإيجاس. ٚعالج ايبعض اٯخش ؼت َؿّٗٛ اؿل ايعٝني نشل ايؼدـٞ, نًُو ايغٓؿع
 .    (1)ايغٓؿع١

 طلل  الاال الد
 الطلبحٍعة القاوىوٍة للرخصة العقارٌة

بأْٗا تعذ يؼ ايكإْٛ ا٫ْهًٝضٟ  (Licence)تتُجٌ ايطبٝع١ ايكا١ْْٝٛ يًشخـ١ ايعكاس١ٜ     
كاً عٝٓٝاً نشل ايغًه١ٝ , ٚيٝظت س(Personal Rights)سكاً َٔ اؿكٛم ايؼدـ١ٝ 

(Personal Non-Proprietary Rights)  . إ٫ إٔ ايشخـ١ ايعكاس١ٜ تتشٍٛ إيز
يضَت قترْت با٭َا١ْ اؿه١ُٝ, ٚأ, إرا َا ا(Proprietary Interest)سل عٝني عكاسٟ 

طتكش قلا٤ المحانِ ا٫ْهًٝض١ٜ يؼ َععِ ٚقذ ا. (2)ستراَٗاَؼترٟ ايعكاس بايتكٝذ بٗا ٚا
ع٢ً عذ ايشخـ١ ايعكاس١ٜ نشل َٔ اؿكٛم ايؼدـ١ٝ, ٫ٚ طُٝا اؿهِ ايـادس يؼ  أسهاَ٘
 (National Provincial Bank v Ainsworth 1965. A.C. 1175)قل١ٝ 

عًٝ٘ ٖٛ ايغايو  عٝاص٠ ايضٚز ٚصٚدت٘ ٚأ٫ٚدُٖا يعكاس, نإ ايغذع٢ (3)ايتي تتًدف ٚقا٥عٗا
. ٚقذ  (Sole Registered Proprietor)سم٘ ريو ايعكاس ايٛسٝذ ايغظذٌ با

َٔ  (Overdraft)طتعٌُ ايعكاس نتأَير عٝني يؼ َكابٌ ايظشب ع٢ً ايغهؼٛف ا
طتُشاس بايعٝؽ ؾٝ٘ َٔ يغٓضٍ َع عا٥ًت٘. ٚسمح يًضٚد١ ا٫ايغـشف, إ٫ إٔ ايضٚز غادس ا

طترداد اؿٝاص٠ ع٢ً ايعكاس ٚسؾلت َظتكٌ. ٚطايب ايغـشف با اتؿامدٕٚ دؾع أدش٠ كُٔ 
طترداد اؿٝاص٠ ع٢ً ايعكاس, ؾكلت ي٘ المحه١ُ د١. ؾأقاّ ايغـشف ايذع٣ٛ ٚطايب باايضٚ

طترداد ٚرنش يؼ سهُ٘ بإٔ َٔ سل ايغـشف ا بزيو ٚؿادم فًع ايًٛسدات ع٢ً اؿهِ,
ايغظتكٌ ايغبرّ َع ايضٚد١, ٚايزٟ ٜظُح لها بايبكا٤ يؼ  تؿاماؿٝاص٠ ع٢ً ايعكاس, ٚإٔ ا٫
يتي يشجٌ سكاً َٔ اؿكٛم ايؼدـ١ٝ ٚيٝظت سكاً عٝٓٝاً, ٫ٚ ايغٓضٍ ٖٛ فشد سخـ١, ٚا

. ٚ٭ٕ ايضٚد١ ٫ (Personal, Non-Proprietary Right)طُٝا سل ايغًه١ٝ 

                                                      

ول. دار د.طارق كاظػ عجيل. الحقؽق العيشية الأصمية. حق السمكية. )الجدء الأ (1)
 . 99ص (.9112الدشيؽري. بيخوت لبشان. 

(2) Rojer J. Smith. Property Law. op. Cit. P.478.  

 :الإلكتخونيلسديج مؼ التفريل حؽل القزية يشعخ السؽقع  (3)
  https://www.lawteacher.net/cases/national-provincial-vainsworth.php 
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طترداد ايغـشف يًشٝاص٠ عكاس, ؾإْ٘ يٝع يؼ ٚطعٗا َعاسك١ اتتُتع بأٟ سل عٝني ع٢ً اي
كٛم اـايـ١ أٚ ايغاْع١ أٚ ع٢ً ايعكاس. ؾع٢ً ايشغِ َٔ إٔ ايشخـ١ ايعكاس١ٜ ٖٞ سل َٔ اؿ

ايٛقت ْؿظ٘, سكاً قذٚداً يضهٔ  , إ٫ أْٗا تعذ, يؼ(Exclusive Rights)اؿـش١ٜ 
 طتعُاي٘ يغذ٠ قذد٠.ا

ْتؿاع فشد أٚ قض, باس١, ٚنُا أػشْا طابكاً, ٖٞ سل اأَا يؼ ايؿك٘ الإط٬َٞ ؾإٕ الإ    
. ٚنزيو اؿاٍ بايٓظب١ إيز ايكإْٛ (1)ايؼدـٞ دٕٚ ايتًُٝو ا٫ْتؿاعٜتُجٌ بشخـ١ أٚ إرٕ ب

طتٓتاد٘ َٔ َكشس٠ يؼ ايكإْٛ, ٖٚٛ َا يضهٔ ا ايغذْٞ ايعشاقٞ ايزٟ عذ الإباس١ فشد سخـ١
. ؾبُا إٔ اؿٝاص٠ ٖٞ طبب َٔ أطباب نظب (2)( 1145َ٘ٓايؿكش٠ ايجا١ْٝ َٔ ايغاد٠ )
عٔ ايظًٛى ايغعتاد, نحشاف ٓطٟٛ ع٢ً َع٢ٓ ايتعذٟ, ٚايزٟ ٖٛ اايغًه١ٝ, ؾإْٗا ٜٓبػٞ إٔ ت

َتٓاع عٔ عٌُ, طٛا٤ أنإ ريو شعٞ بايكٝاّ بعٌُ أٚ با٫أٚ خشٚز عٔ ْطام اؾٛاص ايؼ
. خ٬ؾاً ٭عُاٍ الإباس١ ايتي تكّٛ ع٢ً (3)اـشٚز َكترْاً بالإدساى ٚايتُٝٝض أّ غير َكترٕ

, ٚيهٔ يسًو ايػير, ٫ٚ تٓطٟٛ ع٢ً ايتعذٟ ع٢ً ًَو ايػير ا٫ْتؿاعأطاغ سخـ١ أٚ إرٕ ب
يًًُه١ٝ أٚ اؿل ايعٝني, . ٚاؿٝاص٠ َهظب١ (4)يسًه٘ ا٫ْتؿاعع٢ً َع٢ٓ ايتظاَح َٔ ايػير يؼ 

, ع٢ً ايشغِ َٔ إٔ َشٚس ايضَإ ٖٛ (5)قترْت يسشٚس ايضَإ ايغاْع َٔ سماع ايذع٣ٛإرا َا ا
                                                      

جب الحشبمي. القؽاعج في الفقو الإسلامي. )دار الفكخ الحافظ أبؽ فخج عبج الخحسؼ بؼ ر  (1)
 .  127ص لمطباعة والشذخ والتؽزيع. بجون تاريخ طبع(.

لا تقؽم الحيازة عمى عسل ( مؼ القانؽن السجني العخاقي عمى أنو )1121نرت السادة ) (9)
 و عسل يتحسمو الغيخ عمى سبيل التدامح مشو، وكحلغأباحة، إنو مجخد أيأتيو الذخص 

 (.  عسال متقطعةأ لا تقؽم عمى 
 ,الجدء الأول)د.عرست عبج السجيج بكخ، الشعخية العامة للالتدامات، مرادر الالتدام،  (3)

د.أحسج سمسان شييب يشعخ أيزاً  .119، ص( 9111الحاكخة لمشذخ والتؽزيع، 
سجنية الدعجاوي ود.جؽاد كاظػ جؽاد سسيدػ. مرادر الالتدام. دراسة مقارنة بالقؽانيؼ ال

. (9117بيخوت لبشان. .الطبعة الثانية. مشذؽرات زيؼ الحقؽقية)والفقو الاسلامي. 
 .993ص

د.درع حساد عبج. الحقؽق العيشية الأصمية. حق السمكية والحقؽق الستفخعة عشيا. )دار  (2)
 . 973ص (.9119الدشيؽري. بيخوت لبشان. 

 . 999ص مرجر سابق. .( محمد طو البذيخ ود.غشي حدؽن طو1)
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ْٕٛ ( َٔ ايكا1158فشد دؾع ٜظتؿٝذ َٓ٘ اؿا٥ض, ٚريو يسكتل٢ ايؿكش٠ ا٭ٚيز َٔ ايغاد٠ )
ٚ عكاساً غير َظذٌ يؼ دا٥ش٠ ايتظذٌٝ أَٔ ساص َٓك٫ًٛ ايغذْٞ ايعشاقٞ ايتي ْـت ع٢ً إٔ )

ٚ سكاً عٝٓٝاً غير َظذٌ ع٢ً عكاس أٚ ساص سكاً عٝٓٝاً ع٢ً َٓكٍٛ أايعكاسٟ باعتباسٙ ًَهاً 
طتُشت سٝاصت٘ دٕٚ اْكطاع يعع عؼش٠ ط١ٓ ؾ٬ تظُع عًٝ٘ عٓذ ا٫ْهاس دع٣ٛ ايغًو اٚ
(. إ٫ إٔ ٖزا ايكإْٛ ْعِ أسهاّ سذ يٝع بزٟ عزس ػشعٞأاؿل ايعٝني َٔ ٚ دع٣ٛ أ

اؿٝاص٠ ايغكتر١ْ يسشٚس ايضَإ كُٔ ْطام أطباب نظب ايغًه١ٝ. ٚع٢ً ٖزا ا٭طاغ ؾإْ٘ 
يضهٔ ايكٍٛ بإٔ الإباس١ ايتي ٖٞ فشد إرٕ أٚ قض سخـ١ ٜأتٝٗا ايغباح ي٘, ٫ٚ تعذ سكاً 

ْتؿا٤ ايتعذٟ, ؾٗٛ ٫ ٜتعذ٣ يؼ إتٝاْ٘ لها ع٢ً سل ٝاص٠, ٫ٝاً. نُا ٫ تشق٢ إيز اؿػدـ
. ٚؽتًـ الإباس١ عٔ اؿل ايؼدـٞ يؼ عذ٠ دٛاْب َٔ أبشصٖا: إٔ ايغباح ي٘ ٜعذ (1)أسذ

. خ٬ؾاً يـاسب اؿل ايؼدـٞ ايزٟ (2)ا٫ْتؿاعَٓتؿعاً, ؾالإباس١ بايٓظب١ إيٝ٘ َٔ أعُاٍ 
١, ٚنُا أػشْا طابكاً, ٖٞ فشد إرٕ أٚ سخـ١ ٜعذ دا٥ٓاً ٚيٝع َٓتؿعاً. نُا إٔ الإباس

 يضٓشٗا ايغبٝح يًُباح ي٘, أَا اؿل ايؼدـٞ ؾٗٛ سابط١ بير ايذا٥ٔ ٚايغذٜٔ.      
 بحث  الااوًالد

 أوىاع الرخصة العقارٌة 
يؼ ايكإْٛ ا٫ْهًٝضٟ إيز أسبع١ أْٛاع س٥ٝظ١ ٖٞ  (Licence)تـٓـ ايشخـ١ ايعكاس١ٜ      

 Contractual), ٚايشخـ١ ايعكذ١ٜ أٚ ايتعاقذ١ٜ (Bare Licence)ايشخـ١ المجشد٠ 

Licence) (3) ٚايشخـ١ ايغكتر١ْ يسـًش١ ,(Licence Coupled with an 

Interest) ٚايشخـ١ ايغاْع١ بالإغ٬م ,(Estoppel Licence) ٚطٛف ْبشح يؼ .
 ٖزٙ ا٭ْٛاع ا٭سبع١ يًشخـ١ ايعكاس١ٜ يؼ ايكإْٛ ا٫ْهًٝضٟ ٚنُا ٜأتٞ:  

 
 

                                                      

. مرجر سابق . 2جد.عبج الخزاق أحسج الدشيؽري. الؽسيط في شخح القانؽن السجني.  (1)
 .722ص

)مجمة الخافجيؼ لمحقؽق. كمية الحقؽق . جامعة . عقج الإباحة صالح أحسج محمد.د. (9)
  .39(. ص9119. الدشة 39العجد -11-السؽصل. السجمج

(3) Elizabeth Cooke. Modern Studies in Property Law. (Volume 4. 

HART Publishing. 2007) .P.122. 
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 طلل  اأوولالد
 الرخصة المجردة

َٔ أبظط أْٛاع ايشخف ايعكاس١ٜ, ٖٚٞ  (Bare Licence)تعذ ايشخـ١ المجشد٠     
بذخٍٛ عكاس َا. أٚ سماح فاْٞ أٚ دٕٚ  (Simple Permission)فشد سماح 

. َجاٍ ريو دع٠ٛ (1)يًكٝاّ بعٌُ َا يؼ ايعكاس (Gratuitous Permission)َكابٌ 
ٝؿ٘ إيز َأدب١ غذا٤ أٚ عؼا٤ يؼ عكاسٙ. ؾؿٞ َجٌ ٖزٙ اؿاي١ يضٓح َايو َايو ايعكاس يل

, يهٞ ٜٓؿٞ عٓ٘ ؿؿ١ ايغتعذٟ ع٢ً (2)ايعكاس كٝؿ٘ سخـ١ فشد٠ أٚ بظٝط١ بذخٍٛ ايعكاس
(Trespass to Land)ايعكاس 

ْتٗا٤ َٔ ايعٌُ ايزٟ . ٚتٓتٗٞ ٖزٙ ايشخـ١ إَا با٫(3)
. ٫ٚ ٜ٪ثش يؼ ريو َا (4)شخف بلشٚس٠ َػادس٠ ايعكاسٜكّٛ ب٘ ايغشخف ي٘, أٚ بإب٬غ٘ َٔ ايغ

إرا ناْت ايشخـ١ قذ ؿذست يًُشخف ي٘ ػؿٗٝاً أّ نتاب١ً. أَا بٝع ايعكاس ؾٝعذ إْٗا٤ً 
لهزا ايٓٛع َٔ ايشخف. ٚيؼ يطٝع ا٭سٛاٍ ؾإْ٘  (Implicit Termination)كُٓٝاً 

 (Reasonable Time)ٜٓبػٞ ع٢ً ايغشخف إٔ يضٓح ايغشخف ي٘ ٚقتاً َعك٫ًٛ 
. ٚ٭ٕ ٖزٙ ايشخـ١ ٖٞ َٔ ايشخف ايبظٝط١ ؾإٕ ايٛقت ايغعكٍٛ (5)يًُػادس٠

(Reasonable Time)  ٫ ٜكٌ عٔ بلع دقا٥ل ٫ٚ ٜتذاٚص أنجش َٔ طاع١, يؼ ساي١
ايطًب َٔ كابط ايؼشط١ َج٬ً يسػادس٠ ايغٓضٍ. ٚقذ يضتذ يؼٗش إرا نإ ايغشخف ي٘ طانٓاً 

ْكلا٤ ريو ايٛقت إيز غاؿب يًعكاس شخف ي٘ بعذ او ايعكاس. ٜٚتشٍٛ ايغيؼ ري
(Trespasser to Land) (6) ؾؿٞ قل١ٝ .(Robson v Hallett 1967.2 

QB.939) بكذّٚ سقٝب ايؼشط١  (7)ايتي تتًدف ٚقا٥عٗا(Police Sergeant) 
ايز َٓضٍ ايغذع٢ عًُٝٗا ا٭ٍٚ ٚايجاْٞ, يػشض  (Two Constables)بـشب١ ػشطٝير 

بعض ايغدايؿات ايغشتهب١. ؾذخٌ ايشقٝب ايز داخٌ ايغٓضٍ, بعذ إٔ  ايتشكٝل غـٛق

                                                      

(1) Samantha Hepburn. op. Cit . P.22. 

(2) Kevin Gray and Susan Francis Gray. op. Cit . P.1288. 

(3) .ibid. P.1260. 

(4) Barbara Bogusz and Rojer Saxton. op. Cit . P.305.  

(5) Rojer J. Smith. Property Law. op. Cit. P.475.  

(6) Kevin Gray and Susan Francis Gray. op. Cit . P.1260. 

   :الإلكتخونيلسديج مؼ التفريل حؽل القزية يشعخ السؽقع  (7)

https://www.lawteacher.net/cases/robson-v-hallett-1967.php 
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سمح ي٘ بايذخٍٛ. ٚبكٞ ايؼشطٝإ يؼ اـاسز يعذّ ايظُاح لهُا بايذخٍٛ. ٚعٓذَا ػاٖذ 
َتجٌ ايشقٝب يًطًب ٚبذأ يغٓضٍ طًب َٓ٘ ايغػادس٠ ؾٛساً, ؾاٚايذ ايغذع٢ عًُٝٗا ايشقٝب يؼ ا

س ظٗشٙ قؿض عًٝ٘ أسذ ايغذع٢ عًُٝٗا َٔ اـًـ ٚكشب٘ بايغػادس٠, إ٫ أْ٘ ٚيسذشد إٔ أدا
يؼ ظٗشٙ. ٚعٓذَا ػاٖذ ايؼشطٝإ َا يجشٟ يؼ ايغٓضٍ أطشعا يٓذذ٠ ايشقٝب, ؾشذخ ػذاس 

ؾأدٜٔ ايغذع٢ عًِٝٗ ايج٬ث١  تذخٌ ؾٝ٘ ايغذع٢ عًٝ٘ ايجايح ػكٝل ايغذع٢ عًُٝٗا.
 اطتأْـتأدٜتِٗ يٛادبِٗ, ؾ عتذا٤ بايلشب ع٢ً ايشقٝب ٚايؼشطٝإ ايًزإ َع٘ أثٓا٤با٫

ايغذع٢ عًِٝٗ اؿهِ, ع٢ً أطاغ إٔ ايؼشط١ ناْٛا َتعذٜٔ ع٢ً ايعكاس 
(Trespassers), إ ايظ٪اٍ ايغطشٚح ٚلم ٜهْٛٛا ٜٓؿزٚا ٚادبِٗ بـٛس٠ ؿشٝش١. ٚن

 Criminal)طت٦ٓاف ٖٛ أْ٘, ٚع٢ً ايشغِ َٔ الإدا١ْ اؾٓا١ٝ٥ أَاّ قه١ُ ا٫

Conviction) ث١, ٌٖ سـٌ ايشقٝب ٚايؼشطٝإ ع٢ً ايشخـ١ بذخٍٛ يًذٓا٠ ايج٬
يػا٤ تًو ايشخـ١؟. ؾكلت قه١ُ ايغٓضٍ؟. ٚإرا ناْٛا قذ سـًٛا عًٝٗا ؾع٬ً ؾٌٗ يضهٔ إ

( َٔ ٚادب طانني ايغٓضٍ َٓح سخـ١ ك١ُٝٓ 1طت٦ٓاف يؼ سهُٗا يسا ٜأتٞ: )ا٫
(Implied Licence) ٕٜطشم  بذخٍٛ ايغٓضٍ ٭ٟ ػدف ٜٓؿز ١َُٗ سسم١ٝ, بعذ أ

( دخٌ أؾشاد ايؼشط١ إيز ايغٓضٍ بطشٜك١ َؼشٚع١, ٚلم ٜتِ إيػا٤ 2ايباب ٜٚذخٌ َٓ٘. )
( إرا َا دش٣ إيػا٤ 3ايشخـ١ ايغُٓٛس١ لهِ, ٭ِْٗ ناْٛا ٜٓؿزٕٚ ٚادبِٗ ايشسمٞ. )

 Reasonable)ايشخـ١ بذخٍٛ ايعكاس, ؾإْ٘ ٜٓبػٞ َٓح ايغشخف ي٘ ايٛقت ايغعكٍٛ 

Time) ْتٗا٤ َٔ ٖزا ايٓٛع َٔ ايشخف ؾإْ٘ ٜٓبػٞ الإػاس٠ إيز يًُػادس٠.  ٚقبٌ ا٫
, (Notice)َظأيتير َُٗتير: ا٭ٚيز إٔ إْٗا٤ ايشخـ١ المجشد٠ ٫ يحتاز إيز إخطاس 

أٚ با٭َا١ْ اؿه١ُٝ  (Estoppel) (1)ٚايجا١ْٝ إٔ بالإَهإ يظاٜتٗا بالإغ٬م
(Constructive Trust)لإط٬َٞ ٚايكإْٛ ايغذْٞ . ٚيضهٔ ايكٍٛ بإٔ الإباس١ يؼ ايؿك٘ ا

                                                      

عامة الإنكميدي، أحج السبادئ الذائعة في قانؽن الأحكام ال (Estoppel)( يعج الإغلاق 1)
والحي بسقتزاه يحعخ عمى أحج الطخفيؼ الخجؽع عؼ وعجه الحي قطعو تجاه الطخف 
الآخخ الحي اعتسج ىحا الأخيخ بذكل مشطقي ومعقؽل عمى ىحا الؽعج وترخف عمى 
. أساس ذلغ، بحيث أن أي رجؽع أو عجول عؼ ذلغ الؽعج سؽف يمحق بو ضخرا جديسا

 :لسديج مؼ التفريل يشعخ
Robert Duxbury. Contract in a Nutshell, (sweet and Maxwell, 2001), 

P.24.   
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. (1)ايؼدـٞ ا٫ْتؿاعايعشاقٞ ايزٟ طاس ع٢ً ْٗذ٘, ٖٞ  قض سخـ١ أٚ إرٕ ٜتُجٌ عل 
ذ إٔ ٖٚٞ تتؼاب٘ يؼ ٖزا ايٛؿـ َع ايشخـ١ المجشد٠ يؼ ايكإْٛ الإْهًٝضٟ. ٫ٚ ْظتبع

ٝ٘ أسذ قتبظٗا َٔ ايؿك٘ الإط٬َٞ. ٚديًٝٓا يؼ ريو َا رٖب إيٜهٕٛ ايكإْٛ الإْهًٝضٟ قذ ا
, ايزٟ ٜش٣ بإٔ ايهجير َٔ ايٓعِ ايكا١ْْٝٛ ايشاطد١ ٚايظا٥ذ٠ يؼ (2)أبشص ايؿكٗا٤ الإْهًٝض

ايكإْٛ الإْهًٝضٟ يؼ ٚقتٓا اؿاكش, ٜشدع أؿًٗا إيز ايؿك٘ الإط٬َٞ. نُا ٖٛ اؿاٍ بايٓظب١ 
 (Waqf)ْعاّ ايٛقـ قتبظ٘ ايكإْٛ الإْهًٝضٟ َٔ ايزٟ ا (Trust)إيز ْعاّ ا٭َا١ْ 

 يظا٥ذ يؼ ايؿك٘ الإط٬َٞ, ايزٟ أدخًت ؾهشت٘ إيز إْهًترا عٔ طشٜل المحاسبير ايـًٝبٝيرا
 ايعا٥ذٜٔ إيز إْهًترا, ٚايًزٜٔ دًبٛا َؿاُٖٝ٘ ا٭طاط١ٝ ٚطاُٖٛا يؼ ْؼشٖا يؼ إْهًترا.    

 طلل  الااوًالد
 الرخصة التعاقذٌة

كاً يكإْٛ ا٭سهاّ , ٚؾ(Contractual Licence)تعذ ايشخـ١ عكذ١ٜ أٚ تعاقذ١ٜ     
. ٚتترتب (3), إرا تشتبت ع٢ً عكذ بير ايُغشَخِف ٚايغشخف ي٘(Common Law)ايعاّ 

عًٝٗا آثاس أنبر ٚأعُل َٔ فشد ايظُاح ايؼدـٞ ايكابٌ يًشدٛع أٚ الإيػا٤ 
(Revocable Personal Permission) (4)ػاٙ ايتكًٝذٟ ايظا٥ذ يؼ . ٚنإ ا٫

 (The Orthodox Nineteenth-Century Approach)ايكشٕ ايتاطع عؼش 
يذ٣ المحانِ الإْهًٝض١ٜ ٜتُجٌ بإَها١ْٝ قٝاّ ايُغشَخفِ بإيػا٤ ايترخٝف, ست٢ ٚإٕ تشتب 

تبٓت المحه١ُ الإْهًٝض١ٜ ٖزا  . ٚقذ (Breach of Contract)ع٢ً ريو الإخ٬ٍ بايعكذ 
 & Wood v Leadbitter 1845. 13 M)ػاٙ يؼ سهُٗا ايـادس يؼ قل١ٝ ا٫

W 838.153.ER.351) بؼشا٤ ايغذعٞ يتزنش٠ َٓشت٘ سخـ١  (5)ايتي تتًدف ٚقا٥عٗا
,  (Doncaster Racecourse)سخـ١ يغؼاٖذ٠ طبام اـٌٝ َٔ َذسدات َلُاس 

إ٫ إٔ ايغذع٢ عًٝ٘ َذٜش ايغلُاس قاّ بطشدٙ َٔ ايغذسدات. إر نإ قذ دخٌ ايز 
                                                      

 .  127ص الحافظ أبؽ فخج عبج الخحسؼ بؼ رجب الحشبمي. مرجر سابق. (1)
(2) Alastair Hudson. op. Cit . P.42. 

(3) Richard Card, John Murdoch, Sandi Murdoch. op. Cit .P.413. 

(4) Elizabeth Cooke. op. Cit .P.86. 

   :الإلكتخونيلسديج مؼ التفريل حؽل القزية يشعخ السؽقع  (1)

https://www.lawteacher.net/cases/wood-v-leadbitter.php  

https://www.lawteacher.net/cases/wood-v-leadbitter.php
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دع٢ ايغذعٞ أَاّ المحه١ُ, قذ ا٢ً أطاغ دؾع٘ ٭دش٠ ايذخٍٛ. ٚايغذسدات بشخـ١ تكّٛ ع
ٚيشظو باؿذ١ ايتي َ٪داٖا إٔ دؾع أدش٠ ايذخٍٛ, ٚايشخـ١ ايتي سـٌ عًٝٗا يشٓش٘ سل 
دخٍٛ َلُاس طبام اـٌٝ ٚايبكا٤ ؾٝ٘ ط١ًٝ َذ٠ ايظبام. قبٌ إٔ ٜـذس ي٘ َذٜش ايغلُاس 

. ؾكلت قه١ُ ايغذع٢ عًٝ٘ أَشاً يسػادس٠ َذسدات ايغلُاس, ٚيضٓش٘ ٚقتاً َعك٫ًٛ يًُػادس٠
إ ايظ٪اٍ بتذا٥ٞ, ٚنايغذعٞ اؿهِ ا٫ اطتأْـايذسد١ ا٭ٚيز يغـًش١ ايغذع٢ عًٝ٘. ؾ

أٚ ايشدٛع عٓٗا؟. ؾكلت  طت٦ٓاف ٖٛ ٌٖ يضهٔ إيػا٤ ايشخـ١ايغطشٚح أَاّ قه١ُ ا٫
 Contractual)طت٦ٓاف يؼ سهُٗا بأْ٘ يضهٔ إيػا٤ ايشخـ١ ايتعاقذ١ٜ قه١ُ ا٫

Licence)  عٓٗا يؼ أٟ ٚقت, ٚإرا َا ػهٌ إيػا٩ٖا إخ٫ً٬ بايعكذ أٚ ايشدٛع
(Revocation is in Breach of a Contract) ؾإْ٘ يضهٔ ايًذ٤ٛ إيز ايغطايب١ ,

. ٚرنشت المحه١ُ يؼ سهُٗا أٜلاً (Contractual Damages)بايتعٜٛلات ايعكذ١ٜ 
ْٛٞ بذخٍٛ سل أٟ ػدف يؼ َشنض ايغذعٞ ايكاْ (Enforceability)بإٔ ٜٓبػٞ يٓؿار 

. ٚبزيو ؾكذ (Deed)ايعكاس ٚايبكا٤ ؾٝ٘, إٔ يضٓح طٓذاً سسمٝاً ٜظتٓذ ع٢ً عكذ ػهًٞ 
بتذا١ٝ٥, ؾايشخـ١ غير ايغذع١ُ ؿادم سهِ قه١ُ ا٫طت٦ٓاف ع٢ً سهِ المحه١ُ ا٫

٫ تهٕٛ ْاؾز٠ ٚيضهٔ ايشدٛع عٓٗا. ٚؿذس يغـًش١ ايغذع٢  (Formality)بايؼه١ًٝ 
 . عًٝ٘ َذٜش ايغلُاس أٜلاً

 ا٫ْتؿاعأَا بايٓظب١ إيز ايؿك٘ الإط٬َٞ ؾكذ سأٜٓا طابكاً بأْ٘, ٚع٢ً ايشغِ َٔ إٔ سل     
ايؼدـٞ المجشد يضهٔ إٔ ٜٓؼأ عٔ طشٜل ايشخـ١ أٚ الإرٕ َٔ ايغايو بإباس١ ايغٓؿع١, َٔ 
دٕٚ إٔ ٜ٪ٍٚ ًَو ايغٓؿع١ إيز ايغباح ي٘, إ٫ أْ٘ يضهٔ إٔ ٜٓؼأ عٔ طشٜل بعض ايعكٛد 

. نزيو اؿاٍ بايٓظب١ إيز ايكإْٛ ايغذْٞ (1)ًه١ يًُٓؿع١, ٚريو كُٔ ًَو ايغٓؿع١ايُغَُ
ػٗت إيٝ٘ قه١ُ . ٖٚٛ َا ا(2)ايعشاقٞ ايزٟ يضهٔ إٔ تتدز الإباس١ يؼ ظً٘ ؿٝػ١ ايعكذ

طتردادٙ بأْ٘ )ٜعتبر إْزاس ايبا٥ع بطًب ا (3)يشٝٝض ايعشام أٜلاً, إر دا٤ يؼ أسذ أسهاَٗا
سز دا٥ش٠ ايتظذٌٝ ايعكاسٟ سدٛعاً عٔ الإباس١, ٚيٝع يًُؼترٟ سل سبع ايذاس ايغبٝع١ خا

                                                      

 .  371ص د.مرطفى أحسج الدرقا. مرجر سابق. (1)
  .29حسج محمد. مرجر سابق. صصالح أد. (9)
 2/11/1272في  1272عقار/مختبة ثالثة / 119السخقػ تسييد العخاق حكػ محكسة  (3)

 .   11. ص(1272لدشة  -1-العجد  . )الشذخة القزائية
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دع٢ أْ٘ َكابٌ طهٓاٙ ايذاس, ٭ٕ ريو ٜؼهٌ دع٣ٛ اس يكا٤ َا دؾع٘ يًبا٥ع َٔ َبًؼ اايذ
َظتك١ً(. ؾطايغا إٔ الإباس١ ٖٞ سل ػدـٞ, ؾإٕ ايعكذ ٜهاد ٜهٕٛ ايغـذس ايٛسٝذ لهزا 

عشاقٞ سذدت ؿشاس١ سا٫ت إْؼا٤ إْٛ ايغذْٞ اي( َٔ ايك184اؿل, ٚريو ٭ٕ ايغاد٠ )
و نُـذس إسادٟ َظتكٌ َٔ َـادس يتضاّ بالإساد٠ ايغٓؿشد٠ ع٢ً طبٌٝ اؿـش, ٚريا٫
سٛاٍ ايتي ٜٓف ٫ يؼ ا٭إ اساد٠ ايغٓؿشد٠ ؿاسب٫ٗ تًضّ الإ. إر ْـت ع٢ً أْ٘ )(1)يتضاّا٫

اؿا٫ت, ٭ٕ الإباس١ تـشف (. ٚلم تهٔ أعُاٍ الإباس١ بير تًو ؾٝٗا ايكإْٛ ع٢ً ريو
 تبرعٞ.    

 طلل  الاال الد
 الرخصة الدقتروة بمصلثة

 Licence Coupled with an)أَا ايٓٛع ايجايح ؾٗٛ ايشخـ١ ايغكتر١ْ يسـًش١     

Interest)  ٜٚكـذ بايغـًش١ ايتي تكترٕ بٗا ايشخـ١ نٌ َٓؿع١ ,(Profit)  يجٓٝٗا
(Licensor) َٔ عكاس ايغشخف (Licencee)ايغشخف ي٘ 

. نا٭سماى ايتي (2) 
ٜـٝذٖا َٔ عير٠ تعٛد ًَهٝتٗا يًُشخف, أٚ ايجُاس ايتي يجٓٝٗا َٔ بظتاْ٘. ؾٝٓبػٞ ع٢ً 

َٔ  ا٫ْتؿاعايغشخف ي٘, ٚندط٠ٛ أٚيز, َٔ أدٌ اؿـٍٛ ع٢ً ايغـًش١, ٚيػاسط١ سك٘ يؼ 
 . ؾشـٍٛ ايغشخف ي٘ ع٢ً ايظُاح(3)عكاس ايغشخف, إٔ ٜذخٌ إيز ريو ايعكاس

(Permission)  ايغشخف بايذخٍٛ إيز عكاس ا٭خير, ٜعذ قب٫ًٛ كُٓٝاً أٚ َٛاؾك١ َٔ
. ٖٚزا ٜعني بإٔ ايذخٍٛ ايغؼشٚع إيز (4)ك١ُٝٓ يلإؾاد٠ َٔ ايغـًش١ ايغكتر١ْ بايترخٝف

ايتُتع بايغٓاؾع ايتي يجٓٝٗا  (Enforceability)عكاس ايغشخف ٜعذ ػشطاً يٓؿار 
بأْ٘, ٚع٢ً ايشغِ َٔ إٔ  (5)ٜٚش٣ داْب َٔ ايؿك٘ الإْهًٝضٟايغشخف ي٘ َٔ عكاس ايغشخف. 

                                                      

د.عبج السجيج الحكيػ، السؽجد في شخح القانؽن السجني، في مرادر الالتدام مع السقارنة  (1)
،  (1233شخكة الطبع والشذخ الأىمية، بغجاد،  ,دء الأولالج)بالفقو الإسلامي، 

مشحر الفزل. الؽسيط في شخح القانؽن السجني. دراسة مقارنة د.يشعخ أيزاً  .329ص
بيؼ الفقو الإسلامي والقؽانيؼ السجنية العخبية والأجشبية معدزة بآراء الفقو وأحكام القزاء. 

  .911(. ص9113)مشذؽرات آراس. أربيل. 
(2) James Karp & Elliot Klayman. op. Cit .P.189. 

(3) Barbara Bogusz and Rojer Saxton. op. Cit . P.305.  

(4) Rojer J. Smith. Property Law. op. Cit. P.475.   

(5) .ibid. P.475.  
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, إ٫ أْٗا (Personal Rights)إٔ ايشخـ١ ٖٞ يؼ دٖٛشٖا سل َٔ اؿكٛم ايؼدـ١ٝ 
يؼ ٖزا ايٓٛع َٔ أْٛاع  (Property Interests)تكترب بعض ايؼ٤ٞ َٔ سكٛم ايغًه١ٝ 

ػٗت المحانِ كاس. ٚقذ آٝٗا ايغشخف ي٘ َٔ ايعايشخف, ٚريو ع٢ً أطاغ ايغٓاؾع ايتي يج
َٔ ايغٓك٫ٛت  ا٫ْتؿاعالإْهًٝض١ٜ, َٚٓز أَذ بعٝذ, إيز ؼذٜذ َـًش١ ايغشخف ي٘ ب

تتذظذ بايغٓك٫ٛت ٚسذٖا  (Profit). ؾايغٓؿع١ (1)ايغٛدٛد٠ يؼ ايعكاس, ٚيٝع بايعكاس ْؿظ٘
. ؾايغبذأ ايظا٥ذ يؼ ايكإْٛ (Timbers)أّ أخؼاب  (Crops)طٛا٤ أناْت قاؿٌٝ 

ْهًٝضٟ ٖٛ كشٚس٠ سـٍٛ ايغشخف ي٘ ع٢ً الإرٕ أٚ ايشخـ١ أٚ ايظُاح َٔ َايو ايعكاس الإ
(Landlord's Permission)  بذخٍٛ ايعكاس ٚدني المحاؿٌٝ أٚ ايجُاس, أٚ ا٭ػٝا٤

ا٭خش٣ ايغٛدٛد٠ يؼ ايعكاس. ٖٚٛ َا تبٓت٘ المحه١ُ الإْهًٝض١ٜ يؼ سهُٗا ايـادس يؼ قل١ٝ 
(Webb v Paternoster 1619. 79 E.R. 1250) (2)ايتي تتًدف ٚقا٥عٗا 

 (Defendant’s Predecessor-in-title)بظُاح طًـ ايغذع٢ عًٝ٘ َايو ايعكاس 
يًُذعٞ بذخٍٛ ايعكاس ٚيطع نُٝات نبير٠ َٔ ايكؽ ٚايتيد, ثِ تشنٗا يؼ ايعكاس بؼهٌ أنٛاّ 

(Haystacks) ٚبعذ ٚؾا٠ ايظًـ َٓع خًؿ٘ اـاق .(Successor-in-title) 
ايغذعٞ َٔ دخٍٛ ايعكاس ْٚكٌ أنٛاّ ايكؽ ٚايتيد, ؾكلت المحه١ُ يؼ سهُٗا بإٔ ايشخـ١ 

قترْت عٝاصت٘ يًعكاس سٝاص٠ ؾع١ًٝ َهظب١ يًشل سـٌ عًٝٗا ايغذعٞ بذخٍٛ ايعكاس ا ايتي
دٕٚ اؿل ايعٝني ايعكاسٟ,  (Actual Occupation of the Land)ايؼدـٞ 

َهٓت٘ ٖزٙ اؿٝاص٠ َٔ يطع ايكؽ ٚايتيد ٚتشنُٗا يؼ  طتجٓا٤ اؿل ايعٝني ايغٓكٍٛ. ٚقذبا
ايعكاس. يزا ؾإْٗا تهٕٛ ًَض١َ يهٌ َٔ َايو ايعكاس ٚخًؿ٘ َٔ بعذٙ. ٚدا٤ يؼ سهِ المحه١ُ 
أٜلاً بإٔ ايشخـ١ ٖٞ سل َٔ اؿكٛم ايؼدـ١ٝ ٚيٝظت سكاً َٔ سكٛم ايغًه١ٝ 

(Personal, Non-Proprietary Interest)ٚإٔ اؿكٛم ايؼدـ١ٝ , 
(Personal Rights) ستذاز بٗا ػاٙ ا٭غٝاس ٔ ا٫٫ تهٕٛ ْاؾز٠ ٫ٚ يضه(Third-

Parties)  خ٬ؾاً يغا ٖٛ عًٝ٘ اؿاٍ بايٓظب١ إيز اؿكٛم ايع١ٝٓٝ ايعكاس١ٜ, ٫ٚ طُٝا سل ,
 . (Proprietary Rights)ايغًه١ٝ 

                                                      

 (1) Daniel F. Hinkel. Practical Real Estate Law. (Sixth Edition.west 

Legal Studies. New York. 2007). P. 84. 

  :الإلكتخونيلسديج مؼ التفريل حؽل القزية يشعخ السؽقع  (9)

 https://www.lawteacher.net/cases/webb-v-paternosters-case.php 
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ٕ الإْهًٝضٟ َٔ أَا بايٓظب١ إيز َٛقـ ايؿك٘ الإط٬َٞ ؾإْٓا ْش٣ إٔ َٛقـ ايكاْٛ     
ايشخـ١ ايغكتر١ْ يسـًش١ أٚ َٓؿع١, ٜؼب٘ َٛقـ ايؿك٘ الإط٬َٞ. ؾالإباس١ ٚنُا رنشْا 

َٔ دٕٚ ًَو ايغٓؿع١. ٚغا١ٜ ا٭َش أْ٘ يضهٓ٘ َباػش٠  ا٫ْتؿاعطابكاً تعطٞ ايغباح ي٘ سل 
٤ أنإ بايعكاس. ٚطٛا ا٫ْتؿاع, ٚريو ٚؾكاً يًطشٜك١ ايغتؿل عًٝٗا ب(1)بٓؿظ٘ ؾشظب ا٫ْتؿاع
بايعكاس ْؿظ٘ أٚ بجُاسٙ ٚغًت٘. خ٬ؾاً يغًو ايغٓؿع١ ايزٟ ٜهٕٛ أقشب يؼ َعٓاٙ إيز  ا٫ْتؿاع

المجشد. ؾُٝهٔ ؿاسب٘ َٔ يشًٝو ايغٓؿع١ ايتي يشًهٗا يػيرٙ, طايغا  ا٫ْتؿاعايغًو َٔ سل 
َٔ باؿل بٓؿظ٘, أٚ يضهٔ غيرٙ  ا٫ْتؿاع, ؾٝكّٛ با٫طتعُاٍ ٚا٫طتػ٬ٍنإ يضًو طًطتي 

بعٛض أٚ بػير عٛض. ؾٝظتطٝع ايغظتأدش إٔ ٜٓتؿع بايغأدٛس بٓؿظ٘, أٚ ٜظتػً٘  ا٫ْتؿاع
. أَا الإعاس٠ ؾٗٞ يشًٝو َٓؿع١ بػير عٛض, (2)بتأديرٙ يًػير, ٖٚٛ يشًٝو َٓؿع١ بعٛض

بايؼ٤ٞ ايغعاس بٓؿظ٘, أٚ إعاست٘ يػيرٙ. ٚيهٓ٘ ٫ ٜظتطٝع  ا٫ْتؿاعؾُٝهٔ يًُظتعير 
ا٫طتعُاٍ ب ا٫ْتؿاع. نُا يضهٔ يًُٓتؿع بايٛؿ١ٝ بايغٓؿع١ (3)٫طتػ٬ٍعٔ طشٜل ا ا٫ْتؿاع

بٓؿظ٘ أٚ بػيرٙ,  ا٫ْتؿاع. ؾً٘ (5)ب٘ , ٭ْٗا يشجٌ ًَو ايغٓؿع١ بايغٛؿ٢(4)أٚ با٫طتػ٬ٍ
بعٛض أٚ بػير عٛض. ٚنزيو اؿاٍ بايٓظب١ إيز ايٛقـ, ايزٟ ٜؿٝذ يشًٝو ايغٓؿع١ يًُٛقٛف 

. ؾًًُٓتؿع أٚ بػيرٙ, إرا اداص ي٘ ايٛاقـ ا٫طتػ٬ٍؿع١ بٓؿظ٘ ايغٓ اطتٝؿا٤ عًٝ٘, ٚي٘ 
 ا٫طتعُاٍ, ٭ٕ ًَو ايغٓؿع١ ٜعطٞ سل ا٫طتػ٬ٍأٚ  ا٫طتعُاٍبايٛقـ إٔ ٜٓتؿع ب

ْٚكترح ع٢ً ايغؼشع ايعشاقٞ  .(7)ٖٛ يشًٝو ايػير ايغٓاؾع بعٛض ا٫طتػ٬ٍ. ٚ(6)ا٫طتػ٬ٍٚ
ؾ١ يؼ ايكإْٛ الإْهًٝضٟ, ٚايتي تظُح يًُشخف بايشخـ١ ايغكتر١ْ بايغـًش١ ايغعشٚا٭خز 

يٝع ؾكط بعكاس ايُغشَخِف, ٚيهٔ بايغٓاؾع ايتي ٜػًٗا ريو ايعكاس أٜلاً, نايجُاس  ا٫ْتؿاعي٘ 

                                                      

 .  71ص محمد أبؽ زىخة. مرجر سابق. (1)
 .  223ص د.وهبة الدحيمي.مرجر سابق. (9)
 .  71ص محمد أبؽ زىخة. مرجر سابق. (3)
 .  79ص محمد أبؽ زىخة. السرجر نفدو. (2)
 .  222ص د.وهبة الدحيمي.مرجر سابق. (1)
 .  72ص محمد أبؽ زىخة. مرجر سابق. (3)
 .  79ص محمد أبؽ زىخة. السرجر نفدو. (7)
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أٚ ا٭سماى أٚ غيرٖا, ع٢ً ايشغِ َٔ إٔ ايشخـ١ ٖٞ سل َٔ اؿكٛم ايؼدـ١ٝ, إ٫ أْٗا 
 بايجُاس.      ؿاعا٫ْتيضهٔ إٔ تكترب َٔ اؿل ايعٝني, ؾُٝا ٜتعًل ب

 طلل  الراب الد
 الرخصة الداوعة بالإغلاق

١ يؼ قإْٛ ا٭سهاّ ايعا١َ شاطدأسذ ايغباد٨ ايٖٛ  (Estoppel) الإغ٬مإٕ      
(Common Law)  ٔالإْهًٝضٟ، ٚايزٟ يسكتلاٙ يحعش ع٢ً أسذ ايطشؾير ايشدٛع ع

كٍٛ ع٢ً ٖزا ايٛعذ عتُذ بؼهٌ َٓطكٞ َٚعاٚعذٙ ايزٟ قطع٘ ػاٙ ايطشف اٯخش ايزٟ 
)أٟ  ٚتـشف ع٢ً أطاغ ريو، عٝح إٔ أٟ سدٛع أٚ عذٍٚ عٔ ريو ايٛعذ طٛف ًٜشل ب٘

. إٕ تطبٝل ٖزا ايغبذأ ع٢ً ايشخـ١ ايغاْع١ بالإغ٬م (1)دظُٝاً كشساً بايغٛعٛد ي٘(
(Estoppel Licence)َتٓاع ايغشخف َايو ايعكاس عٔ ايشدٛع عٔ ايشخـ١ , ٜعني ا

ف ي٘, ٚايتٓـٌ عٔ ٚعذٙ ايزٟ قطع٘ ي٘ بإعطا٥٘ ايشخـ١ بايتُتع ايتي َٓشٗا يًُشخ
( َٔ تؼشٜع ايتظذٌٝ 116باؿٝاص٠ ايغهظب١ يًشل ايؼدـٞ. ٚدذٜش بايزنش ؾإٕ ايغاد٠ )

َٓشت الإغ٬م  (Land Registration Act 2002) 2002ايعكاسٟ الإْهًٝضٟ يعاّ 
. (Purchaser of Registered Land)ق٠ٛ قا١ْْٝٛ لإيضاّ َؼترٟ ايعكاس ايغظذٌ 

ٚيضهٔ الإؾاد٠ َٔ ٖزا ايٓف أٜلاً يًشًٝٛي١ دٕٚ سدٛع َؼترٟ ايعكاس عٔ ايشخف ايتي 
َٓشٗا ايغايو ا٭ؿًٞ يًُشخف ي٘, ؾل٬ً عٔ إَها١ْٝ تطبٝل ٖزٙ ايغاد٠ ع٢ً ايعكاسات غير 

 Licence)ايغظذ١ً أٜلاً, ٚايتي يضهٔ ؾٝٗا يًشخف إٔ تهٕٛ ق١ُٝ بالإغ٬م 

Protected by Estoppel) ٙإر ْـت ٖزٙ ايغاد٠ ع٢ً إٔ ))يجشٟ الإع٬ٕ يؼ ٖز .
ايغاد٠ يتذٓب ايؼهٛى سٍٛ اٯثاس ايتي ٜشتبٗا نٌ يػا ٜأتٞ, ٚغـٛق ايعكاسات 

)أ( الإْـاف بالإغ٬م ٚ)ب( الإْـاف المجشد, َٔ ايٛقت ايزٟ ٜٓٗض ؾٝ٘  -ايغظذ١ً
َشاعا٠ ايكٛاعذ ايغتعًك١ بآثاس  الإْـاف نشل قادس ع٢ً ايضاّ اـًـ يؼ ايغًه١ٝ )َع

. ٚقذ أقشت المحه١ُ الإْهًٝض١ٜ ايشخـ١ ايغاْع١ (2)ايتـشؾات ع٢ً ا٭ٚي١ٜٛ أٚ ا٭طبك١ٝ((

                                                      

(1) Robert Duxbury. Nutshells, Contract Law. (Fifth Edition.  Sweet& 

Maxwell. London. 2001). P.24. 

(2) Section-116- ( It is hereby declared for the avoidance of doubt that, 

in relation to registered land,each of the following— (a) an equity 

by estoppel, and (b) a mere equity,=  
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َٔ ايشدٛع عٓٗا, ٚريو يؼ  (Successor in Title)بالإغ٬م َٚٓعت اـًـ بايغًه١ٝ 
 Errington v Errington Woods 1952. 1 KB)سهُٗا ايـادس يؼ قل١ٝ 

290 Court of Appeal) بٓ٘ ب بؼشا٤ َٓضٍ ٫بكٝاّ ا٭ (1)ايتي تتًدف ٚقا٥عٗا
سم٘ ٖٛ ٚيسؿشدٙ. ٚقاّ , إ٫ إٔ ا٭ب طذٌ ايغٓضٍ با(Daughter-in-Law)ٚصٚدت٘ 

. ثِ ٚعذ ايضٚدير أُْٗا إرا (Wedding Gift)نٗذ١ٜ يًضٚاز  (Deposit)بذؾع عشبٕٛ 
, ؾإْ٘ طٛف ٜكّٛ (Mortgage Instalments)َا قاَا بايٛؾا٤ ظُٝع أقظاط ايشٖٔ 

ت بٓكٌ ًَه١ٝ ايغٓضٍ ٚتظذًٝ٘ بإسمُٝٗا. إ٫ أْ٘ تٛيؼ قبٌ إٔ ٜتُهٔ َٔ ايٛؾا٤ بٛعذٙ, ؾآي
ذع٣ٛ طتُش ايضٚدإ بذؾع أقظاط ايشٖٔ, ٚيهٔ ا٭ّ أقاَت ايًَه١ٝ ايغٓضٍ يٮّ بايغيراخ. ٚا

ايضٚد١ يؼ ايبكا٤ يؼ بٓٗا َٔ ايغٓضٍ. ؾكلت المحه١ُ عل ٚطًبت َٔ المحه١ُ طشد صٚد١ ا
ايغٓضٍ, ٚرنشت يؼ سهُٗا بإٔ ا٭ب أؿذس قبٌ ٚؾات٘ إيجاباً ًَضَاً ؾاْب ٚاسذ 

(Unilateral Offer)طتُشاسُٖا زا الإيجاب َٔ ايضٚدير, ٚيشجٌ با, ثِ ؿذس قبٍٛ له
يشدٛع عٔ الإيجاب ايعا١َ يؼ ايعكذ ؾإْ٘ يضهٔ ا ا٤ بأقظاط ايشٖٔ. ٚيسٛدب ايغباد٨يؼ ايٛؾ
 Unilateral)قتراْ٘ بايكبٍٛ. أَا يؼ ايعكٛد ايغًض١َ ؾاْب ٚاسذ ٚقت قبٌ ا يؼ اٟ

Contracts)ٜكترٕ بالإيجاب إ٫ سير ايتٓؿٝز ايهاٌَ يًعكذ. ٚرنش ايكاكٞ  , ؾإٕ ايكبٍٛ ٫
َتٓع ع٢ً ا٭ّ بأْ٘ ٚيسذشد ايبذ٤ بايتٓؿٝز ؾكذ ايؼ سهِ المحه١ُ  (Denning)ايًٛسد 

 Unconscionable)يو ٜعذ طًٛناً َٓافٍ يًلُير ايشدٛع عٔ الإيجاب, ٭ٕ ر

Conduct) ػٗت اي١ٝٓ إيز إْؼا٤ ع٬قات قا١ْْٝٛ . ؾل٬ً عٔ ريو ؾكذ ا(Legal 

Relations)  ّعا٥ًٞ  اتؿامع٢ً ايشغِ َٔ إبشا(Family Agreement) ٜٚتبير .
أْٗا يشش  (Estoppel Licences)َٔ ايتشًٌٝ ايكاْْٛٞ يًشخف ايغاْع١ بالإغ٬م 

, ٚايجا١ْٝ ٖٞ (Inchoate Stage)يسشسًتير: ا٭ٚيز ٖٞ ايغشس١ً ا٭ٚي١ٝ أٚ ايتُٗٝذ١ٜ 
َشس١ً َا بعذ ؿذٚس سهِ المحه١ُ. ٚتهاد َععِ ايغؼانٌ إٔ تعٗش يؼ ايغشس١ً ا٭ٚيز, إ٫ 

( ايظايؿ١ ايزنش ناْت ٚاكش١ يؼ َلُْٛٗا, ٫ٚ طُٝا بايٓظب١ إيز ايعكاسات 116إٔ ايغاد٠ )
                                                                                                                              

=(has effect from the time the equity arises as an interest capable of 

binding successors in title (subject to the rules about the effect of 

dispositions on priority). 

 :لسديج مؼ التفريل حؽل القزية يشعخ السؽقع الإلكتخوني (1)
  http://www.e-lawresources.co.uk/Errington-v-Errington-Woods.php 
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, ؾكذ أيضَت َؼترٟ ايعكاس, َٚٓعت٘ َٔ ايشدٛع عٔ  (Registered Land)ايغظذ١ً 
. ٚيهٔ ايظ٪اٍ ايغطشٚح َا ٖٛ ايغٛقـ ايكاْْٛٞ بعذ إٔ (Estoppel)ايشخـ١ بالإغ٬م 

َع١ٓٝ؟ ٌٖٚ يضهٔ يًشخـ١ إٔ تًضّ ايغؼترٟ َٚا  (Remedy)تؿشض المحه١ُ َعاؾ١ 
داب اؿهِ ايـادس يؼ قل١ٝ َذ٣ تأثيرٖا ع٢ً َٓح ايغعاؾات ايكا١ْْٝٛ ؟. يكذ أ

(Williams v Staite 1979.Ch 291)  عٔ ٖزا ايظ٪اٍ, ٚأنذ ع٢ً إيضاّ ايشخـ١
يغؼترٟ ايعكاس, ٚرنش اؿهِ إٔ َٓح ايشخـ١ عٝاص٠ ايعكاس سٝاص٠ َهظب١ يًشل ايؼدـٞ 

(Licence to Occupy)  ٞعٔ طشٜل الإغ٬م ايعكاسٟ أٚ ايتًُه(Proprietary 

Estoppel) ًٖزٙ ايكل١ٝ يسٓح ايغذع٢ عًٝ٘ ايغشخف ي٘ ايظٝذ  (1)دف ٚقا٥ع. ٚتت
(Staite) ْـاؾ١ٝ عُش١ٜ أٚ َذ٣ اؿٝا٠ سخـ١ ا(Equitable Licence for 

Life) ٚنإ ايظٝذ ,(Staite) ستهب طًٛناً ؾاسؼاً قذ أطا٤ ايظًٛى, ٚإيز سذ بعٝذ, ٚا
قذ سـٌ ع٢ً سل  (Staite). ٚنإ ايظٝذ (Landowner)ػاٙ ايغذعٞ َايو ايعكاس 

 Plaintiff’s Predecessor in)َٔ طًـ ايغذعٞ  (Estoppel Interest)َاْع 

Title)  ؾأقاّ ايغذعٞ ايذع٣ٛ ع٢ً ايظٝذ ,(Staite) ّٚنإ ايظ٪اٍ ايغطشٚح أَا .
المحه١ُ ٖٛ ٌٖ يضهٔ يًُذعٞ إيػا٤ أٚ ٚكع سذ يًشل ايغاْع ايزٟ سـٌ عًٝ٘ ايغذع٢ 

٤ٛ طًٛن٘ أٚ تـشؾ٘ غير ايغعكٍٛ؟. ٌٖٚ يضهٔ إٔ يخظش بظبب ط (Staite)عًٝ٘ ايظٝذ 
ايغذع٢ عًٝ٘ سك٘؟. ؾكلت المحه١ُ يؼ سهُٗا بإٔ ط٤ٛ ايظًٛى ٫ ٜ٪دٟ إيز ؾكذإ 
ايغذع٢ عًٝ٘ ؿكٛق٘ ايتي سـٌ عًٝٗا طابكاً, ٚيهٔ ط٤ٛ ايظًٛى قذ ٜ٪دٟ ايز عذّ 

ٕ ايغش٤ ٫ يضهٓ٘ َٛاد١ٗ , ع٢ً أطاغ ايغبذأ ايكا٥ٌ بأ(2)اؿـٍٛ ع٢ً ايغعاؾات ايكا١ْْٝٛ

                                                      

   :كتخونيالإللسديج مؼ التفريل حؽل القزية يشعخ السؽقع  (1)

https://www.brainscape.com/flashcards/licences-and-proprietary-

estoppel-5723355/packs/8707717 

( الؽسائل التي يتيحيا القانؽن وقؽاعج العجالة Remediesيقرج بالسعالجات القانؽنية ) (9)
ني الحي والإنراف لجبخ الأضخار التي يتعخض ليا السجعي الستزخر نتيجة الخطأ السج

يختكبو السجعى عميو وإخلالو بالتدامو القانؽني بعجم الإضخار بالآخخيؼ. وتعج التعؽيزات 
(Damages مؼ أبخز أنؽاع السعالجات أو الؽسائل القانؽنية لجبخ الزخر. لسديج مؼ )

 :=التفريل يشعخ
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 One Must Come to Equity With Clean)ايعذاي١ ٚالإْـاف إ٫ بأٜذٍ ْعٝؿ١ 

Hands) ٟبأْ٘ ٚع٢ً ايشغِ َٔ ايغضاٜا ايتي تتُتع بٗا  (1). ٜٚش٣ داْب َٔ ايؿك٘ الإْهًٝض
ايشخف ايغاْع١ بالإغ٬م, إ٫ إٔ المحانِ ا٫ْهًٝض١ٜ تشؾض ٚبؼذ٠ ايٓعش إيٝٗا نشل َٔ 

. أَا قبٌ ْؿار تؼشٜع ايتظذٌٝ (Proprietary Interest)سكٛم ايغًه١ٝ ايعكاس١ٜ 
, ؾًِ تهٔ ايشخـ١ تًضّ (Land Registration Act 2002) 2002ايعكاسٟ يعاّ 

. ٜٚبك٢ ايظ٪اٍ ا٭ِٖ ايغطشٚح ع٢ً بظاط ايبشح: َا ٖٛ (2)ايغؼترٟ نُعاؾ١ قا١ْْٝٛ
ٔ ايشخـ١ ايغاْع١ بالإغ٬م؟. يٝع َٔ ايظٗٛي١ َـذس ايتضاّ َؼترٟ ايعكاس بعذّ ايشدٛع ع

ي١ًًٖٛ ا٭ٚيز الإداب١ عٔ ٖزا ايظ٪اٍ, ٭ٕ الإداب١ عٔ ٖزا ايظ٪اٍ تظتًضّ الإداب١ عٔ ط٪اٍ 
َؼترٟ ايعكاس,  (Estoppel Licences)آخش ٖٛ: يغارا تًضّ ايشخف ايغاْع١ بالإغ٬م 

. ع٢ً ايشغِ َٔ إٔ ايعكذ ؟ (Contractual Licences)٫ٚ تًضَِٗ ايشخف ايتعاقذ١ٜ 
(Contract)  ٚالإغ٬م(Estoppel)  ٚطًٝتإ لإْؼا٤ اؿكٛم, إ٫ إٔ آي١ٝ إْؼا٥ٗا

ٌٍ َُٓٗا. ؾكٛاعذ ايغكابٌ  يؼ ايعكذ أنجش ؿشا١َ  (Consideration Rules)ؽتًـ يؼ ن
. (Estoppel)يؼ الإغ٬م  (Detriment Rules)َٔ قٛاعذ اـظاس٠ أٚ ا٭ر٣ 

 Orthodox Contract)هٔ ايكٍٛ بأْ٘, ٚيؼ ظٌ ْعش١ٜ ايعكذ ايتكًٝذ١ٜ ٚيتؿظير ريو يض

Theory)  ؾإٕ اـظاس٠ أٚ ا٭ر٣ ,(Detriment) يتضاّ ٫ ٜهؿٞ إٔ ٜهٕٛ َـذساً ي٬
, نُا إٔ اٯثاس ايغترتب١ (Source of a Contractual Obligation)ايتعاقذٟ 

ع٢ً ايعكذ. ؾآي١ٝ عٌُ الإغ٬م ٖٞ أقشب ع٢ً الإغ٬م ٖٞ أكعـ ْٛعاً َا َٔ اٯثاس ايغترتب١ 
ايزٟ ٜٗادِ  (Sword)ايزٟ يحت٢ُ ب٘ َٔ ايظٝـ  (Shield)َا تهٕٛ ايز ايذسع 

ايذع٣ٛ, ٚيٝع طبباً  (Defence)ا٭عذا٤. ٚبًػ١ ايكإْٛ ؾٗٛ ٜـًح إٔ ٜهٕٛ أسذ دؾٛع 
ٜعذ قإْٛ ايغًه١ٝ ؾإٕ الإغ٬م  . أَا كُٔ ْطام(Cause of Action)لإقا١َ ايذع٣ٛ 

ػاٙ ايضاّ ايغؼترٜٔ, ٖٓا ْا خط٠ٛ إكاؾ١ٝ باؽزطبباً لإقا١َ ايذع٣ٛ. ٚإرا َا ا طتجٓا٤ًا
تترتب ْتٝذ١ غشٜب١. ؾالإغ٬م ٜهٕٛ أكعـ َٔ ايعكذ يؼ إْؼا٤ طبب ايذع٣ٛ, إ٫ أْ٘ ٜهٕٛ 

                                                                                                                              

=Catherine Elliott & Frances Quinn. Tort law. (Eighth Edition. 

Longman. Pearson education. 2011). P.375. 

(1) Rojer J. Smith. Property Law. op. Cit. P.487.  

(2) Meryl Thomas. Blackstone's statutes on Property Law 2017-2018. 

(Twenty-Fifth Edition. Oxford University Press. 2017). P.304.  
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. ٖٚزا َا ٜؿظش ايغٌٝ ايػشٜضٟ يذ٣ ايكلا٠ الإْهًٝض يشؾض (1)أق٣ٛ َٓ٘ يؼ إيضاّ ايغؼترٜٔ
 ف ايتعاقذ١ٜ, ٚطعادتٗا بتٓؿٝز ايشخف ايغاْع١ بالإغ٬م يؼ َٛاد١ٗ ايغؼترٜٔ. ايشخ
ايتي ٚؾهش٠ الإغ٬م،  َعشؾ١نإ ي٘ قـب ايظبل يؼ ؾكذ ايؿك٘ الإط٬َٞ أَا بايٓظب١ إيز     

ايتي تكشس بإٔ )َٔ طع٢ يؼ ْكض َا تم  إسذ٣ ايكٛاعذ ايؿك١ٝٗ ايؿكٗا٤ ايغظًُٕٛ َٓٗا ؿاؽ
( َٔ ف١ً 100ايغاد٠ ايغا١٥ ) يؼ ٖزٙ ايكاعذ٠ قذ ٚسدتٚ ,دٚد عًٝ٘(َٔ دٗت٘ ؾظعٝ٘ َش

ؾهش٠ الإغ٬م ايغظتٛسا٠ َٔ ٖزٙ ايكاعذ٠ ايؿك١ٝٗ  (2)ٜٚعشف داْب َٔ ايؿك٘ .ا٭سهاّ ايعذي١ٝ
بأْٗا ايؿهش٠ ايتي َ٪داٖا إٔ )نٌ عٌُ ٜـذس عٔ ايؼدف ٜٚ٪دٟ إيز ْكض أٚ ٖذّ أٚ 

إر إٔ َٔ عكذ  ,سٙ ٚسكاٙ ؾ٬ اعتباس يٓكل٘ ْٚهج٘(إبطاٍ َا أدشاٙ ٚتم َٔ دٗت٘ باختٝا
ايعضّ ع٢ً ايكٝاّ بعٌُ َعير أٚ أيش٘ أٚ أبشَ٘ بإسادت٘ ٚاختٝاسٙ ثِ أساد ْكض َا تم ع٢ً 

يؼ طعٝ٘ بزيو َع َا  ٭ْ٘ ٜهٕٛ َتٓاقلاً .عًٝ٘ ٜذٜ٘، ؾ٬ ٜكبٌ َٓ٘ ٜٚهٕٛ طعٝ٘ َشدٚداً
ْٗا ؼٌُ يؼ طٝاتٗا َع٢ٓ ايتعاسض ٚايذع٣ٛ ايغتٓاقل١ ٫ يجٛص سماعٗا، ٭ .ؿذس عٓ٘

ٚطٛا٤  .ٚبير طعٝ٘ ا٭خير يؼ ْكل٘ عٔ ايؼدف أ٫ًٚ (3)ٚايغٓاؾا٠ بير ايؼ٤ٞ ايزٟ ؿذس
أنإ ريو ايؼدف قذ أدش٣ ريو ايؼ٤ٞ بٓؿظ٘ أٟ ؿذس عٓ٘ أٚ تم َٔ دٗت٘ سكٝك١ أّ تم 

عشاقٞ، ٚع٢ً ايشغِ . أَا يؼ ايكإْٛ ايغذْٞ اي(5)دٗت٘ سهُا، نُا يٛ تم بٛاطط١ ٚنًٝ٘ (4)َٔ
َٔ إٔ ٖزا ايكإْٛ لم ٜأخز ؿشاس١ بٗزٙ ايكاعذ٠ كُٔ ايكٛاعذ ايعا١َ يؼ ايتؿظير ايٛاسد يؼ 

                                                      

(1) Rojer J. Smith. Property Law. op. Cit. P.488.  

، دار الفكخ، 1ج)د.محمد الدحيمي، القؽاعج الفقيية وتطبيقاتيا في السحاىب الأربعة،  (9)
 .119، ص(9117دمذق، 

، 1ط)د.مرطفى ابخاهيػ الدلسي، إيزاح الفؽائج في شخح القؽاعج عمى نسط ججيج، ( 3)
 .79، ص(9113أربيل، 

في إثخاء التذخيعات الحجيثة،  د.محي الجيؼ ىلال الدخحان، القؽاعج الفقيية ودورىا (2)
 .71، ص(1279جامعة بغجاد، )

، 11ج)د.محمد صجقي بؼ احسج البؽرنؽ أبؽ الحارث الغدي، مؽسؽعة القؽاعج الفقيية،  (1)
 .1113، ص(9113، مؤسدة الخسالة، 1ط



 الخخرة العقارية في القانؽن الإنكميدي دراسة تحميمية مقارنة بأعسال الإباحة في الفقو الإسلامي والقانؽن السجني العخاقي

Alrafidain Of Law, Vol. (22), No. (80), Year (24) 

01 

تش٣ إَها١ْٝ ا٭خز بٗا  (1)، إ٫ إٔ غايب١ٝ ؾك٘ ايكإْٛ ايغذْٞ ايعشاقَٞ٘ٓ 166-155ايغٛاد 
 .الإط٬َٞ ؿك٘ييهْٛٗا َٔ ايكٛاعذ ايعا١َ، ٚنزيو بظبب تأثش ايكإْٛ ايغذْٞ ايعشاقٞ با

ٖٚزٙ ايكاعذ٠، ٚنُا أػشْا طابكا، يشٓع ايؼدف َٔ ْكض ٚإْهاس َا ؿذس عٓ٘ َٔ قٍٛ أٚ 
ؾعٌ، ٭ٕ إبشاَ٘ ٭َش َا بإسادت٘ ٚاختٝاسٙ ٜعذ سذ١ قاؿش٠ عًٝ٘ يشٓع٘ َٔ ْكل٘ ٚإْهاسٙ، 

  .(2)ؾيرد طعٝ٘ عًٝ٘
 بحث  الاال الد

 اَثار القاوىوٍة الدترتبحة على الرخصة العقارٌة
ٜترتب ع٢ً ايشخف ايعكاس١ٜ يؼ ايكإْٛ ا٫ْهًٝضٟ ث٬ث١ آثاس ١َُٗ: ا٭ٍٚ ٖٛ أثش ايشخـ١     

ايغًضّ يٮغٝاس, ٚايجاْٞ ايع٬ق١ بير  (Constructive Trust)المح١ُٝ با٭َا١ْ اؿه١ُٝ 
, ٚايجايح ايغٓاؾع ايغترتب١ ع٢ً (Licencee)ٚايغشخف ي٘  (Licensor)ايغشخف 

ـًش١. ٚطٛف ْبشح يؼ ٖزٙ ا٭ثاس ايج٬ث١, َع َكاسْتٗا يسٛقـ ايؿك٘ ايشخـ١ ايغكتر١ْ يس
 الإط٬َٞ ٚايكإْٛ ايغذْٞ ايعشاقٞ ٚنُا ٜأتٞ:  

 طلل  اأوولالد
 أثر الرخصة المحمٍة باأوماوة الحكمٍة الدلزم للأغٍار

شخف إٕ ايغبذأ ايعاّ ايظا٥ذ يؼ ايكإْٛ الإْهًٝضٟ ٖٛ إَها١ْٝ يظا١ٜ أٟ ْٛع َٔ أْٛاع اي   
, (Licence Protected by Constructive Trust)ايعكاس١ٜ با٭َا١ْ اؿه١ُٝ 

بٗزٙ اؿُا١ٜ. (Contractual Licences)  إ٫ أْ٘ غايباً َا تتُتع ايشخف ايتعاقذ١ٜ 
 Binions v Evans)ٖٚٛ َا أخزت ب٘ المحه١ُ يؼ سهُٗا ايـادس يؼ قل١ٝ 

1972.Ch. 359) تًكاٙ با٥ع ايعكاس َٔ ايغذع٢ عًٝ٘ بٛعذ  (3)ايتي تتًدف ٚقا٥عٗا
طتُشاس يؼ ايعٝؽ يؼ ايهٛخ ايغٛدٛد يؼ ايعكاس يغا تبك٢ بايظُاح يًُذع١ٝ با٫َؼترٟ ايعكاس 

                                                      

، 129، ص(1271مطبعة السعارف، بغجاد، )د.حدؼ عمي الحنؽن، اصؽل الالتدام، ( 1)
الجدء الثاني، وزارة )حدؽن طو ومحمد طو البذيخ، الحقؽق العيشية،  د.غشييشعخ أيزا 

 .291، ص(1291التعميػ العالي والبحث العمسي، 
 .111( محمد الدحيمي، مرجر سابق، ص9)
   :الإلكتخونيلسديج مؼ التفريل حؽل القزية يشعخ السؽقع  (3)

https://www.lawteacher.net/cases/binion-v-evans-1972.php 
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 Buying Land)ستراّ سكٛم ايغشخف لها ٝاتٗا. إر دش٣ ػشا٤ ايعكاس بؼشط أَ س

Subject to the Licensee’s Rights) بٌ تؿل ايبا٥ع َع ايغؼترٟ بإٔ َكا. ٚا
بتدؿٝض طعش ايؼشا٤, ٚريو  (Discount)ٖزا ايؼشط ٖٛ سـٍٛ ايغؼترٟ ع٢ً خـِ 

 License to Remain on)يؼ َكابٌ سـٍٛ ايغذع١ٝ ع٢ً سخـ١ بايبكا٤ يؼ ايعكاس 

the Land) نتٌُ ايغشخف لها إخ٤٬ ايهٛخ, بعذ إٔ ا. إ٫ إٔ ايغؼترٟ طًب َٔ ايغذع١ٝ
ػشا٤ ايعكاس, ٚثبتت ي٘ ايغًه١ٝ. ؾأقاَت ايغذع١ٝ ايذع٣ٛ ع٢ً ايغذع٢ عًٝ٘ ايغؼترٟ, 
ؾكلت المحه١ُ يؼ سهُٗا بعذّ إَها١ْٝ َطايب١ َؼترٟ ايعكاس بطشد ايغذع١ٝ ايغشخف لها 
َٔ ايهٛخ ٚإخ٥٬٘. ٚدا٤ يؼ سهُٗا بإٔ ايغذع٢ عًٝ٘ ايغؼترٟ طاِٖ بتـشؾ٘ يؼ إْؼا٤ 

ؾشض ايكاكٞ ايًٛسد يغـًش١ ايغذع١ٝ, إر  (Constructive Trust)أَا١ْ سه١ُٝ 
(Denning)  ا٭َا١ْ اؿه١ُٝ(Constructive Trust) ٚقذ ع٢ً َؼترٟ ايعكاس .

بتذا١ٝ٥, ٚرنشت يؼ سهُٗا بإٔ اؿل ؿادقت قه١ُ ا٫طت٦ٓاف ع٢ً سهِ المحه١ُ ا٫
٬ؾاً يًشل ايعٝني ٫ ٜهٕٛ ْاؾزاً يؼ َٛاد١ٗ ا٭غٝاس, خ (Personal Rights)ايؼدـٞ 

, ايزٟ  ٜهٕٛ ْاؾزاً يؼ َٛاد١ٗ اـًـ (Proprietary Interest)٫ٚ طُٝا سل ايغًه١ٝ 
. ٚإٔ ايشخـ١ ايتعاقذ١ٜ ٖٞ ْٛع َٔ أْٛاع (Successor-in-title)اـاق بايغًه١ٝ 

 Personal Non-Proprietary)ٚيٝظت سكاً عٝٓٝاً نشل ايغًه١ٝ اؿكٛم ايؼدـ١ٝ, 

Rights) اً يٮَا١ْ اؿه١ُٝ ايتي تعذ سكاً َٔ اؿكٛم ايع١ٝٓٝ, ايتي تتُجٌ عل , خ٬ؾ
ايغًه١ٝ ع٢ً ٚد٘ ايتشذٜذ. ٚتٓؼأ عٓذَا ٜتـشف ا٭َير بطشٜك١ ٜهٕٛ َٔ ايغٓايؼ يًلُير 

(Unconscionable) ٖ٘تُاّ عكٛق٘ ايكا١ْْٝٛ, ٚبزيو تهٕٛ ايشخـ١ با٫ ايظُاح ي
ًض١َ يٮغٝاس. ٚدا٤ يؼ اؿهِ أٜلاً إٔ َٔ سل ايغذع١ٝ ايعكاس١ٜ ايغكتر١ْ با٭َا١ْ اؿه١ُٝ َ

يًبكا٤ يؼ (Contractual Licences)  ايشخـ١ ايتعاقذ١ٜ ايغشخف لها ايتُظو ب
ايعكاس, ع٢ً ايشغِ َٔ َعاسك١ ايغذع٢ عًٝ٘ ايغؼترٟ ايزٟ لم ٜهٔ طشؾاً يؼ ايشخـ١ 

َا١ْ اؿه١ُٝ, ٚرنش ايتعاقذ١ٜ, ٚريو بؿلٌ اؿُا١ٜ ايتي سعٝت بٗا ٖزٙ ايشخـ١ َٔ ا٭
طت٦ٓاف أٜلاً إٔ ايٛعذ ايـادس عٔ ايغذع٢ عًٝ٘ ايغؼترٟ بايظُاح سهِ قه١ُ ا٫

يًُذع١ٝ بايبكا٤ يؼ َٓضلها بعذ ػشا٤ ايعكاس, يؼ َكابٌ اــِ يؼ ثمٔ ايؼشا٤, نإ ايظبب يؼ 
. ٚيؼ َجٌ ٖزٙ ايعشٚف ؾإٕ سماح (Constructive Trust)ْؼ٤ٛ ا٭َا١ْ اؿه١ُٝ 

١ يًُذع٢ عًٝ٘ بايتُظو عكٛق٘ ايكا١ْْٝٛ ٚطشد ايغذع١ٝ َٔ ايعكاس, ٜعذ َٔ ا٭َٛس المحهُ
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ايتعاقذ١ٜ يشجٌ عذ راتٗا طتدًـت المحه١ُ يؼ سهُٗا بإٔ ايشخـ١ يًلُير. ٚاايغٓاؾ١ٝ 
. أَا يؼ ساي١ (Enforceable Equitable Interest)ْـاؾٝاً قاب٬ً يًٓؿار سكاً ا

سخـ١ تعاقذ١ٜ غير ق١ُٝ بأَا١ْ سه١ُٝ ثِ باع ايعكاس,  قٝاّ ايغشخف يسٓح ايغشخف ي٘
. ٖٚٛ َا قشست٘ المحه١ُ يؼ (1)٫ ٜهٕٛ ًَضَاً بتًو ايشخـ١ (Purchaser)ؾإٕ ايغؼترٟ 

ايتي  (Ashburn Anstalt v Arnold 1989.Ch.1)سهُٗا ايـادس يؼ قل١ٝ 
شٖا بكٝاّ ايغشخف ي٘ ببٝع ٚسػت٘ يؼدف نإ ٜٟٓٛ تطٜٛ (2)تتًدف ٚقا٥عٗا
(Developer)دش٠ ا٤ ايشخـ١ عٝاص٠ ايٛسػ١ َٔ دٕٚ أ, ٚبؼشط بك(Subject to a 

Licence to Retain the shop Rent-Free) ْتٗا٤ َٔ تطٜٛش , إيز سير ا٫
 (Successor-in-title)ايٛسػ١. إ٫ إٔ ايغذع٢ عًٝ٘ ايغؼترٟ اـًـ اـاق بايغًه١ٝ 

١ َٔ دٕٚ إخطاس. ؾأقاّ ايغشخف ي٘ طًب َٔ ايغشخف ي٘ ايتدًٞ عٔ سٝاص٠ ايٛسػ
٫ ت٪ثش (Contractual Licence)  ايذع٣ٛ, ؾكلت المحه١ُ بإٔ ايشخـ١ ايتعاقذ١ٜ 

طت٦ٓاف ع٢ً اص٠ ع٢ً ايٛسػ١. ٚؿادقت قه١ُ ا٫طترداد اؿٝع٢ً سل اـًـ اـاق يؼ ا
 . ٚتجير(Third Parties)ٖزا اؿهِ, ٚرنشت يؼ سهُٗا بإٔ ايشخـ١ ٫ تًضّ ا٭غٝاس 

 (Binions)يسكتل٢ ايظابك١ ايكلا١ٝ٥  (Constructive Trust)ا٭َا١ْ اؿه١ُٝ 
٫ يشت طبٝعت٘  (Beneficial Right) ا٫ْتؿاعَؼه١ً َٔ ْٛع خاق, إر إٔ سل 

يؼ ظٌ  ا٫ْتؿاعبـ١ً. إ٫ إٔ سل  (Proprietary Nature)ايكا١ْْٝٛ إيز سل ايغًه١ٝ 
. ؾع٢ً طبٌٝ ايغجاٍ يٛ َاسغ ا٭َير طًطت٘ (3)ه١ٝا٭َا١ْ غايباً َا تهتظب طبٝع١ سل ايغً
يًُظتؿٝذ, ؾُٔ ايـعٛب١ ٚؿـ  (Education)يؼ ظٌ ا٭َا١ْ يتكذِٜ أٚ تٛؾير ايتعًِٝ 

.  (Fee Simple or Life Interest)سل ايغظتؿٝذ بأْ٘ سل ًَه١ٝ َطًل أٚ َ٪بذ 
١ْ؟. اؾٛاب ع٢ً ٚايظ٪اٍ ايغطشٚح ٖٛ يضهٔ إْؼا٤ أٟ ْٛع َٔ أْٛاع ايشخف يؼ ظٌ ا٭َا

ريو ٖٛ أْ٘ يسذشد ْؼ٤ٛ ا٭َا١ْ ؾايٓتٝذ١ ٖٞ إيضاّ ايغؼترٟ, ٚايظبب ٖٛ إٔ ا٭َا١ْ ٖٞ 
ايتي تًضّ َؼترٟ ايعكاس, ٚيٝظت اؿكٛم ايٓاػ١٦ عٔ ا٭َا١ْ ٖٞ ايتي تًضَ٘. ٜٚٓبػٞ إٔ 

ًل غير َتع ا٫ْتؿاعيصٝض بير َظأيتير: ا٭ٚيز ٖٞ َا إرا ناْت تٛدذ أَا١ْ إرا نإ سل 
                                                      

(1) Rojer J. Smith. Property Law. op. Cit. P.485.  

   :الإلكتخونيلسديج مؼ التفريل حؽل القزية يشعخ السؽقع  (9)

https://www.lawteacher.net/cases/ashburn-anstalt-v-arnold.php 

 (3) Louise Tee. op. Cit . P.101. 
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. ؾكذ أدابت (Non-Proprietary Beneficial Interests)بايغًه١ٝ ايعكاس١ٜ 
عٔ ٖزا ايتظا٩ٍ بالإيجاب. ٚايجا١ْٝ َا إرا ناْت ا٭َا١ْ  (Binions)ايظابك١ ايكلا١ٝ٥ 

اؿه١ُٝ تًضّ ايغؼترٜٔ, إر ٫ يضهٔ ايكٍٛ بإٔ ا٭َا١ْ اؿه١ُٝ ايكا١ُ٥ ع٢ً ايظًٛى ايغٓايؼ 
٫ تًضّ ايغؼترٜٔ, ٭ٕ ريو ٜتٓاؾ٢ َع   (Unconscionable Conduct)يًلُير 

 Family)ايعذٜذ َٔ ايظٛابل ايكلا١ٝ٥ ايغتعًك١ با٭َاْات ايغدــ١ يغٓضٍ ايعا١ً٥ 

Home) ّٛؾع٢ً طبٌٝ ايغجاٍ ٜك .(A) ٍ يسٓح سخـ١ تعاقذ١ٜ(B) ثِ باع ايعكاس إيز ,
(C) ػتراٙ َٔ ايغشخفِ ايزٟ ا(Licensor)  (A)اي١ ٫ ًٜتضّ ايغؼترٟ . يؼ ٖزٙ اؿ
(C) ٟأَا إرا ٚاؾل ايغؼتر .(C)  ,٘ع٢ً تٓؿٝز ايشخـ١ ٚإعطا٥ٗا أثشاً قاْْٛٝاً كذ ْؿظ

باع  (C)ؾتركٓا إٔ ايغؼترٟ ا٭ٍٚ إيز ْؼ٤ٛ أَا١ْ سه١ُٝ. أَا إرا ا ؾإٕ ريو ٜؼير كُٓٝاً
 ٍٕ َا١ْ اؿه١ُٝ , ؾإْ٘ طٛف ٜهٕٛ ًَتضَاً بايشخـ١ طايغا بكٝت ا٭(D)ايعكاس إيز َؼتٍر ثا

َشتب١ ٯثاسٖا ًَٚض١َ يًُؼترٜٔ. يزا يشٌٝ المحانِ الإْهًٝض١ٜ يؼ ايػايب إيز قبٍٛ ا٭َا١ْ 
اؿه١ُٝ يترتٝب آثاس قا١ْْٝٛ ع٢ً ايشخف بايٓظب١ إيز ا٭غٝاس )أٟ َؼترٟ ايعكاس غير 

ستراّ َؼترٟ ايعكاس يًشخـ١ ٖٛ ايٛعذ . إٕ َا ٜبرس ا(1)ايغشخف ٚايغشخف ي٘ ا٭ؿًٞ(
يزٟ قطعٛٙ ع٢ً أْؿظِٗ يسكتل٢ ا٭َا١ْ. أَا إرا دش٣ تهشٜع ا٭َا١ْ اؿه١ُٝ ؿُا١ٜ ا

بذ٫ً عٔ يظا١ٜ ايشخـ١, ؾكذ اػٗت قه١ُ  (Estate Contract)ايعكذ ايعكاسٟ 
 Chattey v Farndale Holdings Inc)طت٦ٓاف يؼ سهُٗا ايـادس يؼ قل١ٝ ا٫

1996. 75 P&CR 298) شخـ١ َا١ْ اؿه١ُٝ,   ٚباييعكاس با٭إيز عذّ إيضاّ َؼترٟ ا
 . (2)ستراّ ايعكذ ايعكاسٟأٜلاً, يعذّ ؿذٚس ٚعذ َٓ٘ با

أَا بايٓظب١ إيز ايكإْٛ ايغذْٞ ايعشاقٞ ؾإٕ الإباس١ يضهٔ إٔ تكترٕ عل ايغٓؿع١, ايزٟ      
ٖٛ سل عٝني ٜشد ع٢ً ػ٤ٞ يػًٛى يًػير, طٛا٤ أنإ عكاساً أّ َٓك٫ًٛ. ٜٚتُٝض عٔ سل 

ٚإرا دش٣ ايتـشف بايغاٍ ايغجكٌ عل ايغٓؿع١, ؾإٕ  .(3)ظتأدش ايزٟ ٖٛ سل ػدـٞايغ

                                                      

 (1) Rojer J. Smith. Property Law. op. Cit. P.486.  

   :الإلكتخونيلسديج مؼ التفريل حؽل القزية يشعخ السؽقع  (9)

https://swarb.co.uk/chattey-and-another-v-farndale-holdings-inc-and-

others-ca-11-oct-1996/ 

 . 311صمرجر سابق.  .( محمد طو البذيخ ود.غشي حدؽن طو3)
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ٖزا اؿل ٜبك٢ بعذ ايتـشف ؾٝ٘ قا٥ُاً يؼ ػدف ايغٓتؿع, ٜٚظكط يسٛت٘ ٫ يسٛت َٔ تًك٢ 
 .    (1)( َٔ ايكإْٛ ايغذْٞ ايعشاق1253ٞايغٓؿع١ َٓ٘. ٚريو ٚؾكاً يًؿكش٠ ايجا١ْٝ َٔ ايغاد٠ )

 طلل  الااوًالد
 العلاقة بين الدرخص والدرخص له

يغظأي١   (Licensee)ٚايغشخف ي٘   (Licensor)ؽلع ايع٬ق١ بير ايغشخف     
 Revocability or)١َُٗ ٖٞ إَها١ْٝ أٚ عذّ إَها١ْٝ ايشدٛع عٔ ايشخـ١ 

Irrevocability)
الإػاٙ ايتكًٝذٟ ايزٟ نإ طا٥ذاً يؼ ايكشٕ ايتاطع عؼش . ؾؿٞ ظٌ (2)

ِ الإْهًٝض١ٜ, ٚايزٟ بشص بٛكٛح يؼ ايظابك١ ايكلا١ٝ٥ ايتي يشدض عٓٗا اؿهِ يذ٣ المحان
 Wood v Leadbitter 1845. 13 M & W)ايـادس يؼ قل١ٝ 

838.153.ER.351)  ٕايتي أػشْا ايز ٚقا٥عٗا طابكاً, ؾكذ نإ بإَهإ ايغشخف أ
ٚقت,  ٜٚلع سذاً لها يؼ أٟ (Contractual Licences)ٜٓٗٞ ايشخـ١ ايتعاقذ١ٜ 

. نُا (Contractual Liability)ست٢ ٚإٕ أد٣ ريو إيز ْٗٛض َظ٪ٚيٝت٘ ايتعاقذ١ٜ 
طتكش ٛع عٔ ايشخـ١ ايتعاقذ١ٜ, ٖٚٛ َا اإٔ ايشخـ١ ايغكتر١ْ يسـًش١ سايت دٕٚ ايشد

 Hurst v Picture Theatres Ltd. CA)عًٝ٘ سهِ المحه١ُ ايـادس يؼ قل١ٝ 

1915.1 KB.1) ٚالإْـاف . ٚيضهٔ يكٛاعذ ايعذاي١(Equity)  ٙإٔ تتذخٌ يؼ ٖز
 Specific)ايغظأي١ بطشٜكتير: ا٭ٚيز ٖٞ عٔ طشٜل ايتٓؿٝز ايعٝني يًعكذ 

Performance of the Contract)  َٔ ٚايجا١ْٝ ٖٞ عٔ طشٜل َٓع ايغشخف ,
ايشدٛع عٔ ايترخٝف, ٚعذ ريو إخ٫ً٬ بايعكذ. ٚأٜاً ناْت ايطشٜك١ ايغظتع١ًُ, ؾإٕ قٛاعذ 

. إٕ ٚدٛد ايغعاؾات (3)ٚالإْـاف تلُٔ عذّ طشد ايغشخف ي٘ َٔ ايعكاس ايعذاي١
طتُشاس سٝاص٠ ايغشخف ي٘ يًعكاس ٖٞ كُإ ٫ (Equitable Remedies)ْـاؾ١ٝ ا٫

سٝاص٠ َهظب١ يًشل ايؼدـٞ. ؾإرا َا قاّ ايغشخف بطشد ايغشخف ي٘ َٔ ايعكاس, ؾإٕ 

                                                      

)ويبقى حق  سجني العخاقي عمى أنو( مؼ القانؽن ال1913)نرت الفقخة الثانية مؼ السادة  (1)
ؽتو لا بسؽت مؼ تمقى نتفاع بعج الترخف فيو قائساً في شخص السشتفع, ويدقط بسالا

 .(السشفعة مشو
(2) Rojer J. Smith. Property Law. op. Cit. P.478.  

(3) Kevin Gray and Susan Francis Gray. op. Cit . P.1317. 
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٘ اؿل يؼ ايبكا٤ يؼ ١ تتُجٌ بإعطا٥قٛاعذ ايعذاي١ ٚالإْـاف تٛؾش يٮخير َعاؾ١ طشٜع
طتُشاس يؼ سٝاصت٘ سٝاص٠ َهظب١ يًشل ايؼدـٞ. نُا تكذّ يًُشخف ي٘ َعاؾ١ ايعكاس, ٚا٫

أخش٣ تتُجٌ بٓٗٛض َظ٪ٚي١ٝ ايغشخف ايغذ١ْٝ ايٓايط١ عٔ ايتٗذٜذ بايتعذٟ بايلشب 
(Action for Assault) خف ع٢ً ايغشخف ي٘. ؾكٛاعذ ايعذاي١ ٚالإْـاف تلع ايغش

ي٘ يؼ ْؿع ايغشنض ايكاْْٛٞ يًؼدف ايزٟ يحـٌ ع٢ً أَش قلا٥ٞ يحعش ايطشد َٔ ايعكاس 
(Injunction Preventing Eviction)انِ ا٫ْهًٝض١ٜ إيز ايظُاح ػٗت المح. نُا ا

إيز إنجاص عٌُ َعير, إيز سير  طتُشاس بتُتع ايغشخف ي٘ بايشخف ايتعاقذ١ٜ ايتي تظع٢با٫
و ايعٌُ. ٖٚٛ َا قلت ب٘ المحه١ُ يؼ سهُٗا ايـادس يؼ قل١ٝ ْتٗا٤ َٔ تٓؿٝز ريا٫

(Winter Garden Theatre (London) Ltd v Millennium 

Productions Ltd 1948.AC 173.1 All ER 678) (1)ايتي تتًدف ٚقا٥عٗا 
بإؿذاس ايغشخف ٖٚٛ ػشن١ يشتًو َظشساً, يترخٝف يًُشخف ي٘ ٜظُح ي٘ عٝاص٠ 

ػذٜذ ايترخٝف يظت١ أػٗش أخش٣ ٚبأدش٠ َتضاٜذ٠. ش, َع إَها١ْٝ ايغظشح يغذ٠ طت١ أػٗ
دش٠ ايترخٝف يًُشخف ي٘ أطبٛعٝاً, ٚبأ ْكلا٤ ايظت١ أػٗش ايجا١ْٝ, دش٣ ػذٜذٚبعذ ا

أطبٛع١ٝ بًػت ث٬ثما١٥ دٓٝ٘. َع ٚدٛب قٝاّ ايغشخف بتٛدٝ٘ إخطاس إيز ايغشخف ي٘ 
شخف دؾع أدش٠ أسبع١ أطابٝع َكذَاً. ػترط ايغذ٠ ػٗش ٚاسذ َٔ اْتٗا٤ ايشخـ١. ٚاقبٌ َ

 Notice of)ع٢ً ايشغِ َٔ إٔ ايشخـ١ لم تتلُٔ أٟ ْف ٜؼير إيز الإخطاس بالإْٗا٤ 

Termination)بتٛدٝ٘ الإخطاس إيز ايغشخف ي٘ . ٚقاّ ايغشخف, ٚع٢ً نحٛ َؿاد٧ ,
خـ١. يشبإْٗا٤ ايشخـ١, ع٢ً ايشغِ َٔ أْ٘ لم ٜ٪نذ إخ٬ٍ ايغشخف ي٘ ٭ٟ بٓذ َٔ بٓٛد ا

دع٢ أَاّ المحه١ُ إٔ ايغشخف يٝع َٔ سك٘ إيػا٤ ايشخـ١, ؾأقاّ ايغشخف ي٘ ايذع٣ٛ ٚا
دع٢ أٜلاً . ٚا(Terms of the Licence)إ٫ إرا أخٌ ايغشخف ي٘ ببٓذ َٔ بٓٛدٖا 

 (Reasonable Period)بإٔ ايشخـ١ تبك٢ ْاؾز٠ ٚؿشٝش١ بعذ َشٚس َذ٠ َعكٛي١ 
ذ٠ َا صايت طاس١ٜ ايغؿعٍٛ. ٚنإ ايظ٪اٍ ايغطشٚح أَاّ ع٢ً الإخطاس بالإْٗا٤, ٚإٔ ٖزٙ ايغ

المحه١ُ ٖٛ: ٌٖ يضهٔ إيػا٤ ايشخـ١, إرا لم ٜشتهب ايغشخف ي٘ أٟ إخ٬ٍ ببٓٛدٖا؟. 
ؾكلت المحه١ُ يؼ سهُٗا بأْ٘ يضهٔ إيػا٤ ايشخـ١ غير ايغذع١ُ بايغكابٌ 

                                                      

   :الإلكتخونيزية يشعخ السؽقع لسديج مؼ التفريل حؽل الق (1)

https://www.lawteacher.net/cases/winter-garden-theatre-v-millenium-

productions.php 
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(Consideration) أٚ يتشكٝل يؼ أٟ ٚقت. أَا إرا َٓشت ايشخـ١ يتٓؿٝز عٌُ َعير ,
ت سٜاك١ٝ. ؾإْ٘ ٜٓبػٞ ايظُاح غشض َعير, نأدا٤ عشٚض َظشس١ٝ أٚ تٓؿٝز ؾعايٝا

ايعٌُ ايغٛنٌ ب٘ ْتٗا٤ َٔ تٓؿٝز ـ١ ٚسٝاص٠ ايعكاس, إيز إٔ ٜتِ ا٫طتُشاس بايتُتع بايشخبا٫
. ٚلم تهٔ (1)نتُاي٘, َالم ٜـذس عٓ٘ إخ٬ٍ بأٟ بٓذ َٔ بٓٛد ايشخـ١إيز ايغشخف ي٘ ٚا

ايتي َٓشٗا ايغشخف يؼ ٖزٙ ايكل١ٝ سخـ١ دا١ُٝ٥, إيصا ٖٞ سخـ١ يضهٔ إْٗا٩ٖا ايشخـ١ 
. ٚلم ٜتُهٔ (Reasonable Notice)بكٝاّ ايغشخف بتٛدٝ٘ إخطاس َعكٍٛ 

ايغشخف ي٘ يؼ ٖزٙ ايكل١ٝ َٔ إثبات عذّ َعكٛي١ٝ الإخطاس ايغٛد٘ إيٝ٘, يزا ٜهٕٛ 
 ؿشٝشاً ٚطاسٜاً عك٘. 

ايتي تكشس بإٔ )َٔ طع٢  ايكاعذ٠ ايؿك١ٝٗايؿك٘ الإط٬َٞ ؾكذ اخز بأَا بايٓظب١ إيز َٛقـ     
( َٔ ف١ً 100ايغاد٠ ايغا١٥ )ريو يسكتل٢ ٚ ,يؼ ْكض َا تم َٔ دٗت٘ ؾظعٝ٘ َشدٚد عًٝ٘(

نُا يضهٔ ايعٌُ بٗزٙ ايكاعذ٠ أٜلاً يؼ ظٌ ايكإْٛ ايغذْٞ ايعشاقٞ, ٚريو  .ا٭سهاّ ايعذي١ٝ
ح ي٘ يؼ أعُاٍ الإباس١. ٚريو يًشًٝٛي١ دٕٚ سدٛع ايغبٝح عٔ يؼ ايع٬ق١ بير ايغبٝح ٚايغبا

ا٭خز ايشخـ١ ايتي َٓشٗا يًُباح ي٘ يغُاسط١ أعُاٍ الإباس١. ْٚكترح ع٢ً ايغؼشع ايعشاقٞ 
ايغباح ي٘, عٓذ ايتـشف بايعكاس بايشخـ١ ايغاْع١ بالإغ٬م يؼ ايكإْٛ الإْهًٝضٟ, ؿُا١ٜ 

يز ايغؼترٟ أٚ ايغٖٛٛب ي٘. ٚيغٓح أعُاٍ الإباس١ ق٠ٛ ْتكاٍ ًَهٝت٘ َٔ ايغايو ايغبٝح إٚا
يًشًٝٛي١ دٕٚ سدٛع َؼترٟ ايعكاس أٚ ايغٖٛٛب ي٘ عٔ ايشخـ١ أٚ الإرٕ قا١ْْٝٛ ًَض١َ, 

    ايزٟ َٓش٘ ايغايو ا٭ؿًٞ يًُباح ي٘. 
 الدطلل  الاال 

 الدىاف  الدترتبحة على الرخصة الدقتروة بمصلثة
 Licence), ٫ٚ طُٝا ايشخـ١ ايغكتر١ْ يسـًش١ تترتب ع٢ً ايشخـ١ ايعكاس١ٜ     

Coupled with an Interest) ٜٚكـذ بايغـًش١ ايتي (2), بعض أْٛاع ايغٓاؾع .
َٔ عكاس  (Licencee)يجٓٝٗا ايغشخف ي٘  (Profit)تكترٕ بٗا ايشخـ١ نٌ َٓؿع١ 

(Licensor)ايغشخف 
إٔ ايشخف  . ٚإرا نإ ايغبذأ ايعاّ ايظا٥ذ يؼ ايكإْٛ الإْهًٝضٟ(3) 

                                                      

 (1) Daniel F. Hinkel. op. Cit . P.85. 

 (2) E. H Burn and J. Cartwright. Cheshire and Burn's Modern law of 

Real Property. (Seventeenth Edition. Oxford University Press. 

2006) .P.839. 

 (3) Daniel F. Hinkel. op. Cit . P.85. 
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(Personal Rights)٫ تترتب عًٝٗا ط٣ٛ سكٛقاً ػدـ١ٝ 
. إ٫ إٔ ايشخـ١ ايغكتر١ْ (1)

طتجٓا٤ً ع٢ً ٖزا ايغبذأ, إر تترتب عًٝٗا بعض اؿكٛم ايع١ٝٓٝ ايغٓكٛي١ تعذ ايسـًش١ 
طتكش سأٟ ايكلا٤ الإْهًٝضٟ ع٢ً إٔ . ٚقذ ا(Proprietary Rights)ٚيٝع ايعكاس١ٜ 

ع٢ً  (Proprietary Rights) تترتب عًٝٗا سكٛقاً ع١ٝٓٝ عكاس١ٜ ايشخف ايعكاس١ٜ ٫
 Contractual)ٚد٘ ايعُّٛ, ٚسل ايغًه١ٝ خـٛؿاً. ٚإيصا تترتب عًٝٗا سكٛقاً تعاقذ١ٜ 

Rights)ٝٓٝػٗت إيٝ٘ ١ َٓكٛي١ تعشف بايغٓاؾع. ٖٚٛ َا ا, تعذ يؼ دٖٛشٖا سكٛقاً ع
 Cowell v Rosehill)المحه١ُ الإْهًٝض١ٜ يؼ سهُٗا ايـادس يؼ قل١ٝ 

Racecourse Co Ltd 1937. 56 CLR 605) بتعشض  (2)ايتي تتًدف ٚقا٥عٗا
ايزٟ  (Assault)٭كشاس ْتٝذ١ ايتٗذٜذ بايتعذٟ بايلشب  (Appellant)ايغظتأْـ 

. ؾأقاّ ايغظتأْـ ايذع٣ٛ ع٢ً (Respondent)ؿذس ػاٖ٘ َٔ ايغظتأْـ كذٙ 
اغ ايتٗذٜذ بايتعذٟ بايلشب يسكتل٢ قٛاعذ ايغظتأْـ كذٙ طايباً ايتعٜٛض, ع٢ً أط

. إ٫ إٔ ايغظتأْـ كذٙ دؾع (Assault at Common Law)قإْٛ ا٭سهاّ ايعاّ 
. ٚطًب (Trespassing to Land)أَاّ المحه١ُ بإٔ ايغظتأْـ تعذ٣ ع٢ً عكاسٙ 

َٔ ايغظتأْـ َػادس٠ ايعكاس ؾٛساً, إ٫ إٔ  (Agents)ايغظتأْـ كذٙ عٔ طشٜل ٚن٥٬٘ 
دع٢ از ايغظتأْـ َٔ ايعكاس بايك٠ٛ. ؾاخير سؾض ريو. ؾكاّ ٚن٤٬ ايغظتأْـ كذٙ بإخشا٭

دع٢ ايغظتأْـ أٜلاً بإٔ ايغظتأْـ شك٘ يًتٗذٜذ بايتعذٟ بايلشب. ٚاأَاّ المحه١ُ بتع
يؼ ريو ايعكاس, ٚقذ أبًؼ ايغظتأْـ  (Horseracing)كذٙ نإ ٜٓعِ طباقات اـٌٝ 
, ؾظٛف (Shillings)بذؾع َبًؼ قذسٙ أسبع١ قشٚؾ  كذٙ ايغظتأْـ أْ٘ إرا َا قاّ

ايغبًؼ  ٜظُح ي٘ بايبكا٤ يؼ ايعكاس يغؼاٖذ٠ تًو ايظباقات. ٚبايؿعٌ ؾكذ قاّ ايغظتأْـ بذؾع
دع٢ بإٔ طشدٙ َٔ ايعكاس ٜعذ إخ٫ً٬ َٔ داْب ايغظتأْـ ايغطًٛب يًُظتأْـ كذٙ, ٚا

دع٢ أٜلاً بشَٗا َع٘. ٚاايتي أ (Contractual Licence)كذٙ بايشخـ١ ايتعاقذ١ٜ 
بإ ايشخـ١ ٫ يضهٔ ايشدٛع عٓٗا ٚإيػا٥ٗا بالإساد٠ ايغٓؿشد٠, طايغا ناْت تعاقذ١ٜ. ٚنإ 
ايظ٪اٍ ايغطشٚح أَاّ المحه١ُ ٖٛ: ٌٖ يضهٔ ايشدٛع عٔ ايشخـ١ ٚإيػا٥ٗا, طايغا ناْت 

                                                      

(1) Rojer J. Smith. Property Law. op. Cit. P.475.  

   :الإلكتخونيلسديج مؼ التفريل حؽل القزية يشعخ السؽقع  (9)

https://www.lawteacher.net/cases/cowell-v-rosehill-racecourse.php 
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ْـ بذؾع تعاقذ١ٜ بطبٝعتٗا. ؾكلت المحه١ُ يؼ سهُٗا بأْ٘, ٚع٢ً ايشغِ َٔ قٝاّ ايغظتأ
ايغبًؼ ايغتؿل عًٝ٘, إ٫ إٔ ايشخـ١, طٛا٤ أناْت تعاقذ١ٜ أّ َٔ أٟ ْٛع آخش, ؾإْٗا ٫ 

. ٚإيصا تترتب عًٝٗا سكٛقاً (Proprietary Rights)تترتب عًٝٗا سكٛقاً ع١ٝٓٝ عكاس١ٜ 
, تعذ يؼ دٖٛشٖا سكٛقاً ع١ٝٓٝ َٓكٛي١ تعشف (Contractual Rights)تعاقذ١ٜ 

هِ المحه١ُ أٜلاً بإٔ ايشخـ١ يضهٔ إيػا٩ٖا ٚايشدٛع عٓٗا, يسكتل٢ بايغٓاؾع. ٚدا٤ يؼ س
قٛاعذ قإْٛ ا٭سهاّ ايعاّ. نُا يضهٔ يًُظتأْـ كذٙ إيػا٤ٖا ٚايشدٛع عٓٗا يسكتل٢ 

ايتي ٫ يشٓع٘ َٔ ايكٝاّ بزيو. ٚرنشت يؼ سهُٗا  (Equity)قٛاعذ ايعذاي١ ٚالإْـاف 
ا قبٌ ؿذٚس ايتٗذٜذ بايتعذٟ بايلشب كذ أٜلاً بإٔ ايشخـ١ دش٣ إيػا٤ٖا ٚايشدٛع عٓٗ

ٓاف ع٢ً سهِ طت٦ا إيػا٤ ايشخـ١, ٚؿادقت قه١ُ ا٫ايغظتأْـ. ؾكلت يؼ سهُٗ
طت٦ٓايؼ. ٜٚتبير َٔ ٖزا اؿهِ بإٔ ا١ٝ٥, ٚأخؿل ايغظتأْـ يؼ طعٓ٘ ا٫بتذالمحه١ُ ا٫

 ايغٓكٛي١.  ايغترتب١ ع٢ً ايشخـ١ سكاً َٔ اؿكٛم ايع١ٝٓٝ (Profit)المحه١ُ عذت ايغٓؿع١ 
ايزٟ  ا٫ْتؿاعأَا بايٓظب١ إيز َٛقـ ايؿك٘ الإط٬َٞ َٔ ٖزا ا٭ثش ؾإْ٘ يضهٔ ايكٍٛ بإٔ سل 

ٜتُتع ب٘ ايغباح ي٘ يضتذ يٝؼٌُ ايعكاس ْؿظ٘, ؾل٬ً عُا ٜػً٘ َٔ غ١ً ٚثماس. ٚريو ٭ٕ 
ايؼ٤ٞ ؾشظب, ٚيهٓٗا سخـ١ باطت٬ٗن٘ أٜلاً, نالإرٕ  باطتعُاٍالإباس١ ٖٞ يٝظت إرٕ 

. نُا إٔ ٜذ ايغباح ي٘ ع٢ً ايعير ايغباس١ ٖٞ ٜذ أَا١ْ, ؾًٝتضّ بالمحاؾع١ (1)طت٬ٗى ايجُاسبا
. ؾإرا ًٖهت َٔ دٕٚ تعذٍ أٚ تكـير َٓ٘ (2)بالمحاؾع١ عًٝٗا نُشاؾعت٘ ع٢ً ًَه٘ اـاق

ؾ٬ ٜهٕٛ كآَاً. ٖٚٛ ْؿع َٛقـ ايكإْٛ ايغذْٞ ايعشاقٞ ايزٟ ْعِ ا٭سهاّ اـاؿ١ 
( َٓ٘, 426ؾل٬ً عٔ ؼٌُ ايتبع١ يؼ ايغًو. ٚريو يسكتل٢ ايغاد٠ ) بتشٌُ ايتبع١ يؼ ايعكذ,
ٚ بػير عكذ ًٖٚو دٕٚ تعذ أيز ٜذ غير ؿاسب٘ بعكذ إْتكٌ ايؼ٤ٞ ارا إٚايتي ْـت ع٢ً أْ٘ )

َا١ْ ًٖو إٔ ناْت ٜذ إٕ ناْت ايٝذ ٜذ كُإ ًٖو ايؼ٤ٞ ع٢ً ؿاسب ايٝذ، ٚإٚ تكـير ؾأ
إيز ٜذ غير َايه٘, طٛا٤ أنإ ريو بعكذ أّ بػير  ْتكٌ ايؼ٤ٞ(. ؾإرا اايؼ٤ٞ ع٢ً ؿاسب٘

عكذ, ثِ ًٖو يؼ ٜذ غير ايغايو بظبب أدٓبي ٫ دخٌ ي٘ ؾٝ٘. ؾإرا ناْت ٜذ غير ايغايو ٜذ 

                                                      

 .  222ص مرجر سابق. د.وهبة الدحيمي. (1)
 .  221ص السرجر نفدو. د.وهبة الدحيمي. (9)
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طتشاي١ . ٜٚٓكلٞ ايتضاّ غير ايغايو بشد ايؼ٤ٞ ٫(1)أَا١ْ, ؼٌُ ايغايو تبع١ ٬ٖى ايؼ٤ٞ
طتُش يؼ أٚ الإرٕ ايغُٓٛح يًُباح ي٘, ٚا١ ْتٗا٤ ايشخـتٓؿٝزٙ. أَا إرا اْتٗت الإباس١ با

بايعير ع٢ً ايشغِ َٔ َعاسك١ ايغايو ؾإْ٘ ٜتشٍٛ إيز غاؿب, بظبب ؼٍٛ الإباس١  ا٫ْتؿاع
, إيز سٝاص٠ (2)ايكا١ُ٥ أؿ٬ً ع٢ً ايشخـ١ أٚ الإرٕ, ٚايتي ٫ ٜكـذ بٗا ايتعذٟ ع٢ً سل أسذ

يز . ًٜٚتضّ ايغباح ي٘ بعذ ؼٛي٘ إ(3)ٜتٛؾش ؾٝٗا ايشنٔ ايغادٟ, يهْٛٗا َب١ٝٓ ع٢ً ايتعذٟ
ػٗت إيٝ٘ قه١ُ يشٝٝض ايعشام يؼ ايعذٜذ َٔ أسهاَٗا, غاؿب بذؾع أدش ايغجٌ. ٖٚٛ َا ا

شكٝكات اؾاس١ٜ بإٔ ايغظتأْـ قذ أْ٘ )إرا تأٜذ َٔ ايت (4)ٚقذ دا٤ يؼ أسذ ٖزٙ ا٭سهاّ
رٕ أٚ أٟ ٚد٘ سل طتػٌ ايعكاس ايعا٥ذ يًُظتأْـ عًِٝٗ بإطهإ َٓتظبٝ٘ ؾٝ٘ َٔ دٕٚ إا

ايغزنٛس٠,  ا٫طتػ٬ٍقاْْٛٞ, ؾإْ٘ ٜهٕٛ ًَضَاً بإٔ ٜهٕٛ يًُايهير أدش ايغجٌ عٔ ؾتر٠ 
ٜٚهٕٛ اؿهِ ايـادس بإيضاَ٘ بأدش ايغجٌ ايغبير يؼ قشاس اؿهِ ايغُٝض ؿشٝشاً َٚٛاؾكاً 

اد/ بػذيػاثٌ ي٘ بإٔ )اؿهِ ايـادس بإيضاّ ايغظتأْـ أَير  (5)يًكإْٛ(. ٚدا٤ يؼ سهِ آخش
ْـ عًٝٗا أدش ايغجٌ عٔ ايغظاس١ ايتي ػاٚص عًٝٗا بلُٗا إكاؾ١ يٛظٝؿت٘ بتأدٜت٘ يًُظتأ

طت٬ُى تًو َٛاؾك١ َٔ ايغايه١ ايغزنٛس٠ أٚ ا يًؼاسع ايعاّ َٔ ايعكاس ايعا٥ذ لها دٕٚ إرٕ أٚ
ؿباً ايغظاس١ بايطشٜك١ ايغكشس٠ قاْْٛاً دا٤ ؿشٝشاً َٚٛاؾكاً يًكإْٛ, ٭ٕ ايغظتأْـ ٜعذ غا

يغٓؿع١ ايغظاس١ ايغزنٛس٠ ًٜٚضّ بتأدٜت٘ أدش ايغجٌ عٓٗا(. نُا تٓكًب ٜذ ايغباح ي٘ َٔ ٜذ 
ا٭َا١ْ إيز ٜذ كُإ, إرا نإ قذ أخز ايؼ٤ٞ َٔ ؿاسب٘ بػير إرْ٘ أٚ سبظ٘ عٓ٘, ؾإرا 

                                                      

د.عبج السجيج الحكيػ وعبج الباقي البكخي ومحمد طو البذيخ، القانؽن السجني وأحكام  (1)
   .312، ص (1291الجدء الثاني، وزارة التعميػ العالي والبحث العمسي. بغجاد، )الالتدام، 

. . مرجر سابق2ج خزاق أحسج الدشيؽري. الؽسيط في شخح القانؽن السجني.د.عبج ال (9)
 .722ص

 . 912صمرجر سابق.  .( محمد طو البذيخ ود.غشي حدؽن طو3)
/ 99/2في  9113ستئشافية العقار/ /الييئة الا9133يد العخاق السخقػ حكػ محكسة تسي (2)

ي قزاء محكسة التسييد انؽنية فالق عؼ سعج جخيان التسيسي. السبادئ نقلاً  9113
 (.9119. )مكتبة الدشيؽري. بيخوت. 9117-9113للأعؽام  -القدػ السجني-تحاديةالا

 .11ص
/ 99/2في  9113ستئشافية العقار/ /الييئة الا9171يد العخاق السخقػ حكػ محكسة تسي (1)

 .11ص مرجر سابق. نقلًا عؼ سعج جخيان التسيسي. 9113
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( َٔ ايكإْٛ ايغذْٞ 427. ٚريو ٚؾكاً يًؿكش٠ ايجا١ْٝ َٔ ايغاد٠ )(1)ًٖو ؼٌُ تبع١ اله٬ى
ٚتٓكًب ٜذ ا٫َا١ْ ايز ٜذ كُإ ارا نإ ؿاسب ايٝذ ٚيٛ بػير شاقٞ ايتي ْـت ع٢ً أْ٘ )ايع

 (. قـذ ايتًُو قذ سبع ايؼ٤ٞ عٔ ؿاسب٘ دٕٚ سل اٚ اخزٙ بػير ارْ٘
 ةـالخاتم

بعذ ا٫ْتٗا٤ َٔ دساط١ َٛكٛع ايبشح ؾكذ خــٓا اـايش١ يبٝإ أِٖ ايٓتا٥ر ايتي 
 ٝات ايتي ْشاٖا كشٚس١ٜ ٚنُا ٜأتٞ:تٛؿًٓا إيٝٗا ؾل٬ً عٔ بعض ايتٛؿ

  ٚقذ تٛؿًت ايذساط١ إيز ايٓتا٥ر اٯت١ٝ: أ٫ًٚ: ايٓتا٥ر:

ايشخـ١ ايعكاس١ٜ ٖٞ ايظُاح بايكٝاّ بعٌُ َا, ٜتُجٌ بؼهٌ س٥ٝع يسٓح اؿل بذخٍٛ  .1
ايعكاس ٚايكٝاّ بعٌُ َا ؾٝ٘. ٜٚعشف ايطشف ايغاْح يًشخـ١ بايغشخف, ٚايطشف اٯخش 

 . ٝعشف بايغشخف ي٘ايغتُتع بايشخـ١ ؾ
تعذ ايشخـ١ ايعكاس١ٜ يؼ ايكإْٛ الإْهًٝضٟ سكاً ػدـٝاً ٫ ٜشق٢ إيز َظت٣ٛ اؿل  .2

ترْت با٭َا١ْ اؿه١ُٝ, تشٍٛ إيز سل عٝني عكاسٟ, إرا َا اقايعٝني يؼ ا٭ؿٌ, إ٫ أْٗا ت
 .ستراَٗايضَت َؼترٟ ايعكاس بايتكٝذ بٗا ٚاٚأ

هًٝضٟ إيز أسبع١ أْٛاع س٥ٝظ١ ٖٞ ايشخـ١ تـٓـ ايشخـ١ ايعكاس١ٜ يؼ ايكإْٛ ا٫ْ .3
 . المجشد٠, ٚايشخـ١ ايتعاقذ١ٜ, ٚايشخـ١ ايغكتر١ْ يسـًش١, ٚايشخـ١ ايغاْع١ بالإغ٬م

ٜترتب ع٢ً ايشخف ايعكاس١ٜ يؼ ايكإْٛ ا٫ْهًٝضٟ ث٬ث١ آثاس ١َُٗ: ا٭ٍٚ ٖٛ أثش  .4
١ بير ايغشخف ايشخـ١ المح١ُٝ با٭َا١ْ اؿه١ُٝ ايغًضّ يٮغٝاس, ٚايجاْٞ ايع٬ق

 ٚايغشخف ي٘, ٚايجايح ايغٓاؾع ايغترتب١ ع٢ً ايشخـ١ ايغكتر١ْ يسـًش١.
تترتب ع٢ً ايشخـ١ ايغكتر١ْ يسـًش١, بعض أْٛاع ايغٓاؾع ايتي يجٓٝٗا ايغشخف ي٘   .5

َٔ عكاس ايغشخف. ٚإرا نإ ايغبذأ ايعاّ ايظا٥ذ يؼ ايكإْٛ الإْهًٝضٟ إٔ ايشخف ٫ 

                                                      

امة للالتدامات. القدػ الثاني.  أحكام الالتدام , مكتبة الدشيؽري. د.درع حساد. الشعخية الع (1)
 929. ص. 9113بيخوت. 
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طتجٓا٤ً إٔ ايشخـ١ ايغكتر١ْ يسـًش١ تعذ ا ـ١ٝ. إ٫تترتب عًٝٗا ط٣ٛ سكٛقاً ػد
 . ع٢ً ٖزا ايغبذأ, إر تترتب عًٝٗا بعض اؿكٛم ايع١ٝٓٝ ايغٓكٛي١ ٚيٝع ايعكاس١ٜ

بير ايغشخف ٚايغشخف ي٘, بير إَها١ْٝ ايشدٛع عٓٗا تاس٠ً, ٚعذّ تأسدشت ايع٬ق١  .6
ٟ نإ طا٥ذاً يذ٣ ػاٙ ايتكًٝذٟ ايزؾؿٞ ظٌ ا٫تاس٠ً أخش٣.  إَها١ْٝ ايشدٛع عٓٗا

المحانِ الإْهًٝض١ٜ يؼ ايكشٕ ايتاطع عؼش, ؾكذ نإ بإَهإ ايغشخف إٔ ٜٓٗٞ ايشخـ١ 
ايتعاقذ١ٜ ٜٚلع سذاً لها يؼ أٟ ٚقت, ست٢ ٚإٕ أد٣ ريو إيز ْٗٛض َظ٪ٚيٝت٘ 

قٛاعذ ايعذاي١ ٚالإْـاف نإ يضهٓٗا ايتذخٌ يًتدؿٝـ َٔ ٚطأ٠ ٖزا إ٫ ايتعاقذ١ٜ. 
ا٭ٚيز عٔ طشٜل ايتٓؿٝز ايعٝني يًعكذ, ٚايجا١ْٝ عٔ طشٜل َٓع  الإْٗا٤ بطشٜكتير:

ايغشخف َٔ ايشدٛع عٔ ايترخٝف, ٚعذ ريو إخ٫ً٬ بايعكذ, يلُإ عذّ طشد 
طتُشاس بتُتع انِ ا٫ْهًٝض١ٜ إيز ايظُاح با٫ػٗت المحاثِ  ايغشخف ي٘ َٔ ايعكاس.

ْتٗا٤ َٔ ير, إيز سير ا٫إيز إنجاص عٌُ َع ايغشخف ي٘ بايشخف ايتعاقذ١ٜ ايتي تظع٢
ؾكذ سؾض ايكلا٤ الإْهًٝضٟ إْٗا٤ ايشخـ١ ٚيؼ تطٛس ٫سل تٓؿٝز ريو ايعٌُ. 

ايتعاقذ١ٜ ٚقل٢ بايتٓؿٝز ايعٝني يًعكذ, يؼ ساي١ إْٗا٤ ايشخـ١ ايتعاقذ١ٜ ع٢ً نحٛ 
 . تعظؿٞ

خت٬ف بير ايشخـ١ ايعكاس١ٜ يؼ ايكإْٛ ير يٓا َٔ ٖزٙ ايذساط١ بإٔ ٖٓاى اٚتب .7
ٝضٟ ٚأعُاٍ الإباس١ يؼ ايؿك٘ الإط٬َٞ ٚايكإْٛ ايغذْٞ ايعشاقٞ. ؾايشخـ١ الإْهً

ايعكاس١ٜ يؼ ايكإْٛ الإْهًٝضٟ ٖٞ سل َٔ اؿكٛم ايؼدـ١ٝ, أَا أعُاٍ الإباس١ يؼ ايؿك٘ 
ايؼدـٞ  ا٫ْتؿاعْتؿاع فشد أٚ قض, ٜتُجٌ بشخـ١ أٚ إرٕ بسل االإط٬َٞ ؾٗٞ 

إيز ايكإْٛ ايغذْٞ ايعشاقٞ, ايزٟ عذٖا سخـ١ أٚ دٕٚ ايتًُٝو. نزيو اؿاٍ بايٓظب١ 
   يسًو ايػير, ٫ٚ تٓطٟٛ ع٢ً ايتعذٟ ع٢ً ًَو ايػير.  ا٫ْتؿاعإرٕ ب

ير٠ َ٪داٖا إٔ ايكإْٛ ايغذْٞ ايعشاقٞ لم ٜٓعِ نُا خًـت ايذساط١ إيز ْتٝذ١ أخ .8
ؿك٘ الإط٬َٞ َٛكٛع الإباس١ تٓعُٝاً قاْْٛٝاً َتها٬ًَ ٚدقٝكاً, ع٢ً ايشغِ َٔ تأثشٙ باي

, ايزٟ ٫ ٜكّٛ ع٢ً أطاغ يشًٝو ايغٓؿع١, خ٬ؾاً ا٫ْتؿاعأطًل عًٝٗا تظ١ُٝ ًَو ايزٟ 
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 ا٫ْتؿاعيغًو ايغٓؿع١ ايزٟ ٜظتٓذ ع٢ً يشًٝهٗا. نُا أطًل عًٝٗا أٜلاً تظ١ُٝ سل 
  , ٚدعً٘ َشادؾاً يلإباس١, يتُٝٝضٙ عٔ ًَو ايغٓؿع١. ا٫ْتؿاعع٢ً ًَو 

 ؾأْٓا ايذساط١، إيٝٗا تٛؿًت ايتي ايٓتا٥ر عشض َٔ ا٫ْتٗا٤ ذبع ايتٛؿٝات: ثاْٝاً:

   اٯت١ٝ: ايتٛؿٝات  ْكترح
بايشخـ١ ايغكتر١ْ بايغـًش١ ايغعشٚؾ١ يؼ ايكإْٛ كترح ع٢ً ايغؼشع ايعشاقٞ ا٭خز ْ .1

يٝع ؾكط بعكاس ايُغشَخفِ, ٚيهٔ  ا٫ْتؿاعالإْهًٝضٟ, ٚايتي تظُح يًُشخف ي٘ 
ايعكاس أٜلاً, نايجُاس أٚ ا٭سماى أٚ غيرٖا, ع٢ً ايشغِ َٔ إٔ بايغٓاؾع ايتي ٜػًٗا ريو 

ايشخـ١ ٖٞ سل َٔ اؿكٛم ايؼدـ١ٝ, إ٫ أْٗا يضهٔ إٔ تكترب َٔ اؿل ايعٝني, 
بايجُاس. ٚعًٝ٘ ؾإْٓا ْكترح ايٓف اٯتٞ: )يجٛص إٔ تكترٕ الإباس١  ا٫ْتؿاعؾُٝا ٜتعًل ب

 ُاس ايتي ٜػًٗا(.بايعكاس ٚايج ا٫ْتؿاعيسـًش١ تظُح يًُباح ي٘ 

بايشخـ١ ايغاْع١ بالإغ٬م يؼ ايكإْٛ الإْهًٝضٟ, ا٭خز نُا ْكترح ع٢ً ايغؼشع ايعشاقٞ  .2
ْتكاٍ ًَهٝت٘ َٔ ايغايو ايغبٝح إيز ايغؼترٟ ايغباح ي٘, عٓذ ايتـشف بايعكاس ٚاؿُا١ٜ 

ٟ يًشًٝٛي١ دٕٚ سدٛع َؼترأٚ ايغٖٛٛب ي٘. ٚيغٓح أعُاٍ الإباس١ ق٠ٛ قا١ْْٝٛ ًَض١َ, 
ايعكاس أٚ ايغٖٛٛب ي٘ عٔ ايشخـ١ أٚ الإرٕ ايزٟ َٓش٘ ايغايو ا٭ؿًٞ يًُباح ي٘. 

)إرا تـشف َايو ايعكاس ايغبٝح بعكاسٙ بايبٝع أٚ الهب١, ٚعًٝ٘ ؾإْٓا ْكترح ايٓف اٯتٞ: 
ؾإْ٘ يضتٓع ع٢ً ايغؼترٟ أٚ ايغٖٛٛب ي٘ ايشدٛع عٔ الإرٕ ايزٟ َٓش٘ ايغايو ا٭ؿًٞ 

 يًُباح ي٘(.  
ْهًٝضٟ يؼ ايظُاح ػاٙ ايزٟ تبٓاٙ ايكلا٤ الإح ع٢ً ايغؼشع ايعشاقٞ ا٭خز با٫ْٚكتر .3

إيز إنجاص عٌُ َعير, إيز سير  طتُشاس بايشخـ١ ايتعاقذ١ٜ ايتي تظع٢يًُشخف ي٘ با٫
نتُاي٘, َالم ٜـذس عٓ٘ إخ٬ٍ ايعٌُ ايغٛنٌ ب٘ إيز ايغشخف ي٘ ٚاْتٗا٤ َٔ تٓؿٝز ا٫

ٚعًٝ٘ ؾإْٓا ْكترح ايٓف اٯتٞ: )إرا أباح َايو اقذ١ٜ. بأٟ بٓذ َٔ بٓٛد ايشخـ١ ايتع
تضاَ٘ بالإباس١ ٜظتُش إيز طتعُاٍ عكاسٙ, يتٓؿٝز عٌُ َعير, ؾإٕ اييًُباح ي٘ اايعكاس 
 ْتٗا٤ َٔ تٓؿٝز ايعٌُ, َا لم يخٌ ببٓٛد ايعكذ(.    سير ا٫
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