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   المستخلص
يشكل التحديد المساحي للمسكك  احكد الااتا     

الاقتصااية التصميمية لبرامج سياسكا  السكك    
حكككول العكككالما تلفكككماد ك كككا   ااا   ككك     
التصككاميمف ف ككد رمعككي معككايير  كك   البككرامج  
تحديككد مسككاحة المسككك  مفككرتر  توىيعهككا يلكك  ال عاليككا    
 الوظي ية الاساسية للساك  ممساحا  تتناسبا   تديم متعلبكا  

 حياته اليومية تمايل  ك ا  ا  
يناقش البحث مدى توفر     المرتكزا  في تصميم النتاج 
السكني متعدا الاسر في مدينة ارميل تالتي شهد  نهفة 
ضخمة في مجال التشييد السكني في السني  المنصرمةا تمع 
غياب المعايير التصميمية الملزمة لتصميم النتاج السكني 

يهدف ال  اختبار مدى التزام المصمم مالمدينةف فاد البحث 
مت سيم المساحة المتوفر  للش ة مي  ال عاليا  الوظي ية 
الاساسية مالمساحا  تالنسب الامثل لتح يق ايل  توافق مع 

 حاجا  المستخدم ا
       تلتح يق الهدفف تم انتخاب مجموية م  الش ق السكنية 

مشاريع  3م  )الاقتصااية المساحة تمسعا  مختل ة( اختير  
سكنية من    في المدينة ا تجرى ت ييم ك ا   توىيع مساحة 
ال عاليا  الوظي ية الاساسية تتناسباتها في النماذج ماختبار 
تغير قيمها مع تغير الجهة المصممة تمساحة تسعة الش ة 
السكنية تمالم ارنة مع المعايير التصميمية  الم دمه م  مخعط 

كاقرب اراسة شاملة يمك  ايتماا ا  الاسكاد العام في العراق
 لعملية الت ييم ا

 
اسككاد متعكدا الاسكر ف المعكايير السككنية ف      الكلمات  المتتتحةا     

 التناسبا  المساحية فالتصميم الاقتصاايا
 
 مقدم ال .1
 

ليس  نالك م  شك في ضخامة أىمة السك  في العراق ت و ما 
السكنية ظاظ الواضح في الوحدا  يمك  تلمسه م  الاكت

ت سيماتها ال ريية غير ال انونية ات متزايد يدا الأسر الشاغلة ت
لوحد  سكنية  م رى  رسمياً ا ات  ت اام الرصيد السكني 
الحالي  تما ينتجه م  تد ور مستوى الوحد  السكنية الإنشائي 

 ا]4ص -1[ تالخدمي
تاىا      الح ائق فاد ايتماا التصميم الاقتصااي لامد اد يكود 

اضرا ضم  اي انجاى في مجال التشييد السكني في يموم ح
العراق لما يعكسه م  تح يق الاست اا  ال صوى م  الموارا 
المتوفر  لحل     الاىمة ا كما اد   ا التوجه لامد اد يستكمل 

متوجيه     التصاميم م عالية ماتجا  استغلال مساحتها 
مها لحاجا  المحدتا  مما يح ق الك ا   العالية في استيعا

الساك  المختل ة تمما يععي الجانب الاقتصااي للعمل نتائجه 
تت دم مدينة ارميل ف التي شهد  في السنوا   المرجو ا

المنصرمة نشاطا تاسعا في مجال التشييد السكني ف نموذجا 
تاضحا لا مية     التوجها  ف ف ي حي  يبرر حجم النتاج 
السكني الا تمام مالجانب الاقتصااي لتوفير المسك   تمما 
يسيعر يل  حجم الموارا المصرتفة لسد حاجة السك  ا فاد 

الامر لايمك  اد يح ق ا دافه اتد ارتباط النتاج ممعايير   ا 
تصميمية ترفع  ك ا   المساحة المحدتا  للمسك  في تلبية 

 متعلبا  الساك  المختل ة ا 
 
المعتيةر المستحة  التصمةمة  والترشةد الاقتصتدي في  .2

 مستح  المسكن 
 

 يعد ترشيد مساحة المسك  خعا ضرتريا للسيعر  يل  الموارا
اللاىمة لتوفير  ا تلم تعد ا مية     الح ي ة مرتبعة مالدتل 
النامية المعرتفة ت ليديا محاجتها للسك  ف ط ف مل انها امتد   

ا تتتفح  ]10ص-2[متأثير ا ال  الدتل الاغن  حول العالم 
ا مية تح يق   ا العامل في ايتماا  كأحد المعايير الاساسية 

ك  )تالتي حداتها الامم المتحد  لت ليل الكل ة النهائية للمس
تصميمية تالتخعيعية تالأنشائية مأرمعة اتجا ا   ي المعايير ال

تالموضوية مبرامج السياسا  ا ]96ص-3[ التمويل(ت
 الاسكانية المختل ة حول العالم لحل مشكلة السك  فيهاا

 
دور المعتيةر المستحة  التصمةمة  في تحقةق اهداف  .1.2

 السةتست  والبرامج السكنة  
 

تلعب المعايير التصميمية اترا اساسيا في تح يق ا داف 
السياسا  الاسكانية م  خلال تح يق المواىنة مي  ياملي  
اساسيي  يؤثراد مشكل متناقض في تحديد المساحة 

لعامل الاتل )تح يق المخصصة للمسك  ف ف ي حي  يتحرك ا
الجانب الاقتصااي في توفير المسك ( ماتجا  الحد م      
المساحة ف يتحرك الثاني مالاتجا  المناقض نحو ىياا  
المساحة لخلق استيعاب اففل لحاجا  الساك  المختل ة 

تتح يق المستوى النويي الم بول  ا]779ص-4[ترغباته 
( ف فالمعايير التصميمية 1للمسك ا تكما يبي  الشكل رقم )

 نا تنظم المواىنة مي  العاملي  مدتر ا مالسيعر  يل  مساحة 

 
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المسك  )تمما يسهل توفير المسك  لمعظم شرائح المجتمع 
( م  لسك  تالعب  يل  الاقتصاا الوطنيتيحجم مشكلة يجز ا

تعمل م  جهة ثانية كوسيلة فعالة متاحة للسيعر   جهة ا مينما
( ات جوا  تحد  السك  qualityيل  المستوى النويي )

متنظيم التحديد المساحي للمسك  تمما لا يتعارض تتأمي  
المستوى الاسكاني المناسب لمرحلة التنمية الاجتمايية 

 ا]1ص -5[تالاقتصااية تالتكنولوجية للبلد 
ف تشكل معايير ففا ا  المسك  المعلم تضم  العامل الثاني 

الرئيس  ل ياس جوا  تحد  السك ا تتهدف ال  ضماد تح يق 
حاجا  الاسر  البايولوجية تالاجتمايية تالسايكولوجية تالتي 
تتحدا م هم  يكل الاسر  تفعالياتها الرئيسةا تل د ظهر      
المعايير في صور تت صيلا  يد  تمثل مستويا  لدقة تعاملها 
مع حاجا  الساك  تاحتياجاته م  مساحة السك  ف ف د 
ارتبعي في شكلها الاتلي الايم سام ا مال فا  الواجب توفير  
للعائلة محسوما مالمساحة ات يدا ال فا ا  تيل  اساس 
التناسب مي  المساحة الموفر  لاجمالي ال عاليا  تيدا 

ج لمعايير الا اد   ا التعامل العام تالمز ا ] 7ص-6 [ الساكني 
ال فا  تم ت صيله لاح ا ال  معايير ففا ا  السك  تالتي تعبر 
       ي  كمية ال فا  اللاىمة لكل م  ال عاليا  الرئيسة للساك 
في المسك   مشكل من صل ا تحجم الحاجة  نا يتحدا 
مال فا ا  المعلومة لكل م  ال عاليا  اللاىمة لااامة حيا  
      الاسر  )مع الاخ  منظر الايتبار الاثاث تالمعدا  اللاىمة
لااا  كل فعالية تالمساحة اللاىمة لاستخدامها تمتعلبا  

    ا  ] 7ص-6 [ الخزد(
 

تخدامي للتوزيعت  المستحة  التتصةلة  التقةةم الاس .2.2
  لتعتلةت  المسكن 

 
اد تعامل المعايير التصميمية مع التوىيعا  المساحة الكلية 
للمسك  يوضح تعور اتر ا في تنظيم حدتا ترشيد مساحة 
المسك  ترمعها متح يق المستوى النويي للمسك  تمما يشكل 
الاجامة للسؤال الاكثر تداتلا معملية التصميم خاصة مع ىياا   

ي تح يق ايل  التحديد المساحي للمسك  ت و: مع الرغية ف
ك ا   تصميمية لتح يق حاجا  الساك ف كيف لنا اد نوىع 
  المساحة المحدتا  للمسك  مي  ال عاليا  المختل ة للاسر  ؟ 

 ا]1ص -7[
تتاتي اجامة   ا السؤال في الامحكاث تالدراسكا  التكي تفكعها     
السياسا  الاسكانية ات الجها  الاسكتثمارية فكي قعكاع السكك      

ي تسكتهدف تضكع معكايير ال عاليكا  الممثلكة      حول العكالم تالتك  
لحاجة السكاك  مالمسكاحا  ات النسكب التكي تتعلبهكا تاسكلوب       
         ترامعها فكي ففكا ا  معرفكة لفكماد تح يكق جكوا  المسكك        
             ات لاسكككتخدامها فكككي ت يكككيم  المعكككايير المعتمكككد  لتعكككوير    
                               ك ا تهككككاا تتككككاتي اراسككككا  ت يككككيم مامعككككد الاشككككغال  

(post occupancy evaluation     في م دمكة  ك   الدراسكا )
مدتر ا كأاا  تشخيصية تنظام تسهل تحديكد تت يكيم الجوانكب    
المهمة لااا  البنكا  مشككل منهجكي ا تضكم  اراسكتنا ف يكتم       
تعبيق   ا النظام لتحديد مجالا  المشكاكل فكي المبكاني ال ائمكة     
تمما يسا م  موضع المعايير التصميمية الصكحيحة  ات لتعكديلها   

          خدام الاففكل لل فكا  فكي نمكاذج البنكا  الجديكد        لتح يق الاست
 ا] 19ص -8 [

تتركز اغلب اراسا  الت ييم الاستخدامي يل  انماط السك  
( تال ي يمثل احد الاشكال الاساسية public housingالعام )

لتوفير المسك  )تخاصة الاقتصااي المساحة ( مهدف تح يق 
         اا في الإنتاج المنزلياففل ميئة ممكنة م رتنة  مالاقتص

تتهدف الدراسا  يل    ا النمط ال  اختبار مدى ا ]251ص-9[
رض  الساك  مالااا  الوظي ي للمسك  تمما ي دم ت ييما 
للمعايير التصميمية لتوىيع نسب تمساحا   ال عاليا  

 الاساسية فيها
 

دراست  التقةةم الاستخدامي في المحةط الاقلةمي  .3.2
  والمحلي

 
اد ارتباط اراسا  الت ييم الاستخدامي مت ييم السك  العام 
تمعايير  التصميمية يبرر انتشار مثل     الدراسا  مع النتاج 
المحلي للسك  العام في المحيط الاقليمي العرمي تال ي شهد  
اقعار  محركة تاسعة للتشييد في   ا ال عاع لسد الحاجة 

معظم المراكز الحفرية السكنية التي تفخمي مشكل تاسع في 
فيها تيوضح استعراض معض     الدراسا  تجوا قواسم 
مشتركة مي  نتائجها مرغم التباي  مي  المعايير المساحية التي 
 –تعاملي معها     الدراسا  تمحسب الخصائص الاقتصااية 

ف ي السعواية ف  االمختل ة الاقعار في للساكني  الاجتمايية
ييم الاستخدامي لنماذج م  المشاريع تفي اراسة تناتلي الت 

تالمشيد  ضم  الفخمة في مدينة جد  السعواية ) الاسكاد
خعة المملكة لانشا  مجاميع سكنية ضخمة للاسكاد العام 
للتغلب يل  اىمة توفير السك ( تم الاستنتاج مانه تمالرغم م  
ارت اع المعايير المساحية للش ة السكنية )مساحة البنا  الكلية 

( تذلك لمواكبة الخصائص الث افية تالاجتمايية 2م 220للش ة 
الا اد ا ]258ص-9[للاسر الساكنة تيزل الفيف م فا  خاص

استبياد راي تاجرا ا  الساكني  اتضحي العديد م  حالا  
الحيوا في الاستخدام تالتغييرا  الممكنة في الش ة لتعزيز 

 عاليا  استجامة الش ة في توفير المساحا  الاضافية ل
     الاست بال تالخزد تيل  حساب فعاليا  اقل ا مية في الش ة
ات معض ال فا ا  الفعي ة الاستخدام في ممرا  تمداخل 

 ]265ص -9[المبن ا 
تمالم امل تمع محداا  اقس  للمعايير السكنية ف طرحي 
اراسة محثية لتجارب الاسكاد الحكومي المديوم لمحدتاي 

  في مصر يبر مراحله المختل ة من  الدخل في مدينة ال ا ر
الخمسينيا  تحت  يومنا   ا تركز  يل  نتاج  المرحلة الحالية 
)التي شملي السنوا  العشري  الاخير  ( تال ي طرح نتيجة 
لانت ااا  التصاميم الت ليدية، المستوحا  م  الغرب مشكل 
رئيسي، تالتي ظهر  في المراحل الاتل  ا تل د تم اينماا 

  "المست بل"ت  "الشباب"ميم الجديد   ممثلة في مجمعا   التصا
غرف نوم ( كنماذج 3-2) 2م 73-100تمش ق تراتحي مي  

اكثر تلاؤما م  سام اتها مع حاجا  الساك  ف الا اد نتائج 
البحث اشار  ال  انه تمع استمرار غياب  الاحتياجا  الح ي ية 

كود أكثر للمستخدم ، ف د اياا الساك  تكييف المسك  لي
استجامة لحاجاتها تقام الساكنود فور سكنهم ، مإجرا  معض 
التعديلا  )تلو الع ي ة( يل  تحداتهم كتحويل الشرفا  إل  
مساحا  معيشة ااخلية مرغم كل الاجرا ا  التصميمية 
تالااارية التي فرضها المصمم تالجها  الحكومية المختصة 
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ة يل  المنشا للوقوف امام اي تغييرا  مهما كاني ط ي 

 ا]774-779ص-4[مايتبار ا انتهاكا  مفر  مالمشرتيي   
اما يل  المستوى المحلي ف ف د ظهر  الكثير م  الدراسا  
تالبحوث التي تناتلي   ا الموضوع متراف ة مع  مدايا  انتشار 
نمط السك  متعدا الاسر كأحد خيارا  مشاريع الاسكاد العام 

سكاد العام في العراقا منها تكما ظهر في توصيا  مخعط الا
تالتي حدا  تيبر الت ييم  [10]اراسة )الوكيل تاخرتد( 

الاستخدامي لش ق لمشرتع ىيونة السكني يدا م  مؤشرا  
الانحراف مي  الحالة التصميمية لل فا ا  تالاستخداما  
الواقعية المغاير  في ااخل الش ة السكنية تمحيعها ضم  

 المبن  تمما يعبر مشكل اصدق ي  حاجة الساك  الح ي ية ا 
    الدراسا  تالبحوث يل  ايعا  مما سبق يتفح تركيز مثل 

مؤشرا  اففل لنسب توىيع فعاليا  المسك  تاجمالي 
مساحتةف لتشكل ااا  للتغ ية المرتد  الموجهة للمعايير 

(ا تال ي 2تتصميم النتاج المست بلي تكما في الشكل رقم )
يوضح مأد     الدراسا  لايكتمل اتر ا اتد تجوا المحداا  

قرارا  المصمم تالتي تشكل مدتر ا تالمعايير التي تحكم 
المتغيرا  التي يجري ت ييمها لايعا  المؤشرا  لعمليا  
التصميم المست بليةا  فالمعايير تمما ت دمه م  العناصر 
الاساسية لارشاا تتوجيه الحل التصميمي يمك  اد تمثل خط 
الشرتع في يملية التصميم تلك   اتد اد يبرر   ا التعامل 

تايتبار ا حاسمة مل ينبغي مراجعتها اتما الجامد معها 
مالتحليل تالتحديث )ال ي تؤايه اراسا  الت ييم ( لجعلها 

 ا] 5ص -1 [العام الاقتصااي –متواكبة مع التغير الاجتمايي 
كما تيمك  مالم امل توقع السلبيا  المترتبة يل  اغ ال مثل   

      الدراسا  ف أذ اد يدم تناسب معض ات كافة فعاليا
المسك  م عل تحديد مساحته ات ضعف توىيعها يجبر الساك  
يل  احد خياري  اتلهما ال بول مفعف تلبية معض ات كل 
فعاليا  المسك  لاحتياجاته )يند محدتاية امكاناته المااية( ات 
التوجه ال  خيار المسك  الاكبر م فا اته الاتسع لل عاليا  التي 

منسبتها الك و   مع احتمال لم ي دمها التصميم المسك  الاتل 
توفر فعاليا  اخرى ممساحا  تزيد ي  حاجة الساك  لتشكل 

 ا] 9-10ص -2  [ درا اقتصاايا في المساحة الم دمة للاسر 
 
  ازم  السكن ومعتلجتتهت في العراق   .3
 

لم تك  اىمة السك  في العراق ظرفا طارئا تانما نتيجة لتراكما  
ترغم اد اتل تشخيص للاىمة ظهر ي وا طويلة م  الا مالا 

ف ألا اد 1956مالدراسة الاستشارية لمؤسسة اتكسيااس يام 
المشكلة استمر  مالت اقم حت  نهاية السبعينيا  حيث تم ايداا 
مخعط الاسكاد العام م  قبل مؤسسة مول سيرفس تال ي يعد 
ا م اراسة للوضع السكني في العراق أذ مثل سياسة اسكانية 

( تكاد يهدف ال  تحديد 1981-2000ر  م  )شاملة لل ت
الوضع السكني ال ائم تالاحتياجا  ال علية للسك  في العراق 
تمحاتلة التنبؤ مالحاجة السكنية المست بلية لايداا م ترحا  
السياسة الاسكانية تاستراتيجية التن ي  الك يلة محل اىمة السك  

تفمني تفم  المخعط ستة ت ارير  ا] 53ص-11[في العراق
اراسة تتشخيص الحالة تالستراتيجيا  المنت ا  مالاضافة ال  
التصاميم النموذجية تالت رير النهائي مالاضافة ال  النواحي 

 ا]8ص-12[ال انونية تالمصعلحا  تالمعايير

ترغم انه لم تتم المباشر  مالمخعط  ات العمل ممعايير  
لثمانينا  تتوصياته مسبب انشغال توجها  الدتلة مالحرب في ا

تمعلع التسعينا  )تمما فاقم لاح ا م  اىمة السك  تمظا ر ا 
الا اد يدم توفر سياسة جديد  ات  ا]55ص-11[في العراق(

محدثة لاىمة السك  كرس م ا  معايير المخعط التصميمية 
تالتخعيعية كا م مرجع معتمد لتوجيه التشييد السكني الحالي 

تلعل خير مايدل يل    ا  ) رغم حاجته للتعديل تالتحديث ( ف
 و ايتماا  م  قبل الهيئة العامة للأسكاد في العراق كأساس 
لأيداا ) كراس معايير الاسكاد الحفري( في تشري  الاتل 

تال ي اشار ال  ايتماا  كاساس للمعايير التي تم  2010يام 
 ا]  5ص -1[ت ديمها فيه

 
التحديدا  المستحة  لسكن متعدد الاسر في معتيةر  .4

 مخطط الاسكتن العتم 
 

قدم  كراس معايير الاسكاد الحفري  الصاار ي  الهيئة العامة 
للمباني )تاقتباسا ي  معايير مخعط الاسكاد العام( التحديدا  
المساحية ل عاليا  الش ة محسب يدا الشاغلي  تالتي يبينها 

 ي يمك  استغلاله لاستخراج مساحة ( تال1الجدتل رقم )
ال عاليا  تمجموع مساحاتها لكل م  الش ق السكنية تمحسب 

 (ا2الجدتل رقم )
 
التنتسبت  المستحة  للتعتلةت  الوظةتة  في مخطط  .5

 الاسكتن العتم في العراق 
 

(ف 2أ( تايتمااا يل  الجدتل رقم ) -3يوضح الشكل رقم )
قيم مساحة ال عاليا  الاساسية ممعايير مخعط الاسكاد 

ب(  -3تمحسب سعة الش ة السكنية فيما يوضح الشكل رقم )
نسب مساحة كل م  ال عاليا  المكونة للش ة ال  مجموع 

امل مساحة فعالياتها ا تمع التحديد المساحي للش ة لتح يق الع
الاقتصااي في مساحتها الموفر  ف فاد توىيع المساحة 
          تمالنسب الموضحة يل  فعالياتها الوظي ية يعد الفمانة 
)محسب المخعط( لتوفير اففل استغلال تظي ي ممك  
للمساحة المتوفر  تاففل توافق للمسك  مع حاجا  الساك  

 الاساسية في معيشته اليوميةا
 
 ة  المشكل  البحث .6
 

ترتبط  المشكلة العامة للبحث ممنظومة النتاج السكني متعدا 
الاسر ممدينة ارميل ف احد الحواضر الرئيسة في العراق 
تياصمة اقليم كراستاد العراق ف تالتي شهد  يبر السنوا  
الاخير  حركة تاسعة للاستثمار في التشييد السكني لسد 

شئة مع توسع الحاجة السكنية الموجوا  اصلا ات تلك النا
المدينة تتعور ا كمركز لاست عاب المزيد م  الساكني  م  
خارجها ا ترغم حركة التشييد الواسعة ف فانه تمع يدم 
الالتزام ممحداا  تصميمية تاضحة كمعايير مخعط الاسكاد 
العام في العراق )تال ي كاد يمثل في اراساته تحلوله حالة 

     تحاجتها ال  التعديل شاملة للعراق يموما رغم قدم مؤشراته
ا فأد حركة التشييد (  ات الاسترشاا مبديل ملائم] 5ص-1[

ت ت د ال  المعايير  التصميمية الملزمة تالتي ي ترض انها تمثل 
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مرجعا للشرتع في التصميم المتلائم مع حاجا  الساك  
الوظي ية م  خلال تنظيمها لمديا  تتناسبا  توىيع مساحة 

الاساسية في تصميم الش ة ا ت و ما يعرح المشكلة ال عاليا  
اد غياب     المعايير  "الخاصة مالبحث تالتي تتمثل مك : 

التصميمية يمك  اد يعرح جملة م  التاثيرا  السلبية يل  ك ا   
توفير التصميم المتلائم ممساحة فعالياته مع حاجا  الساك  

كنية المصممة تمخاصة يند الالتزام مترشيد مساحة الش ة الس
 ا"لتح يق الترشيد الاقتصااي في تصميمها 

 
  هدف البحث  .7
 

يهدف   ا البحث )تمع غياب المعايير التصميمية الملزمة للنتاج 
مدى قدر  )ات ا تمام( المصمم "السكني مالمدينة( ال  اختبار:

يل  الالتزام متوىيع مساحة الش ة السكنية مي  ال عاليا  
مالمساحا  تالنسب الك و   في تح يق  الوظي ية الاساسية

تمدى ارتباط ذلك  ا "التوافق مع حاجا  المستخدم الوظي ية 
 مع :

تغير الجهة المصممةا )تباي  الا داف تال رارا  ال اتية  - أ
 للمصمم تالمشرتع السكني(ا

 تغير حجم الاشغال للش ة السكنيةا - ب
تباي  مديا  تح يق الترشيد الاقتصااي في مساحة الش ة  -  

 السكنيةا
 

تنظرا ال  اد مناقشة معض     الجوانب لايمك  تناتلها تت ديم 
نتائج موضويية لها الا م  خلال معايير يمك  ايتماا ا للم ارنة 
تالت ييم ف ف د ايتمد البحث يل  المعايير التصميمية  لمخعط 
الاسكاد العام في العراق )تالتي تم شرحها( كاقرب معايير 

ر ا لاجرا  الت ييم تالم ارنة )مايتبار اد موضويية يمك  توفي
الدراسا  تالمعايير التي تفمنها المخعط كاني شاملة لمدينة 
 ارميل كشمولها ماقي مدد العراق مما يجعله المرجع الاقرب(ا

 
  فرضة  البحث  .8
 

اد غياب المعايير التصميمية الملزمة  "ت وم ال رضية يل 
لتصميم ش ة السك  في نتاج السك  لمدينة ارميل يؤثر سلبا في 
التزام المصمم )لفعف قدرته ات ا تمامه( مت سيم مساحة 
الش ة المصممة مي  فعالياتها الوظي ية مالمساحا  تالنسب التي 

ثير يمك  حدتثه ا ت  ا التا"تتوافق مع حاجا  المستخدم
ممستويي  رئيسيي  مع ثبا  ات تغير الجهة المصممة تمستوى 

 الترشيد الاقتصااي ممساحة الش ة المصممةا  
تفي حي  يمك  قياس التأثير في المستوي الاتل منتائج 
الاختبارا  لاي مشرتع سكني م ياس ا تمام المصمم متنظيم 

ب مثبا  سعة مساحة ال عاليا  الوظي ية للمسك  مشكل متناس
الش ة ات مع ىياا  مساحة الش ة مأختلاف السعةا فاد التاثير 
في المستوي الثاني يستلزم اختبار يد  مشاريع ل را   تاثير 
اختلاف الجهة المصممة تارجة الترشيد الاقتصااي لمساحة 
الش ةف ثم م ارنة     النتائج مع معايير تصميمية معتمد  

احث  ممعايير مخعط الاسكاد العام للم ارنة )تالتي حدا ا الب
في العراق كمعايير يالية المصداقية في التمثيل لاجرا  

 ا(الم ارنة

 الدراس  العملة   .9
 

( مجاميع م  الش ق 3لاجرا  الاختبار العمليف تم اختيار)
( مشاريع للسك   العمواي متعدا الاسر في 3المنتخبة م )

  ا الاختيار للمشاريع ( ا تقد ايتمد 3ارميل [الجدتل رقم )
 تالش ق تح يق الاشتراطا  التالية:

اد تتفم  نماذج الش ق المنتخبة في  كل م  المشاريع   1.9 
المحدا  تنويا  كافية م  حجم الاشغال لتعبر لاختبار 
التزام المصمم مالسيعر  يل  مساحة تتناسبا  فعاليا  

 الش ة ماختلاف حجم اشغالها ا
تمحسب ) التي ت ارب ممساحاتهاق السكنية اختيار الش   2.9 

شاغليها ( لنظيراتها ممخعط الاسكاد العام لاختبار قدر  
المصمم يل  تنظيم مساحة تتناسب ال عاليا  ضم  

 الحدتا الاقتصااية لمساحة الش ةا
اختيار نماذج متنوية  للش ق ذا  السعة الواحد  ضم    3.9 

ن س المشرتع السكني )قدر توفر ا( لاختبار التزام 
تصميم متوفير معايير مت ارمة لمساحة تتناسب ال

 ال فا ا  في نماذج الش ة  ضم  المشرتع ا
 

اد     الاشتراطا  تتيح شمول العينة لتنويا  م  الش ق تك ي 
لتغعية  المحاتر الاساسية الارمعة التي يستهدف البحث 

( تالتي سيجري طرحها 4مناقشتها تالموضحة مالشكل رقم )
 في مناقشة النتائجا مالت صيل لاح ا 

( نماذج الش ق المنتخبة للمشاريع 3تيعرض الجدتل رقم )
المختل ة مبينا المساحة الكلية لل عاليا  في كل منها م ارنة 
ممساحة مثيلاتها في مخعط الاسكاد العام ا )تقد تم حساب 
يدا شاغلي الش ة تف ا لمعايير المخعط تالمحدا  لحجم اشغال 

احاتها المتوفر ( تقد تم في كل م  غرف النوم تمحسب مس
     الش ق حساب: 

 مساحة كل م  ال عاليا  الوظي ية في الش ةا - أ
حساب نسبة مساحة كل م  ال عاليا  في الش ة ال   - ب

 مساحة مجموع ال عاليا  فيها ا
نسبة مساحة كل م  ال عاليا  الوظي ية للش ة ال  مساحة  -  

 مثيلاتها في معايير الاسكاد العراقية ا
 

( العينا  الجزئية المنتخبة لمناقشة 3كما يعرض الجدتل رقم )
 النتائج في محاتر ا كما سيرا لاح اا

 
    نتتئج الدراس  العملة   .10

   الجزء الاول . 1.10
 

تيعرض نتائج تحليل الش ق المنتخبة مم ارنة مجاميع م  الش ق 
ذا  السعة الواحد  ات المختل ة ضم  المشاريع المنتخبة ا 
يرضي نتائج الم ارنة لكل م  المجاميع مشكلي  يعبر اتلهما 
ي  مساحة كل م  ال عاليا  الوظي ية في ش ق المجموية مينما 
يعبر الثاني ي  نسبة مساحة كل م  ال عاليا  الوظي ية 
مالمجموية ال  مساحة مثيلاتها في معايير مخعط الاسكادا 

 ياتي:تفيما يلي يرض النتائج محسب المشاريع تكما 
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اتلا: مشرتع ال رية اللبنانية: تتم اختبار مجموية م  الش ق 

ب( -فأ5ضم  المشرتع ا تيعرض الشكل )مسعا  مختل ة 
 نتائج   ا التحليلا 

 
ثانيا: مشرتع نورتى: تتم اختبار مجمويتي  م  الش ق 

( نماذج سعة شخصي  مينما شملي الثانية 7شملي الاتل  )
ب( -فأ6تيعرض الشكلي  ) مختل ةانماذج لش ق مسعا  

 ب( نتائج تحليل المجمويتي ا -فأ7)
 

ثالثا : مشرتع جيهاد: تفمني العينة اختبار مجمويتي  م  
(  اشخاص تالثانية 4( نماذج سعة )3الش ق شملي الاتل  )

ب( -فأ8عا  مختل ةا تيعرض الشكلي  )نماذج لش ق مس
 ب( نتائج تحليل المجمويتي  ا -فأ9)
 

  الثتني الجزء  .2.10
 

 يعبر حيث( ب –ف أ 10يعرض   ا الجز  نتائجه في الشكل )
 الش ة في الوظي ية ال عاليا  مساحة مجموع م ارنة ي  الاتل

الشاغلي  في المشاريع المنتخبة مع معفها  يدا محسب السكنية
البعض تمع مساحة مثيلاتها م  ش ق مخعط الاسكاد العام ا 
فيما يعبر الثاني ي  نسبة معدل مساحة كل م  ال عاليا  
الوظي ية لمجموع ش ق كل م  المشاريع المنتخبة تمعدلها لعينة 
المشاريع الاجمالية ال  مثيلاتها في ش ق مخعط الاسكاد 

 لعاماا
 

 منتقش  النتتئج  .11
 

تمي مناقشة  النتائج ضم  ارمعة محاتر ايتمد كل منها يل  
الم ارنة مي  مجمويا  م  ش ق العينة محسب الهدف م  

( 3( فيما مي  الجدتل رقم )4المحور تكما يرض الشكل رقم )
نماذج الش ق المنتخبة لمناقشة كل م      المحاتر تيبي  اد 

يل  اجزا  العينة الاتضح تعبيرا ي   دف المناقشة تركز  
 موضوع  المحورا

 
النتتئج الختص  بتلنمتذج المتعددة للنمط الواحد  ا1.11

  لاشغتل الشق  ضمن المشروع الواحد
 

( نتائج   ا المحور اذ يبر الاتل ي  7(ف)5يرض الشكلي  )
نتائج الش ق سعة شخصي  ممشرتع  نورتى تمثل الثاني 

ص ممشرتع جيهاد تيعرض الشكل رقم ( شخ4الش ق سعة)
 ( مناقشة النتائج المبينة مكليهما:11)
 
 الوظي ية ال عاليا  معض مساحة قيم في الواضح التباي  اأ 

 : تأشير مع السعة ثامتة الش ق في
تركز التباي  المساحي يل  معض ال عاليا  في  -

الش ة اتد اخرى ت ارمي فيها قيم المساحا  
 المتوفر  ا

اد   ا التباي  ميز احتوا  كل م  الش ق يل  فعاليا   -
يالية المساحة  تاخرى ممساحا  انيا نسبيا ف 

تمشكل تباي  فيه نوع كلا الصن ي  م  ال عاليا  
  ا)مالمساحة العالية تالمنخ فة ( مي  نماذج الش ق

اتضحي م ارنة نسب مساحة توفر ال عاليا  في نماذج  اب 
 اد مايلي:الش ق ممعايير مخعط الاسك

تبايني الش ق في نسب مساحة فعالياتها حول قيمتها  -
في المخعط ف ف ي حي  ارت عي نسبة تجوا معض 
ال عاليا  ال  اضعاف قيمتها في معايير المخعطف 
انخ في نسبة الاخرى ال  اتد قيمها في المخعط 
)ات لم توفر الش ة ففا ا تاضحا لل عالية كالخزد( 

عض ال عاليا  ال  اتد ا تقد ظهر انخ اض نسبة م
نسبتها في المخعط  حت  في ش ق مشرتع جيهاد 
التي امتاى معدل مساحة الش ة فيها مانه الاكبر 

 م ارنة ممعايير مخعط السك  ا
تباي  النماذج المختل ة فيما مينها منسب تواجد  -

ال عاليا  فيها متركيز كل منها يل  معض ال عاليا  
خرى التي ركز  يل  اتد اخرى م ارنة مالنماذج الا

 فعاليا  مغاير  ا
 

النتتئج الختص  بنمتذج النمط الواحد لاشغتل الشق   .2.11
 ضمن المشتريع المختلت  

 
( اشخاص كونها النمط 4يناقش المحور نتائج الش ق سعة )

( تال ي 12المشترك معينة المشاريع المنتخبة في الشكل رقم)
الش ق تقرينتها في يعرض مساحة ال عاليا  الوظي ية له   

 مخعط الاسكاد العام تيبي  ماياتي:
 
التباي  في مساحة     ال عاليا  مم ارنتها فيما مينها ات  - أ

ممثيلتها ممخعط الاسكادا تتوضح الم ارنة يدم تواىد 
    التباينا  مي  الش ق أذ تشير ال  اد كلا منها قد 
تحوي ففا ا  اكبر م  قريناتها م امل احتوائها يل  

فا ا  اخرى اصغر ت و ما يتكرر يند م ارنة كل منها  ف
منموذج المخعط ا تمع محدتاية مساحة الش ق تت ارمها 
مع نموذج المخعط  فاد تباي  توىيع مساحا  ففا ا  
النماذج تلد ظهور معض ال فا ا  ممساحة اتد المعايير 
الم بولة مالمخعط م امل ارت اع مساحة معض ال فا ا  

 الاخرى ا
 
ف ب( ال ي يعرض 12هر التباي  جليا في الشكل رقم )يظ - ب

ت م ب نسبة مساحة ال عاليا  في     الش ق ارت ايا 
تانخ اضا م ارنة ممثيلاتها في مخعط الاسكاد تمشكل 

 غير متواىد فيما مينهاا
 

النتتئج الختص  بنمتذج انمتط الشقق مختلت   .3.11
 الاشغتل  ضمن المشروع الواحد

 
( مجموية م  الش ق المختل ة 13يستعرض الشكل رقم )

فأ( اد الزياا   في 13الاشغال في مشرتع جيهاد ا  تيبي  )
مساحة معض ال عاليا  لا تتناسب مع ىياا  يدا الشاغلي  
ك عاليا  المعيشة تالمعبخ تالخزدا مينما يوضح الشكل 

ف ب( التباي  الواضح في مساحة ال عاليا  المختل ة 13)
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ش ق م ارنة ممثيلاتها في مخعط الاسكاد )مالزياا  ات لل
الن صاد( تيعكس الشكل يشوائية التباي  ال ي يظهر يدم اد 
كلا م  الش ق تفمني فعاليا  منسبة ايل  ات اس ل ال يمة في 

 المخعط تمشكل مختلف ات معاكس لش ق اخرىا
 

النتتئج الختص  بنمتذج انمتط الشقق مختلت   .4.11
 الاشغتل  ضمن المشتريع المختلت  

 
فأ( اد يلاقة معدل مساحة  ال عاليا  10يبي  الشكل رقم )

الكلية في ش ق المشاريع المنتخبة ممعدل مثيلتها ممخعط 
الاسكاد لم تنعكس من س التناسب الا في مشرتع جيهاد فيما 

يي  الاخري  الانخ اض النسبي يرضي الم ارنة مع المشرت
ممعدل مساحة الش ق الصغير  تتدرج الارت اع في الش ق الاكبر 
م ارنة ممساحة ش ق المخعط تمشكل يكس ن س النتيجة 
مالم ارنة الايم مي  معدل مجموع مساحة ال عاليا  في ش ق 
المشاريع المختل ة تمثيلاتها في مخعط الاسكاد ا  تمن ل 

فب( 10صيل فعاليا  الش ة ف فالشكل )الم ارنة  ال  ت ا
يصور التباي  الاتضح في م ارنة معدل مساحة كل م  
ال عاليا  مي  ش ق المشاريع المختل ة فيما مينها ات م ارنة 
مالمعايير تالتي ميز  الكثير م  حالا  تدني معدلا  مساحة 
ال فا  ال  مااتد المعايير الم بولة حت  مع المشرتع ال ي 

 ه الزياا  الاكبر في المساحة نسبة ال  ماحداته تفمني ش 
المعايير فيمايرض ىياا  معدل مساحة معض ال عاليا  مال رية 
اللبنانية ي  المعايير رغم اد معدل مساحة الش ة مالمشرتع 

 كاد اان  منه في معايير المخعطا 
م  جانب اخرف أتضحي معدلا  مساحة فعاليا  الش ة لعموم 

عض المؤشرا  لك ا   توىيع مساحا  فعاليا  مشاريع العينة م
الش ة تتناسباتهاا فباستثنا  تعامق معدل مساحة ففا ا  

كنتيجة لايتماا البحث يل  معايير )النوم مع قيمتها في المعايير 
المخعط لتحديد حجم اشغالها( ف د تبايني معدلا  ال عاليا  

  الخارجية( الاخرى مامي  المعام ة للمعايير )المعبخ تال عاليا
تاخرى شهد  ارت ايا ي  المعايير مشكل تاضح )المعيشة 
تالحماما  تالحركة( في حي  انخ في معدلا  فعالية الخزد 

 ال  مااتد المعايير مشكل تاضحا 
 

  الاستنتتجت   .12
 

م  خلال مناقشة النتائج يمك  الوصول ال  الاستنتاجا  الاتية 
 تالتي تعمل ضم  مستويي  :

 
 الاول   تتثةر غةتب المعتيةر التصمةمة   ىالمستو .1.12

  
التشتي الواضح ممساحا  ال عاليا   يرضي النتائج حالة

تتناسباتها في ش ق العينةا تظهر  النتائج مشكلها الاتضح 
مع النتائج المسجلة لكل م  مشاريع العينة مشكل من صل 

السكني لتحييد تأثير اختلاف المصمم تا دافه ال اتية تالمشرتع 
تتباي  محداا  مساحا  الش ق يل  اسلوب توىيع المساحة 
مالش ةا ف د يكسي النتائج ارتجالية توىيع مساحا  ال عاليا  
في الش ق ذا  السعة الواحد  في المشرتع متركيز المصمم يل  
ىياا  مساحة  فعاليا  معينة يل  حساب اخرى في معض 

اخرى ا اما يل   النماذج تيكس الا تمام مينهما في نماذج
مستوى تنوع حجم الاشغال مالش ق في المشرتع الواحد ف ف د 
كاني مؤشرا  ضعف ك ا   التوىيع اتضح خاصة مع يدم 
تح ق التواىد المدرتس في الزياا  لمساحة فعاليا  الش ة مع 
ىياا  يدا الشاغلي  تال  الحد ال ي قدمي فيه معض النماذج 

يا  مع ىياا  يدا شاغلي صورا لتناقص مساحة معض ال عال
 الش ة السكنيةا 

اد     النتائج المعبر  ي  تناقض قرارا  المصمم مشاد 
المعايير المساحية ضم  المشرتع الواحد تؤشر ضرتر  توفر 
المعايير الواضحة كخط للشرتع مالتصميم حت  مع ثبا  الجهة 

 المصممة ا 
 

الثتني  المقترن  مع معتيةر مخطط  ىالمستو .2.12
  الاسكتن العتم 

 
مايتماا الم ارنة مع معايير مخعط الاسكاد العام في ت ييم 
ك ا   التصاميم يل  توفير ال عاليا  تك ا   تناسباتها المساحية 
ضم  المديا  الاقتصااية لمساحة الش ة ف ميني الدراسة جملة 

 م  الاشكاليا   ي:
 

يالية م  التجاتى يل  معايير المخعط في  اتلا: ظهور نسبة
 مجموع نماذج العينة تالتي ماتجا ي   ما:  

 
توفير الش ة ل عاليا  تظي ية اتد المساحة الم بولة في  - أ

 المعايير )فعاليا  المعيشة تالخدمة(ا
توفير الش ة ل عاليا  تظي ية اكبر م  الحدتا العليا  - ب

 الحركة(االم بولة في المعايير ) فعاليا  
 

( اد كافة مشاريع العينة تفمني تجاتىا 4تيبي  الجدتل رقم )
تيشير ال  ارتباط      فللمعايير المساحية ماتجا يها

التجاتىا  تماتجا ي  متعاكسي  منسبة مجموع مساحة فعاليا  
ي االش ة ال  مجموع مساحتها الدنيا في مخعط الاسكاد )

مالزياا  في المساحة الصافية الكلية للش ة(ف تيوضح اد 
ىياا      النسبة تناسبي طرايا مع نسبة التجاتى في فعالية 
الحركة تيكسيا مع نسبة التجاتى في فعاليا  المعيشة تالخدمة 
ا ت  ا مايمك  استنتاجه م  يدم التزام المصمم مالسيعر  

يااتها لامد اد تؤثر يل  مساحة الحركة في التصميم فأذ اد ى
سلبا يل  نسبة ماقي ال عاليا  تتؤثر سلبا يل  الت ييم 
الاقتصااي للتصميم ا تلن س السبب يمك  استنتاج ارت اع 
نسبة التجاتى في مساحة الحركة مع ارت اع مساحة الش ة ي  
محدااتها مالمخعط تمما يتيح حرية اكبر للمصمم في تخصيص 

في التصميما ت نا يمك  للجدتل  در اكبر م  مساحة الحركة 
اد ي وانا ال  الاستنتاج مأد ضعف خفوع التصاميم في العينة 
للمعايير تتحديداتها للاستغلال الاقتصااي للمساحة المتوفر  
مال عاليا  المعيشية شكل سببا لاشكاليا   ارت اع نسبة مساحة 

فير الحركة حت  مع النماذج التي لم تك  فيها المساحة كافية لتو
ال عاليا  الباقية )مشرتع ال رية اللبنانية( مينما لم تك  النماذج 
الاخرى التي حاى  يل  مساحا  نسبية اكبر خالية م  
ال فا ا  التي لم تصل ال  الحدتا الم بولة معياريا رغم توفر 

 المساحة الاضافية لتح يق ذلكا 
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نة ثانيا: يكسي م ارنة معدلا  مساحة ال عاليا  لعموم العي

م يم مثيلاتها مالمعايير التصميمية تكما يوضح الشكل 
يل  التصميم  ب( جملة م  الاستنتاجا  المؤشر ف10)

 يلي: الاقتصااي لش ق العينة م  ا مها ما
ارت اع معدلا  مساحة معيشة العائلة يل  معدلا  مساحة  - أ

فعالية النوم م ارنة مالمعايير  تمما يشكل  درا غير مبرر 
صوصية العالية ل فا ا  النوم تمعايير ا خاصة مع الخ

ال اسية للمساحة تالاشغال يكس فعالية المعيشة الاقل 
خصوصية تالاكثر ت بلا للاست اا  م  الدمج م عاليا  

 اخرى ماسلوب التصميم الم توح للش ة ا 
ارت اع معدلا  مساحة ففا ا  الحماما  ال  ضعف   - ب

ت اع كل ة الش ة قيمها في المعايير تالتي تعد مؤشرا لار
السكنية لارت اع الكل ة  النسبية لتوفير     ال فا ا  

   ()رغم تعبير ا ي  مستوى ايل  للرفا ية
ارت اع معدل مساحا  الحركة في الش ة ي  ال يم  -  

المسموح مها اقتصاايا في معايير المخعط تالتي تمثل 
تحديا يستوجب معالجته م  المصمم خاصة مع الش ق 

 السكنية المحدتا  المساحةا 
انخ اض معدل مساحة فعالية الخزد ي  قيمها في المعايير  - ث

عالية ااخل التصميمية ات خلو الش ة م  ففا  تاضح لل 
الش ة ات خارجها ضم  المبن  تمما يشكل ف دانا لاحد 

 ال عاليا  الاساسية مالمسك  ا
 

 التوصةت   .13
 

يمك  للبحث اىا  الاستنتاجا  التي خرج مها اد اد يعرح 
 التوصيا  التالية:

ضرتر  توفير المعايير التصميمية الفرترية لتوجية  1.13 
في خلق  التصاميم المنتجة الجديد  مشكل اففل

الرصيد السكني الاقتصااي المعبر ي  الحاجا  
 الفرترية للمستخدما 

اد صعومة توفير معايير جديد  معبر  ي  سياسة  2.13 
اسكانية متكاملة لتوجية التشييد في قعاع السك  
لايلغي امكانية الاست اا  م  المعايير المتوفر  التي 
قدمها مخعط الاسكاد العام كمرحلة اتل  قاملة 

 للتعويرا
اد حجم تتنوع النتاج السكني في المدينة يهيئ للكثير  3.13 

م  الدراسا  تمحوث ت ييما  ما معد الاستخدام 
ل ياس مدى رض  الساكني  تت فيلاتهم ضم  
المتغيرا  المعاصر  لخصائص الوحد  السكنية 
تالساك  تمايمك  اد ت دمه     النتائج م  تحويرا  

 يير المستخدمة اات تعديلا  يل  مععيا  المعا
ضرتر  اجرا  الدراسا  المتعل ة متاثير معض  4.13 

المتغيرا  كاساليب اتت نيا  التن ي  تالمؤثر  يل  
امكانيا  المرتنة في ت سيم الوحد  السكنية تالمتغير  

 مما يتلا م تتغيرا  حاجة الساك ا
ضرتر  اجرا  اراسا  مشامهة يل  مشاريع السك   5.13 

ن س ا داف     الدراسا   المن را في المدينة لتح يق
يل    ا النمط تاستخراج نتائج الم ارنة الت صيلية مع 

 مععيا    ا البحث تالدراسا  المواىية لها
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Apartment of Multi story housing 

 projects in the city of Erbil 
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Abstract 
House built area determination has formed one of 
the main economical design tools in housing 
policies programs around the world. To ensure 
the efficient performance of these designs, these 
programs standards has linked the dwelling space 
determination with its distribution among 
residents basic functional activities in areas and 
proportions that efficiently perpetuate his daily 
life requirementsاThe research discusses the 

availability of these rules in the design of 
multifamily housing output in the city of Erbil , 
which has seen a huge revival in the field of 
residential construction during the past years. 
With the absence of binding design criteria for 
the design of the city's housing production, the 
research aims to test the designer's commitment 
to distribute the available apartment space 
between the basic functional activities areas and 
ratios optimized to achieve the highest 
compatibility with the user's needsا 

To achieve the goal, a group of apartments has 
been elected (with economic space and different 
capacities) from a selected three housing projects 
implemented in the city . an evaluation of 
efficiency of their basic functional activities areas 
& proportions distribution has been made by 
testing their values change with the change of the 
resident apartment designer, area and capacity  
and by comparing with the design standards 
provided by the general housing programme for 
Iraq as a best  comprehensive study can be 
adopted for the evaluation. 
 
Keywords: Multi-Family Housing , Housing Standards , 
Areal Proportions , Economical Design. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

(   دور المعتيةر التصمةمة  المستحة  في تحقةق 1شكل رقم )
 ،)المصدر: الباحث(اهداف السةتست  الاسكتنة  

(   دور دراست  التقةةم الاستخدامي في توجةه 2شكل رقم )
 الباحث(،)المصدر: المعتيةر المنظم  للتصمةم السكني 

(  محتور المنتقش  الرئةسة  للدراس  4شكل رقم )
 )المصدر: الباحث( العملة ،
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أ(   قةم مستح  التعتلةت  الوظةتة  في الشق   -3شكل رقم )

 .بحسب عدد الشتغلةن في مخطط الاسكتن العتم
ب(  تنتسبت  قةم مستح  التعتلةت  الوظةتة   -3شكل رقم )

  .بتلشق  بحسب عدد الشتغلةن بمخطط الاسكتن

 )المصدر: الباحث(  (3شكل رقم )
 

 

  

,أ (   مستح  التعتلةت  الوظةتة  في الشق  5شكل رقم ) 
 بحسب عدد الشتغلةن بمشروع القري  اللبنتنة .

التعتلةت  الوظةتة  في الشق   ,ب(   نسب  مستح 5شكل رقم )
بحسب عدد الشتغلةن بمشروع القري  اللبنتنة   الى مستح  

  .مثةلاتهت في مخطط الاسكتن

 )المصدر: الباحث(   (5شكل رقم )
 

  
,أ(   مستح  التعتلةت  الوظةتة  الاستسة  في 6شكل رقم )

  .نمتذج الشق   بسع  شخصةن بمشروع نوروز

( نسب  مستح  التعتلةت  الوظةتة  في نمتذج , ب 6شكل رقم )
الشق  بسع  شخصةن بمشروع نوروز الى مثةلاتهت في مخطط 

 .الاسكتن
 )المصدر: الباحث(   (6شكل رقم )
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,أ(  مستح  التعتلةت  الوظةتة  في الشق   بحسب  7شكل رقم )
  .عدد الشتغلةن بمشروع نوروز

التعتلةت  الوظةتة  في الشق  ,ب(  نسب  مستح   7شكل رقم )
بحسب عدد الشتغلةن بمشروع نوروزالى مستح  مثةلاتهت في 

  .مخطط الاسكتن
 )المصدر: الباحث(  (7شكل رقم )

 

  

 ,أ(8شكل رقم )
( 4مستح  التعتلةت  الوظةتة  الاستسة  في نمتذج الشق   بسع  )

 .اشختص في مشروع جةهتن السكني

 ,ب( 8شكل رقم )
مستح  التعتلةت  الوظةتة  الاستسة  في نمتذج الشق  نسب  
( اشختص في مشروع جةهتن السكني الى مثةلاتهت في 4بسع  )

 .مخطط الاسكتن العتم

 )المصدر: الباحث(  (8شكل رقم )

 

 

 

  
, أ(  مستح  التعتلةت  الوظةتة  بتلشق  السكنة   9شكل رقم )

 .بحسب عدد الشتغلةن في مشروع جةهتن

, ب(  نسب  مستح  التعتلةت  الوظةتة  بتلشق   9رقم ) شكل
بحسب عدد الشتغلةن في مشروع جةهتن  الى مستح  مثةلاتهت في 

 .مخطط الاسكتن
 )المصدر: الباحث(   (9شكل رقم )
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, أ(  مستح  مجموع التعتلةت  الوظةتة  بتلشق  10شكل رقم )

مقترن  بمستح  بحسب عدد الشتغلةن في المشتريع المنتخب   
 .مثةلاتهت بشقق مخطط الاسكتن

, ب(  نسب  معدل مستح  كل من التعتلةت   10شكل رقم )
الوظةتة  لمجموع الشقق لكل من المشتريع السكنة  المنتخب  الى 

  .مثةلاتهت في شقق مخطط الاسكتن
 )المصدر: الباحث(  (10شكل رقم )

 

 

 

 .ب(  شقق سع  شخصةن في مشروع نوروز السكني –,أ 6تحلةل الشكل )

  
 .( اشختص في مشروع جةهتن السكني4ب(  شقق سع  ) –,أ 8تحلةل الشكل )

  
 )المصدر: الباحث((  نتتئج تحلةل الشقق ذا  السع  الواحدة في المشروع الواحد. 11شكل رقم )
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في نمتذج  , أ(  مستح  التعتلةت  الوظةتة  12شكل رقم )
( اشختص بتلمشتريع المنتخب  ومخطط الاسكتن 4الشق   بسع  )

 .العتم

, ب(  نسب  مستح  التعتلةت  الوظةتة  في 12شكل رقم )
( اشختص في المشتريع المنتخب  الى مستح  4الشق  سع  )

 .مثةلاتهت بمخطط الاسكتن

 )المصدر: الباحث(  (12شكل رقم ) 

 

 

 

 , ب (13تحلةل الشكل رقم ) (  , أ13تحلةل الشكل رقم )

  

 )المصدر: الباحث( ،(  نتتئج تحلةل الشقق ذا  السعت  المختلت  في مشروع جةهتن السكني13شكل رقم )
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 ] 34ص –1 [الباحث ي  المصدر:، التحديدا  المستحة  لسكن متعدد الاسر بمخطط الاسكتن العتم ( 1جدول رقم )

 السكنية الوحد  صنف                             /1ص /2ص /1م /2م ك

 معدل الاشغال )شخص / تحد  سكنية(                 1 3-1 5-3 7-5 9-7

  غرف النوم 1 1 2 3 4

 غرف المعيشة 1 1 1 1 1
 الحد الاان  لعدا الغرف

 الغرف المشغولة 2 2 3 4 5

 ال فا  المعلوب (2المساحة )م                                

 1 غرفة النوم الرئيسة الحد الاان  / معلوب 12 21 15 15 15

 2 غرفة نوم ثانية الحد الاان  / الزامي - - 12 12 12

 3 غرفة نوم ثالثة الحد الاان  / الزامي - - - 12 12

 4 غرفة نوم رامعة الحد الاان  / الزامي - - - - 12

 معلوبالحد الاان  /  12 21 27 39 51
اجمالي ففا ا  النوم تال عاليا  الشخصية 

(1+2+3+4) 5 

 6 غرفة معيشة متعدا  الاغراض الحد الاان  / معلوب 21 21 24 24 30

 7 (6+5اجمالي ال فا  المشغول ) الحد الاان  / الزامي 33 42 51 63 81

 8 ففا  ايداا الععام الحد الاان  / الزامي 9 9 12 12 15

 9 الحمام الرئيسي الحد الاان  / الزامي 4,5 4,5 3,5 3,5 4,5

 10 الحمام الثاني الحد الاان  / الزامي - - - - 3

 11 المرافق الصحية الحد الاان  / الزامي - - 1,5 1,5 1,5

 12 المخزد الحد الاان  / الزامي 3 4,5 6 6 7,5

 13 (11+10+9+8الخدمة )اجمالي ففا   الحد الاان  / معلوب 16,5 18 21,5 23 31,5

 14 ففا ا  الحركة الحد الايل / معلوب 6 9 12 15 18

 15 (13+7+5ال فا ا  الداخلية المستخدمة ) الزامي 57-63 69-75 93-99 108-114 138-147

 16 ال فا ا  الخارجية المس  ة الحد الاان  3 6 9 12 15

 معلوب 60-66 75-81 102-108 120-126 153-162
 اجمالي ال فا ا  المستخدمة المغل ة تالم توحة

(15+16) 17 

 

 

 

 

 (الباحث المصدر: ،) (  مستح  التعتلةت  الاستسة  لسكن متعدد الاسر بمخطط الاسكتن العتم2جدول رقم )

8 7 6 5 4 3 2 1 
  يدا الشاغلي         

   اسم ال عالية الرمز

51 45 39 33 27 24 21 12 B 1 النوم 

30 27 24 24 24 22.5 21 21 L 2 المعيشة 

15 13,5 12 12 12 10,5 9 9 K 3 العبخ 

7,5 6 6 6 5,25 4,5 3,75 3 S 4 الخزد 

9 7 5 5 5 4,75 4,5 4,5 BA  5 الحماما 

15 13,5 12 10,5 9 7,5 6 3 OU 6 المس  ا  الخارجية 

18 16,5 15 13.5 12 10,5 9 6 CI 7 الحركة الداخلية 

  مجموع مساحة ال عاليا   58,5 74,25 84,25 94,25 104,5 113 128,5 145,5
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 (  نمتذج العةن  الكلة  للشقق المنتخب  للمشتريع المختلت  لعةن  المسح والعةنت  الجزئة  3جدول رقم )
 ،) المصدر: الباحث(للمحتور الاربع  لمنتقش  النتتئج
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2P A 46 74,25 0.62 

 

0
.9
0

 

 

   2P A 

2P B 41.2 74,25 0.56 1.13   2P B 

4P A 80.8 94,25 0.86  4P A  4P A 
6P A 140.9 113 1.25    6P A 
8P A 162.7 145,5 1.19     8P A 

تى
ور
ن

 

2P A 64.9 74,25 0.88 

0
.8
7

 

1
.2
0

 

 

2P A   2P A 
2P B 60.9 74,25 0,82 2P B   2P B 
2P C 69.43 74,25 0,94 2P C   2P C 

2P D 67.47 74,25 0,91 2P D   2P D 
2PE 55 74,25 0,74 2PE   2PE 
2P F 63.8 74,25 0,86 2P F   2P F 
2P G 69.8 74,25 0,94 2P G   2P G 
3P A 91,7 84,25 1,08     3P A 
4P A 122.9 94,25 1,30   4P A  4P A 
4P B 135.9 94,25 1,44     4P B 
5P A 137,5 104,5 1,32     5P A 

اد
يه
ج

 

2P A 93,5 74,25 1,26  

1
.3
0

 

 

  2P A 2P A 
4P A 118,5 94,25 1.26 

1
.2
5

 

4P A 4P A 4P A 4P A 
4P B 120 94,25 1.27 4P B   4P B 
4P C 115.5 94,25 1,23 4P C   4P C 

6P A 146 113 1.29    6P A 6P A 

8P A 202,5 145,5 1.39    8P A 8P A 
 

  

 ،) المصدر: الباحث(نسب التجتوزا  في نمتذج العةن  على معتيةر مخطط الاسكتن العتم ( 4جدول رقم )

 جيهاد نورتى اللبنانية المشرتع

 %25 %29.2 % 58.4 نسبة التجاتى يل  معايير مساحة المعيشة تالخدمة 

 %75 %75 %25 نسبة التجاتى يل  معايير مساحة الحركة 

 1.3 1.2 0.9 نسبة مجموع مساحة ال عاليا  ال  مجموع مثيلتها في المعايير

 
 


