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 دور التمويل الاسكاني في معالجة مشكلة السكن في محافظة القادسية

 الجبوري حسين عبد شنان الباحث:         عبد العظيم عبد الواحد الشكري       .د م. أ.

 جامعة القادسية / والاقتصاد الإدارةكلية 

 4/6/4104تاريخ قبول النشر:          4/5/4104تاريخ استلام البحث: 

 :المستخلص

تناول البحث مشكلة تخطيطية وقعت مرتكزاتهاا ما ن حقاك ساكان ومسااكن محالظاة القادساية تلا  

ال شااكلة التااا تعااااا منهااا معظاام ال اادن العراقيااةا لااالاجوة يااين الحاجااة السااكنية ومااا معاارو  ماان 

لذا لأن تحليك وتقدير  أشارت إلى حالة عجز سكنا كبير خلال السنوات ال اميةا الوحدات السكنيةا

(ا يتأثير السا ات )ألرادا وأسرا الحاجة السكنية ل حالظة القادسية عبر التحول الدي وغرالا لسكااها

ال تعلقة يالسكان على التغير السكااا ) الن و السكااا (ا تكوين الأسر ومدى عجز الرصايد الساكنا 

 . ك ا واوعاا تعد من ال واميع ال ه ة لا ومع السياسات الإسكااية الهادلة إلى حك مشكلة السكن

كغيرة من القطاعات الاقتصادية والاجت اعية الاى ال باالا ال الياة التاا ي كان  الإسكانويحتاج قطاع 

ن دولاة الاى أن تستخدم لا ت ويك كالة ع ليات يناء ال ساكن. وتختلف اشكال  ومؤسسات الت ويك م

لاذا لاأن أ ام ال ؤسساات الت ويلياة لاا  لا تل  الدولةا يهاخرى حسب طبيعة النظام ال الا ال ع ول 

اللااذان يعت اادان يصااورة  االإسااكانالعارا  لااا الوقاات الحاماار  ااا ال صاارو العقاااريا وصااندو  

صاات جعاك رئيسية على التخصيصات التا تقدمها الحكومة ووزارة ال الية واظرا لقلة تل  التخصي

 .دور  ا محدودا لا مجال الت ويك

The role of housing finance in addressing the housing problem in Al-

Qadisyah province 

Hussein A. Shanan AlJabouri  &  Assist Prof. Abdel Adhem A. ALshukri 

The College of Administration and Economics/Al- Qadisiyia University 

Email: hussienaljabouri@yahoo.com      Email: drsss2007@yahoo.com 

Abstract: 

    Discussion dealt with the problem of planning and signed within the 

field of population and housing Al-Qadisyah province that the problem 

faced by most Iraqi cities, the gap between the need for housing and the 

supply of housing units, referred to the case of the inability of a large 

housing over the past years, so the analysis and assessment of the need for 

housing for Al-Qadisyah province across demographic shift of population 

(individuals and families), the impact of population-related features on 

demographic change (population growth), the composition of households 

and the extent of the inability of the housing stock in quantity and quality, 

is one of the important topics in the development of housing policies aimed 

at solving the problem of housing. 

The housing sector needs Like the other economic and social sectors to the 

amount of money that could be used to finance the operations of all 

housing construction. And different forms of financing institutions from 

state to state depending on the nature of the financial system in force in that 
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country, so the most important financial institutions in Iraq at the present 

time is the Land Bank , and the Housing Fund, which depend mainly on the 

allocations provided by the government and the Ministry of Finance and 

due to the lack of those customizations making a limited role in the field of 

finance. 

 المقدمة:

وتبارز  السكن اليوم مشكلة عال ية تعااا منها الدول النامية وال تقدمة على حاد ساواءات ثك أزمة     

ال شكلة يشكك اكبر لا الدول النامية ومنها العارا  اتيجاة الزياادة الساكااية لاا العارا  يصاورة   ذه

 إليهااعدم التكالؤ ياين عادد ال سااكن والحاجاة  إلىالتا أدت  عامة   ومحالظة القادسية يشكك خاصا

لذا كان لايد من دراسة ال شكلة التا يعااا منها قطاع الإسكان وإيجاد آلية لت ويك  ذا القطاع وتأثير 

تل  الآلية لا إمكااية حك مشكلة العجز والحاجة السكنيةا من خلال اظام ت ويك إساكااا كااوء قاادر 

ا يتناساب وإمكاايااتهم على ت ويك ودعام ال اواطنينا وخاصاة لا اات الادخك ال حادود وال توسا  وي ا

 ال اديةا ورلع جزء من الأعباء التا تعااا منها الأسرة العراقية لا الحصول على الوحدة السكنية. 

إن ارتااع معدل حجم القر  وااخاا  اسبة الاائدة وزيادة مدة استرداد القر  كلها عواماك ي كان 

م زياادة الطلاب علاى الوحادات أن تشجع ال اوطنين لاا زياادة الطلاب علاى القارو  ال قدماة ومان ثا

 السكنية.

 مشكلة البحث-أولا:

ت ثك حاجة السكن من الحاجات الضرورية وال لحة لا كك ال جت عات الذا تعاااا محالظاة القادساية 

 .من مشكلة عجز سكنا وحاجة سكنية متراك ة اتيجة معف أداء مؤسسات الت ويك السكنا

 هدف البحث-ثانيا:

وحلاول  آليااتلا محالظة القادسية ووماع  الإسكااارلع كااءة مؤسسات الت ويك  إلىيهدو البحث 

القادساية . وكاذل  التعارو علاى  محالظاةالساكنا لاا  الإقارا لل شاكك التا يعااا منها مؤسساات 

الومااع السااكااا والسااكنا ماان خاالال التغياارات التااا تحصااك لااا عناصاار الحاجااة السااكنية يتااأثير 

جت اعية يغية تقدير الحاجة الساكنية يشاكك مناساب ل حالظاة القادساية حتاى الخصائص السكااية والا

 . 7902عام 

 فرضية البحث-ثالثا:

يستند البحث على لرمية مااد ا إن إمكااية الارتقاء ينظام ت اويلا كااوء يخادم البنياة الإساكااية      

اقتارا  آلياات ووماع ويارتب  ارتباطاا وثيقاا ي عالجاة أزماة الساكن مان حياث محالظاة القادساية لاا 

 تتزامن مع إصلا  مصرلا. ما لمحلول لل شكلة .وان ع لية الارتقاء تبقى غير مجدية 

 رابعاً: هيكلية البحث

 الإساكاااالنظاري للت وياك  الإطاار الأولتناول ال حور  أساسيةثلاثة محاور  إلىتم تقسيم البحث    

لاا محالظاة القادساية  الإساكاااالسكن لل حالظة يين ا تناول ال حور الثاااا مصاادر الت وياك  وأزمة

 ال حور الثالث لقد تناول الواقع السكنا ل حالظة القادسية. أما

 

 السكن  وأزمة الإسكانيالنظري للتمويل  الإطار: الأولالمحور 

 مفهوم التمويل ونشأته:  أولا:

 مفهوم التمويل -0
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تطاوير  أوواساتخدامها للتشاغيك  الأماوالالنظرة التقليدية للت ويك  ا ع لية الحصول علاى  أن       

ماان عادة مصااادر  أماوالمصاادر للحصاول علااى  ألضاكعلاى تحديااد  أساساااال شااريع و التااا تتركاز 

متاحة
(0)

 أياةالت ويك يشكك الع ود الاقري لكك سياساة ساكنية لنجاا   أصبح. لاا الاقتصاد ال عاصر 

القنااوات و ال نالااذ ال لائ ااة لااا تااولير  يإيجااادسااكنية تركااز علااى السياسااة الت ويليااة او لاا   سياسااة

 وال ؤسسات ال عنية يتامين السكن ولق شروط مناسبة .  للألرادالت ويك اللازم 

من ااحية الشكك والهيكك ويعت د علاى طبيعاة النظاام  أخرى إلىوتختلف مؤسسات الت ويك من دولة 

الهياكاك  أ ام الا ال ع ول يه لا تل  الدولة ا ويعد  يكك مؤسسات الت ويك العقارية الاقتصادي و ال

الت وياك ارتباطاا وثيقاا  ويارتب . وأخارىمه ا اختلات تس ياتها ياين دولاة  الإسكاااال عنية يالت ويك 

خاصااة  أ  يااةيالتن يااة الاقتصاااديةا ويعاازى  لاا  ل ااا تحتلااه مشااكلة ت ويااك التن يااة الاقتصااادية ماان 

ياعتبار ا ال شكلة التا تلازم تنايذ خط  التن ية الاقتصادية قدي ا وحديثا
(7)

. 

 :  نشأة التمويل -7

الأكبرظهر الت ويك العقاري لا الولايات ال تحدة عقب الكساد          
*
الثلاثينات لا لترة  أوائكلا  

لل قترماين  أماواليين الحريين اتيجة لارتااع سعر العقارات ا وكان الغر  منه تاولير روو   ما

-0897ينااء عقاارات . ومان خالال الثلاثاة حقاب التالياة ) أوخاصة من  وي الدخك ال حدود لشاراء 

سااو  الت ويااك  لإاعااا ( ماارا الاار ن العقاااري ي راحااك مااعف وقااوة اقتضااى تطااوير صااورة 0891

العقاري
(9)

 . 

قاااون للبناوا العقارياة لاا  أولعنادما تأسا   أورياا إلىوترجع يداية الت ويك العقاري ال نظم        

ا ثام ااتشارت لاا  أل ااياالاا  الأقااليمحكوماات  إلاىا و اذه البناوا ترجاع ملكيتهاا 0899عاام  أل اايا

وتازامن  اذا  ا وكاات م لوكة من قبك الحكومات ا ثم تحولت للقطاع الخاص ا وأمريكا أورياش ال 

التحول مع تطوير ت ويك ال صارو التجارية
(1)

. 

ا اوا مان شاراء ال ناازل مان خالال اظاام الار ن  الأكثاروقد ت كنت معظام العاائلات لاا الادول       

يسادد  أنوال ناازل علاى  الأر مناسبة مان ث ان  أولى ذا النظام ينطوي على دلعة  إن إ  العقاريا

ا اوا لاان  الأقاكالدول  أماسنة .  وأريعينمدة تتراو  يين عشرين  شهري لا أقساطياقا الث ن على 

 إنسنوات عديدة لتت كن مان ادخاار مبلاا كااو مان ال اال . وعلاى الارغم مان  إلىليها تحتاج  الأسر

اسبة الاائدة على قرو  الار ن مرتاعاة للغاياة ا وكثيارا ماا تجعاك اسابة  إن إلاكلاة البناء منخاضة 

مسااتحيلا . وكاااات  ناااا  أمااراال رتاااع شااراء ال نااازل  الأر ث اان  إلااى يالإمااالةالاائاادة ال رتاعااة 

 متااأثرا ااذا  الإسااكانلااا الاادول الناميااة ا وكااان اظااام  الإسااكانجهااود ماان الجهااات الحكوميااة لاادعم 

 الإسااكانمشاااريع  تأسسااتالتااا ازد اارت لااا الاادول الاشااتراكية سااايقا ا حيااث  الإسااكانيسياسااات 

وتوا  والأردنك ا  و الحال لا مصر والعرا   انالإسكالج اعية وينوا 
(5)

 . 

 :  الإسكانيثانيا: أنواع التمويل 

يصوره ال عرولة يتطلب معرلة ال عايير التاا ياتم اساتخدامها للت وياك لاا  الإسكااال عرلة الت ويك 

  -تكون ك ا يلا : أنوالتا ي كن  الإسكانمجال 

 التمويل بحسب مدة القرض  -0

 القرو  التا ترتب  يها: أصناو لإيجاد الإسكاااال دة للقر  مؤشر مهم يستخدم لا النشاط  إن

:  ا القرو  التا لا تزيد مدتها عن السنة وتتجدد لا الغالاب عناد الآجلالقروض قصيرة  - أ

 تاريخ استحقاقها يشكك دوري ا وعادة تقوم يتقدي ها البنوا التجارية. 
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ال  اثلاة  أو الإساكاايةالتا يتم تقدي ها من قبك البنوا  الأموالو ا : الآجلالقروض طويلة  - ب

التاامين ... الاخ ا وتعتباره  اذه البناوا  وإعاادةلها مثك مؤسسات الادخار وشاركات التاامين 

الاذين  للألاراد الآجاكمن ال صارو ال تخصصة التا تتولى تقاديم الائت اان الساكن الطوياك 

ترمي ها مثك )ال صرو العقاري لا العرا  ا ين   أو إقامتها أويرغبون لا شراء ال ساكن 

 لا لبنان(. الإسكانا ين   الأردنلا  الإسكان

 التمويل بحسب المصادر التمويلية  -4

صناين   ا  إلىوينقسم الت ويك يحسب ال صدر 
(9)

 : 

 المصادر الداخلية للتمويل :  - أ

التاا تع اك علاى  الإساكاااال تعلقاة يالائت اان  الأااواع إحادىتعد ال صادر الداخلية للت ويك  ا     

ا وتعتباار  والأينيااة الأراماااال تعاااملين يالعقااارات السااكنية مثااك  للألاارادتااولير ال ااوارد ال اليااة 

تقاوم يتقادي هاا  أنمان حياث حجام ال باالا التاا ي كان  الأساسااال صادر الداخلية للت ويك ال صدر 

جهاااز ال صاارلا العامااك لااا البلااد ا وال ؤسسااات ال اليااة وتتكااون ال صااادر الداخليااة للت ويااك ماان ال

لا  أ  ها الإسكانالتا يشكك ين   الأخرىال تخصصة مثك البنوا التجارية و البنوا ال تخصصة 

 . الإسكااية الأاشطة ت ويك  ذه

 المصادر الخارجية للتمويل  :    - ب

التعاون الادولا  يأ  يةالتا ظهرت مع تزايد الاعتقاد  ال نشأحديثة  الأصناوتعد  ذه ال صادر من 

و ل  من اجك تحقيق التوازن لا ع لية التن ية الاقتصادية و الاجت اعية  ا الإسكانلا حك مشاكك 

 مطلبا دوليا.  أصبحتالتا 

 اا مؤسساات  الإساكانوان ال ؤسسات ال الية الدولية و العريياة ال ساا  ة لاا ت وياك مشااريع 

 والهدو. الأسلوبمتعددة وتختلف طبيعة ع لها من حيث 

 المستثمرة :  الأموالالتمويل حسب ملكية  -3

الت ويلياة  الأا ااطالتا يتم استث ار ا أحدى ال قاايي  ال تبعاة ل عرلاة يعا   الأموالتعد ملكية      

  -ثلاث مصادر: إلىوينقسم  ذا النوع من الت ويك 

الدولة مان الاعت اادات ال الياة  ما تخصصهيعت د  ذا النوع من الت ويك على مقدار  التمويل العام : - أ

اسابة  الإساكان)التشييد والبناء( والذي يشاكك قطااع  الإسكانال سؤولة عن قطاع  الإدارية للأجهزة

 % منه. 75

ن الشاركات  ات الشخصاية الاعتبارياة ل ا أو الألارادويتم  ذا النوع مان خالال التمويل الخاص  - ب

 الصعب تحديد اسبة عامة له.

 ااذا النااوع ماان الت ويااك يال رتبااة الثالثااة يعااد الت ويااك العااام و الت ويااك  يااأتا التمويللل التعللاوني :-ج 

 .الإسكانالخاص و ل  ل حدودية  ذا النوع من الت ويك لل سا  ة لا حقك 

 التمويل بحسب طبيعة النشاط العقاري : -4

 :  يأتاي كن تحديد ا ي ا  متغايرة اوأصنالنشاط العقاري توجد منه  أن

 السكنية. الأرامات ويك تولير  -أ

 ت ويك ال نالع والخدمات العامة . -ب

 ت ويك التصاميم الهندسية وال ع ارية. -ج

 والبنائية. الإاشائيةال واد  إاتاجت ويك  -د

 .الإسكانالتنايذ ل شاريع  أع الت ويك  -ه
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   وأسبابهاثالثا :أزمة السكن 

 الأكااكالحياتيااة مااع  الأولوياااتماا ن  الأساسااية ويااأتا الإاسااانيعااد السااكن ماان مااروريات حياااة 

البي يااة وياانا  الوقاات يضاا ن لااه  الأخطااارالوقايااة ماان  للإاسااانوال لااب  اويشااكك السااكن يالنساابة 

من ال تطلباات الضارورية للحيااة . واج اع  الأداىيحقق له الحد  آيالاست رار لا الحياة والتطورا 

مان متطلباات الحيااة الكري اة ا  الأداىعالم على الاعتراو يالحق لا السكن ال لائم ياعتباره الحد ال

 ال تحدة لل ستع رات البشرية )ال وئك( .  الأمملذا لقد شكك مركز لا 

 الأكثاروموحا عن قدرة البلدان على تلبية يع  من احتياجاات ساكااها  الأكثروالسكن  و التعبير 

غيار ملائ اة لاأن  لا  يعاد مؤشارا مان مؤشارات  إياواءا لحين يتكاون الساكان مان ظاروو أساسية

امطراب الواقع الاقتصادي والاجت اعا السائد لا تل  البلدان
(2)

. 

( ماا يلاا) لكاك لارد الحاق لاا 0( لقارة )75وجاء لا الإعلان العال ا لحقاو  الإاساان لاا ال اادة )

ا ية له ولأسرته خاصاة علاى صاعيد ال أكاك وال ساكن مستوى ال عيشة يكاا لض ان الصحة والرل

( ماان البنااد 0( لقاارة )00والعنايااة الطبيااة والخاادمات الاجت اعيااة الضاارورية( لي ااا اصاات ال ااادة )

)حاق كاك شاخص لاا مساتوى معيشاا  -الدولا للحقو  الاقتصاادية والاجت اعياة و الثقالياة علاى :

اء والكساء وال أوى ويحقه لاا تحساين متواصاك كاو له ولأسرته ا يولر ما ياا يحاجاتهم من الغذ

لظروله ال عيشية ا وتتخذ الدول التدايير اللازمة لإاقا   ذا الحق
 (9)

. 

 اذه ال شاكلة مسااحة واساعة مان  أخاذت ثويعااا العالم يأج عه ي ا يعرو ي شكلة السكن ا حيا     

لااا طليعااة ال واماايع التااا تتناولهااا الحكومااات والهي ااات ال عنيااة يظااروو  أصاابحتالا ت ااام ا ا  

السااكن والسااكان ا  تعااد  ااذه ال شااكلة ماان القضااايا ال لحااة التااا تواجااه صااااعا القاارار لااا العاارا ا 

لل اواطنين مان  الأساسايةتلبياة الاحتياجاات  ياإزاءيدور الدولة ومساؤولياتها  الإسكانوتتعلق سياسة 

 ات ال ستهدلة من الشاباب ومحادودي الادخك وي ثاك الساكن ال لائام احاد الحاجاات السكان خاصة الا

لاا ال رتباة الثااياة يعاد تاولير ال أكاك وال لاب  ك اا أقار  ياأتاال عاصر ا حياث  للإاسانالضرورية 

يذل  عل اء الاجت اع 
(8)

 . 

مان تعادد طرقهاا الا ااها لم توالق لاا  لا  وعلاى الارغم وقد حاولت السياسات حك مشكلة السكن . 

وعلاى الاارغم مان تعاادد طرقهااا 
(09)

 ات  أكااااتالسااكن التاا تتبنا ااا  ااذه السياساات سااواء  لأا ااط . 

 وإا اااي عالجااة مشااكلة السااكن علااى ال اادى البعيااد  تاانجحال تااداخك لاام  أوالع ااودي  أو الألقاااالاان   

السا ات يعاد مان  جاءت ي عالجات مؤقتة ا وان صعوية زيادة العر  الطبيعا للوحدات السكنية ا

السكن أشكالتشترا يها ج يع  التا
(00)

 . 

اظام للسكن ي رواة عالية لا قدرتاه  إيجادوان  ذه ال شكلة ستبقى قائ ة لا مدن اليوم ما لم يتم     

ال وموعة لحك مشكلة السكن لا وجاوب  الإمكاايةعلى استيعاب الزيادات السكااية. وكذل  تعديك 

وحادات  إلاىال شاكلة  اا الحاجاة  أسباب أ مسكن جديد لان من  إيجادعلى  أساساتركيز ا يشكك 

وحادات ساكنية جديادة لاان  إيجاادعلاى  أساا يشاكك  الإساكاايةلم تركز السياسة  وإ اسكنية جديدةا 

 أن الإساكاايةال ساؤولة علاى رسام السياساة  التخطيطياةال شكلة ستبقى قائ ة ا  يجب على الجهاات 

 الأساساايةدقااة قبااك الخااو  لااا ومااع  ااذه السياسااات لان ال شااكلة مشااكلة السااكن ي أساابابتحاادد 

 ااا لااا تحليااك  وإا اااال ااوارد ال اليااة ال خصصااة لتنايااذ  ااذه السياسااات ليساات ماان والرئيسااية  ااا 

لكارة واماحة عان واقاع  اذه  إعطااءلاه القادرة علاى  إساكانمشاكلة الساكن مان خالال ينااء ا او ج 

ال شكلة 
(07) 

 . 
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ماان  محالظااة القادسااية  ويااالأخصولاا العاارا  اجااد ان معظاام ال حالظاات تعااااا ماان  ااذه ال شاكلة 

 أاظ تهااالتاا تشاترا يهاا الادول علاى مختلاف  الأسابابالعدياد مان  إلىمشكلة السكن. ويعزى  ل  

تلا  ال ساببات ي اا  جاازيأالحلاول وي كان  وإيجاادال شاكلة  إدارةالسياسية ولكنها تتاااوت لاا كياياة 

  -أتا:ي

  ا   إماراه( لكاك 5) إلاىالتزايد الكبير لا عدد السكان وارتااع معدلات الخصوية لقد تصك

 % .9يعد العرا  من البلدان السريعة الن و ي عدل سنوي قدره 

  تحساين توسايع الوحادات  أومباااا جديادة  إقاماةمان اجاك  الإساكانالغياب الواساع لت وياك

 السكنية القائ ة وتولير خدمات البنى التحتية.

   عان  لا   وامحة ومستقرة ومسات رة تتبنا اا الدولاة ا ا  اات  إسكاايةسياسة  إلىالالتقار

الزياادة الحاصالة لاا عادد الساكان  اماف الاى  لا لوحادات الساكنيةا عجز متراكم لاا ا

عادم  أن. زيادة الطلب علاى الوحادات الساكنية اظارا لازديااد عادد الأسار إلىتؤدي التا 

تراكم الطلب السكنا  إلىيقود  إسكاايةمشروع سياسة  أي أوخطة  أيتنايذ 
(09)

 . 

  ماان قلاة ال باالا التااا  الإساكانا  يعااااا قطااع  الإساكانقصاور ال اوارد ال الياة لااا قطااع

ال عنية البحث عن موارد  الأجهزةو ذا يتطلب من  ا تخصص للاستث ار لا  ذا القطاع

 .ماليه جديدة لغر  مواجهة مشكلة تولير الوحدات السكنية 

 -تد ور  ذا القطاع  ا:اسباب وايرز  

ال دينااة  إلااىالتحضاار السااريع والهجاارة  -
(01) 

التوسااع الحضااري لااا غضااون العقااود  أصاابحا ا 

يت يااز يظااا رة  لأاااهلااا العاارا   ويااالأخصالدائ ااة   الحقااائق الواقعيااة وال امااية ماان  الأريعااة

 تحضر واسعة جدا .

: اتيجة الارتاااع لاا كلاف ينااء الوحادة  الألرادمن دخول  أعلىارتااع كلاة السكن ي ستويات  -

الحصااول  لا ي كنهااالااان الأساار  ات الادخك ال اانخا  وعليااة  ومضااعفالساكنية يشااكك سااريع 

 على الوحدة السكنية ال ناسبة لحاجاتها.

 أسابابمان  أنقلة الاعت اد على التصاميم ال ع ارياة والهندساية وساوء اساتخدام ال اوارد ا ا   -

 أنال ساكن وتبديد ال وارد  و استخدام الطر  التقليدية لا البناء لضالا عان  إاشاءارتااع كلف 

 وإاشااءلاا حاين ي كان السايطرة علاى  اذه ال شاكلة  ع لية ينااء الادور تكاون يصاورة منااردة ا

 مج عات سكنية متكاملة الخدمات. 

 

 في محافظة القادسية الإسكانيمصادر التمويل  -المحور الثاني:

 أولا: المصرف العقاري

 إلاىيعتبر ال صرو العقاري من ال ؤسسات ال الية الهامة لا محالظة القادساية  ويرجاع  لا         

ال صاارو  ااو احااد  أندوره الكبياار لااا ع ليااة الت ويااك السااكنا ومسااا  ته لااا التن يااة الشاااملةا ا  

اتيجاة التطاور الحضاري  0895لاا محالظاة القادساية عاام  إاشااءهتشكيلات وزارة ال الية الذي تام 

ال ديناة. والاذي تطلاب تاأمين دور  إلاىاازو  عوائاك كثيارة  إلاى أدىالذي حدث لا ال حالظة الاذي 

السكن ال لائ ة لهم
(05)

ت كاين ال اواطنين مان تاأمين ساكن لهام عان  إلاىويهدو ال صارو العقااري  

طريق تقديم قرو  البناء وشراء الدور الجا زة و ل  مقايك مبالا موثوقة يعقارات وك ا يهدو من 

ت تقاديم ال شاورة لاا مجاالات الدراساا إلاىوظياة الت وياك التاا يؤديهاا  أوخلال اشاطه الاقراما 
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الااذي يجعااك الحركااة الع راايااة لا  الاماارال نتظ ااة  والإسااكانالاقتصااادية التااا تحتاارم حركااة البناااء 

 تحصك يشكك عشوائا
(09)

 . 

لا تسااد حاجااة  أصاابحتال بااالا ال خصصااة  أنيساابب  7999ع ااك ال صاارو تغياار يعااد عااام  أن    

ال واطنين اتيجة التحولات التا حصلت لا ع لية البناء وحاجات البلد للوحدات السكنيةا ومن اجاك 

الساكن وماا يتبعهاا مان مناالع اجت اعياة واقتصاادية  أزماةتنشي  دوره ويهدو ال سا  ة لا معالجة 

ومسااعدتهم  الإيجارع لع وم ال جت ع و ل  يرلع ال عاااة عن ال واطنين متوسطا الدخول من ارتاا

عااان كاااا لهم خصوصااااا لاااا  اااذه ال رحلاااةا ولكاااون ال صااارو مااان ال صاااارو  الأعبااااءلاااا رلاااع 

السااكنا ولديااه خبارة متراك ااة لااا  اذا ال جااال ماان الساتينات ماان القاارن  الإقارا ال تخصصاة لااا 

 لاىإيناء والع ك على تقليص دلعات القار   وإمالةالبناء  إعادةال نصرما لذا لان تسليف قرو  

 كا ك ال واطن. أثقكالحصة ال شاعة وال تباينة للتقليك من الروتين الذي  إلىدلعتين من القر  

ي تلاا  ال قتاار  قطعااة ار  م لوكااة ملكاااا صاارلاا  أنوللحصااول علااى القاار  العقاااري ينبغااا    

البقعااة  إلااىصاارو القاار  تبعاااا  آليااةوتشاا ك شااريحتين   ااا ال ااوظاين وغياار ال ااوظاين وتكااون 

( مليااون دينااار عراقااا 99كاااات لااا مركااز ال دينااة ليبلااا قي ااة القاار  ال قاادم ) لااإ اليااةا الجغرا

 أماا( ملياون ديناار لكاك دلعاةا 8والثااياة يا) ) الأولاىويصرو على ثلاث دلعاات حياث تقادر الدلعاة 

( ملياون ديناار عراقاا 09( مليون دينارا اما يخصوص مركز القضاء لتبلا )07ي) ) الأخيرةالدلعة 

. موظااا( مليون دينارا وكلا  ا يصرو على دلعتين.  اذا ا ا كاان ال قتار  09ولا الناحية لبلا )

 إجراءاما يخصوص الشخص غير ال وظف ليجب عليه تقديم كاالة شخص مامنا ويعد القبول يتم 

البتلو تصرو الدلعة الثاايةا  إك الا ويعد الأولىالصرو لغر  صرو الدلعة  كشف من قبك لجنة

والشاابايي  تصاارو  الأيااواب وإك ااالا الأرماايةالتشااطيب. تبااي  الجاادران وصااب  إك ااالامااا يعااد 

 الدلعة الثالثة.

% على مدى عشرون سانةا 9.7ال صرو العقاري تبلا  إلى يأخذ ااما يالنسبة لسعر الاائدة التا    

وان القر  مش ول يتأمين على حياة ال قتار  وماد الحرائاقا اماا لاا حالاة ولااة ال قتار  لاان 

قاارو  ال صاارو. وامااا ا  تااأخر ال قتاار  عاان تسااديد ال أقساااطالتااامين يكااون مسااؤول عاان دلااع 

% حيااث تصاابح   ااذه الاوائااد 9% ولوائااد اظاميااة 07 إلااىصااك تليااار  ال صاارو لوائااد تأخريااة 

79.%
(02)

 

( لااوحأ أن مج ااوع ال سااتايدين ماان الت ويااك العقاااري لل اادة ماان 0وماان خاالال الجاادول رقاام )     

( لارد ويبلاا أيضاا إج االا ال باالا ال قدماة مان ال صارو العقااري 5559( قد يلاا )7997-7907)

%( خلال 9-7يين ) لائدة تتراو  ما( مليار دينار خلال ال دة ااسها ويأسعار 59159975يحوالا )

 ال دة الأخيرة.

 (0جدول رقم )

 عدد ال ستايدين وحجم الت ويك ال  نو  من قبك ال صرو العقاري لا محالظة القادسية

 مليار دينار                      ( 7907 – 7997لل دة )                              
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 الباحث بالاعتماد على : إعدادالجدول من 

 المصرف العقاري في محافظة القادسية. أضابير* مسح 

ال باالا ال  ناو  مان قباك ال صارو العقااري  إج الاالاحأ وجود تذيذب لا  أعلاهومن الجدول    

%( 9( ملياار ديناار ويساعر لائادة )0917999لقاد يلاا ) 7999لاا عاام  أداااهلا ال حالظةا ا  يلاا 

%( و ذا يوماح 7( مليار دينار عراقا ويسعر لائدة )09925899لقد يلا ) 7999لا عام  وأعلاه

( و اذا 0) يعادم الاساتقرار ك اا مباين لاا الشاكك رقام الأخيرالتذيذب لا عدد ال ستايدين الذي ي يز 

تعلي ات جديدة لا منح القرو  من خلال تغيير معدل  يإصدارقيام وزارة ال الية  إلىالتذيذب يعود 

وحاادوث توقاااات لااا اسااتلامه طلبااات  الأمنيااة الأوماااعيساابب  وأيضااا%( 7 إلااى% 9ماان )الاائاادة 

ال تردياة ك اا  الأمنياة الأومااعالراغبين لا الحصول علاى القارو  الساكنية اتيجاة  للألرادجديدة 

 (.7995( و)7991) الأعوامحدث لا 

 

 (0الشكل من إعداد الباحث بالاعتماد على بيانات جدول رقم )

 – 7997( حجم الت ويك ال  نو  من قبك ال صرو العقاري لا محالظة القادسية لل دة )0شكك )

7907 ) 
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 الإسكانثانياً/ صندوق 

احد ال ؤسسات الت ويلية لا ال حالظة التا تساعد ال واطنين علاى ينااء  الإسكانيعد صندو      

( 00التشاريعا ال ارقم ) الأماري وجب  7995الوحدات السكنية وامتلاكها. وقد يدأ ع له لا عام 

 السكن التا تعااا منها ال حالظة. أزمةتأسيسه  و تااقم  أسبابوالذي كان من  7991لعام 

لا ال حالظة وت كين ال واطنين من يناء سكن  الإسكانت ويك مشاريع  إلىويهدو الصندو       

 او تاولير ساريع ومبسا  لت وياك  وأيضااا الأغرا لهم عن طريق منح القرو  العقارية لهذه 

. ات الدخك ال نخا  للأسروخاصة  الإسكان
(09)

 

لقاار  % ماان الراتااب الشااهري لل قتاار  لاسااترداد ا59ياسااتيااء  الإسااكانويقااوم صااندو      

لا تزياد اسابة القسا   أنال قترماةا لاا حاين ياتار   الأساريري  ميزااياة  ما قدال  نو . و و 

 % لذوي الدخول ال توسطة والعالية.59% يالنسبة لذوي الدخول ال نخاضة و 75الشهري عن 

ال بالا ال صرولة وسعر الاائدةا  وإج الا( عدد ال ستايدين لا القرو  7ويومح الجدول )    

 ( )مليون دينار(7907 – 7995للاترة من )

 

 (7جدول )

لا حالظة  الإسكانوسعر الاائدة ال  نوحة من قبك صندو   الإج اليةعدد القرو  وال بالا 

                  القادسية 

 مليون دينار                               ( 7907 – 7995لل دة )                                         

 
المقترضلين  أضلابيرالباحث بالاعتماد على البيانات التي تم جمعها ملن  إعدادالمصدر/ الجدول من 

 (4104- 4115في محافظة القادسية ) الإسكانمن صندوق 

 

لا ال حالظة لل ادة  الإسكانمج وع عدد القرو  من صندو   أنمن خلال الجدول السايق اجد     

ال بالا ال صرولة لانا   إج الا( قرماا وكذل  كاات 1998( قد يلغت ينحو )7907 – 7995من )

 .الأخيرة%( خلال ال دة 7-%9لائدة تتراو  ما يين ) ويأسعاردينار  مليون( 01089ال دة يلغت )
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 (4الباحث بالاعتماد على بيانات جدول رقم ) إعدادالشكل من 

 عدد القروض الممنوحة من صندوق الاسكان في محافظة القادسية( 4شكل )

 

الاحاأ قاد حقاق ارتاااع لاا عادد القارو  ال  نوحاة مان قباك الصاندو  ا  يلاا  7999لاا عام     

حداثاة  إلاى( قرمااا والااخااا  يعاود 21( والاذي يلاا )7995( قرمااا مقارااة يعاام )191حوالا )

%( وقلة رأ  ال ال الصندو  9لا ال حالظة وارتااع سعر الاائدة البالا ) الإسكاااع ك الصندو  

لضالا عان غيااب الادور  الأخارىوكذل  اقتصر التوزيع على شريحة ال وظاين لقا  دون الشارائح 

 .الإعلاما

( 512 – 551( لقد ارتاعت القارو  ال  نوحاة ا  كااات )7998 – 7999) للأعواماما يالنسبة     

عاادد كبياار ماان  إقبااال إلااى( قرماااا و ااذا يعااود 797التااا يلغاات ) 7992مقاراااة يعااام علااى التااوالا 

% يتح لها 9% من الاائدة والتا كاات 1ر  من الصندو  لضلاا عن تح ك الحكومة قال وظاين لل

 ال قتر .

 

 (4الباحث بالاعتماد على بيانات جدول رقم ) إعدادالشكل من 

 صندوق الاسكان في محافظة القادسية( المبالغ المصروفة من قبل 3شكل )

( وجود تذيذب واماح لاا عادد القارو  ال  نوحاة والتاا 7900 – 7909) للأعواماما يالنسبة     

 ( قرماا.999يلا ) 7900( قرماا وعام 729يحوالا ) 7909كاات عام 
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ذل  قد حققت زيادة كبيرة لا عدد القارو  ال  نوحاة مان قباك الصاندو  وكا 7907اما لا عام     

( قرماا لا حاين 7909ال صرولة ا  يلا عدد القرو  لهذه السنة احو ) الإج اليةزيادة لا ال بالا 

( 01( و )09ال صروو ك اا مباين لاا الشاكلين رقام ) الإج الا(مليون دينار ال بلا 00999يلغت )

ائح (( وشاا ول كالااة شاارإداريااة% ))تكااليف 7حاادد  التاااوسابب  ااذا الارتااااع  ااو ااخااا  الاائاادة 

( ملياون 99) إلاى( ملياون 75ارتااع حجم القر  ال  نو  من الصاندو  مان ) إلى إمالةال جت ع 

م099لا ال ركز والقضاء والنواحا. لضلا عن ش ول مساحة البناء ي) 
7

 

 

 الواقع السكني في محافظة القادسية الثالث: المحور

 -: الأشغالأولا: العجز السكني ومعدلات 

 العجز السكني .0

السكن لا ال حالظةا الذي كاان  أزمةيعد العجز السكنا من الاتجا ات ال ه ة لتحديد حجم        

يياااات الجادول  إلاىي عدل اكبر مان تزاياد عادد الوحادات . واساتناداا  الأسرااج اا عن تزايد عدد 

%( 75.9( وحدة سكنية مكواة اسبة )95715وصك احو ) الإج الا( لان العجز السكنا 9رقم )

 الأكبار( ا ا  تحتك ال ناطق الرياية النسابة 5لا ال حالظة ك ا لا الشكك رقم ) الأسر إج الامن 

%( ماان مج ااوع 17.1( وحاادة سااكنية ومشااكلة اساابة )79091ماان العجااز السااكنا ا  يلااا احااو )

لا ريف ال حالظةا والسبب لاا  لا  لان الكثيار مان الوحادات الساكنية لاا الرياف تكاون  الأسر

اقتصااادية واجت اعيااة  لأساابابيساايطة جااداا ك ااواد الطااين واللاابن والحجاار وكااذل   مشاايدة ي ااواد

 وتخطيطية.
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 (4الباحث بالاعتماد على بيانات جدول رقم ) إعدادالشكل من 

 ( اجمالي العجز السكني في اقضية محافظة الديوانية وبحسب الريف والحضر4شكل )

 

( وحادة ساكنية وينسابة 07000لا حين سجلت اقك اسبة عجز لا ال ناطق الحضريةا ا  يلاا احاو )

البناء  إلىا ويعود  ل  أسرة( 91291لا الحضر والبالغة ) الأسر إج الا%( من 01.9عجز احو )

ال تطور وقلة الوحادات الساكنية ال شايدة ياال واد البسايطة كاالطين واللابن وغير ااا وكاذل  التطاور 

 لاجت اعا والاقتصادي لا ال ناطق الحضرية.ا

 (الأسرة)حجم  الأشغالمعدل -7

ما ن  الأسارالذين يشغلون الوحدة السكنية لضالا عان تعادد تلا   الألرادعدد  الأشغاليقصد ي عدل 

 أرياع أوثالاث اسار  أو أسارتانالسكنا(ا كأن تسكن  يالاكتظاظالوحدة السكنية الواحدة الذي يس ى )

كاان مرتاعااا لاا حضار  الأشاغالمعادل  أن( 5ييناات الجادول ) أظهارتالساكنية. ا   اسر لا الوحدة

/وحدة ساكنية. وكاان أسارة( 0.95/وحدة سكنية يليها قضاء الديوااية يا))أسره( 0.99الشامية ا  يلا )

 الأشاغال/وحدة ساكنية. اماا معادل أسارة( 0.7لاا رياف قضااء عاا  والح ازة احاو ) الأشاغالمعدل 

 /وحدة سكنية.أسرة( 0.91لع وم ال حالظة لبلا )

. لاا وحادة ساكنية( لرد/9.97لاا الوحادة الساكنية لقاد يلاا ) الألارادتبعاا لعدد  الأشغالاما معدل      

 2.89لا البنية الحضرية والرياية لا قضاء الح زة والشامية ا  يلاا ) إشغالمعدل  أعلىحين شكك 

( لرد/وحادة 8.02ا  8.98الحضاريةا يلاا احاو ) البي اةوالا لاا ( لرد/وحدة سكنية علاى التا2.12ا 

 سكنية لا البي ة الرياية.

( 9.99( لرد/وحدة ساكنيةا )2.18لا ال ناطق الحضرية احو ) الأشغالويشكك عام لقد يلا معدل   

مرتااع لاا ال نااطق الرياياة و لا   الأشاغالمعادل  أنلرد/وحدة سكنية لا ال ناطق الرياية. ويتضح 

 الواحدة لا ريف ال حالظة. الأسرةب كبر حجم يسب

  

0

5000

10000

15000

20000

25000

30000

35000

40000

 اجمالي المحافظة قضاء الحمزة قضاء الشامية قضاء عفك قضاء الديوانية

 حضر

 ريف

 المجموع



1741015  

 

 

 
 090 

 

 للوحدات السكنية حسب الاقضية والبي ة لا محالظة القادسية الأشغالمعدل  (5جدول رقم )

 
 (4بالاعتماد على جدول رقم )

 ثانياً: الحاجة السكنية في المحافظة

 أومدى عجز الرصيد السكنا الحالا من الناحيتين الك ية والنوعياة  يأاهاتعرو الحاجة السكنية      

كليه اا معاااا عاان تاولير سااكن ملائاام وماريح ماا ن ال عااايير وال ؤشارات التصاا ي ية ال تاحااة والتااا 

الاقتصاادية الإمكاااتتحدد ا عوامك ال كان والزمان ي وجب 
(08)

ماهاوم  أاهااعلاى  أيضاا. وعرلات 

اجت اعا يعبر عن ال دى الذي تصبح ليه ال ساكن ال توالرة لاا زماان ومكاان معيناين عااجزة عان 

للادلع  الأسار اذه  إمكااياةمن ال عايير ال عت دة ويغا  النظار عان  أداىيحد  أسرةتحقيق سكن لكك 

للحصول على ال سكن
(79)

. 

يلاااا  7998لاااا ال حالظاااة لعاااام عااادد الساااكان  أن( يتباااين 9ومااان خااالال يياااااات الجااادول )        

( اسا ةا وي عادل ا او ساكااا 0978599) إلاىليصاك  7902( اس ةا ويزداد لا عاام 0922901)

 إلاااى( اسااا ة وساااوو يااازداد 999975احاااو ) 7998%(ا ويبلاااا ساااكان الحضااار لعاااام 9.0يبلاااا )

%( اما يخصوص سكان الرياف 7.5وي عدل ا و سكااا يحوالا ) 7902(اس ة لا عام 259577)

. ومان 7902( اس ة لا عام 529899) إلىسيزداد  7998( اس ة لعام 198798ي يلا عدد م )الذ

خااالال  لااا  الاحاااأ ارتاااااع لاااا معااادلات ا اااو ساااكان الحضااار ويعاااود  لااا  للتطاااور الاقتصاااادي 

 إعادادال ديناة. و اذا التطاور لاا  إلى الأرياوكبيرة من سكان  إعداد جرة  إلى إمالةوالاجت اعا 

 أن( يوماح 2دة لا عدد الوحدات السكنية ال ناسبة للعيش. ومان خالال الجادول )السكان يتطلب زيا

 .7902( وحدة سكنية لعام 58995الحاجة السكنية الخام من الوحدات السكنية  ا يحدود ) إج الا

( وحدة سكنيةا و ذا 58112الحاجة السكنية الصالية لذات السنة لقد قدرت يحوالا ) إج الااما      

( وحادة ساكنية سانويااا ويعتبار  ناا عادد 9995ل عدل السنوي للحاجة السكنية  و يحادود )ا أنيعنا 

مالية عالية والى جهود لنية وتخطيطية. اما ا ا استخرجنا الحاجة السكنية  إمكااياتجداا يتطلب  كبير

عاادد كبياار علااى الاارغم ماان احتساااب  أيضااا( وحاادة سااكنيةا ويعتباار 9905.9الخااام لهااا حااوالا )

ت السكنية ال بنية يالطين واللبن والحجر وغير اا ويتطلب  ناا دعام الدولاة لياتم اساتبدال كاك الوحدا

الوحدات السكنية غير ال لائ ة كدور الطين واللاين ويياوت الشاعر يوحادات جديادة وصاالحة للساكن 

 أوتارقيم  إعاادة إلاىوجود عدد من الوحدات القدي ة والايله للسقوط التا تحتاج  إلى إمالةالبشريا 

 تشييد ا ثااية من جديد. إعادة دم ثم 



1741015  

 

 

 
 097 

 

 
 

 

  



1741015  

 

 

 
 099 

 

 (2جدول )

تقدير الحاجة السكنة الخام
*
والصالية 

*
 7902محالظة القادسية سنة  أقضيةعلى ال ستوى البي ا لا  

 
 (6الباحث بالاعتماد على جدول ) إعدادالمصدر: من 

الحاجة السكنية الخام: و ا تقدير الحاجة من الوحدات السكنية يعد استبعاد الوحادات الساكنية التاا  *

 . الأخرىسنة مع احتساب الوحدات ال شيدة يالطين وال واد البسيطة  19من  أكثرع ر ا 

  ا : 7902ال عادلة التا تم استخدامها لا حساب الحاجة السكنية سنة 

 ن× ع =   / م   + م ن 

 الحاجة السكنية لسنة الهدو. أوع = العجز السكنا 

 وسنة الهدو. الأسا   = لر  الزيادة السكااية يين سنة 

 الأسرة ألرادم   = معدل 

 سنة ا ن = لر  السنوات. 19م ن = معدل الاادثار السنوي = عدد الوحدات السكنية / 

السكنية يعد استبعاد الوحدات الساكنية  الحاجة السكنية الصالية : و ا تقدير الحاجة من الوحدات **

 .الأخرىال شيدة يالطين وال واد البسيطة 

 ثالثا : اليات والحلول لمعالجة مشكلة السكن في محافظة القادسية :

 ومن ايرز  ذه اليات  ا :

 تنظيم ادارة الاراما . .0

 زيادة لاعلية مؤسسات الت ويك الاسكااا . .7

 التوجه احو ااشاء مدن جديدة . .9

 مشاركة القطاع الخاص لا تولير الااتاج السكنا وتقليك من حدة العجز السكنا لا ال حالظة . .1

 

  



1741015  

 

 

 
 091 

 

 :الاستنتاجات

ساكنا  إقارا  مؤسساات وجاود  او مجارد ال أنلا محالظة القادسايةا و  الإسكاااقلة الت ويك  .0

خرا والاذي يادا ع لاه لاا يداياة عاام ماؤ ااشأالذي  الإسكانمت ثلة يال صرو العقاري وصندو  

 .إليهال وارد ال الية ال وجه  ي حدوديةوت يز  7995

يعت اادان لااا  الإسااكانال ت ثلااة يال صاارو العقاااري و صااندو   الإسااكاااسسااات الت ويااك ؤم أن .7

محدودياة  إلاى أدىعلى التخصيصات ال وجهة من قبك الحكوماة م اا  الأساسيةا يالدرجة هويل ت

عدد القرو  ال  نوحة و ااخاا  حجم القر  لضلا عن  ل  لا يوجد ت ويك خارجا لقطااع 

 لا العرا  و اعت اده على ما تخصصه وزارة ال الية.  الإسكان

%( علاى ال ساتوى 9.99ي قادار ) 7998 – 0882يلا معدل الن و لا محالظاة القادساية للاتارة  .9

ا ك ا يلغت الكثالاة الإدارية( على مستوى الوحدات %7.5 -% 9.99لا حين وصك ) الإج الا

تاااقم مشاكلة الساكن لاا  إلاى أدىو اذا م اا  7( اسا ة/كم095السكااية على مستوى ال حالظاة )

 على مستوى ال حالظات لا ميدان السكن. الأولىال حالظة وجعلها اتصدر ال رتبة 

( وحادة ساكنية مشاكلة ينسابة 95715لاا محالظاة القادساية ينحاو ) الإج االايلا العجز الساكنا  .1

يااالعجز  الأكبااريال حالظااة ا  احتلاات ال ناااطق الريايااة النساابة  الأساار إج ااالا%( ماان 75.9)

( 07000لاا الريافا اماا لاا ال نااطق الحضارية لل حالظاة ) الأسارالسكناا ا  يلغات مج اوع 

. امااا أساارة( 91291والبالغااة ) الأساار إج ااالا%( ماان 01.9وحاادة سااكنية وينساابة عجااز ين ااو )

(لرد/وحادة ساكنية لاا ال نااطق 2.18لقد يلا لا ال ناطق الحضارية ) الأشغاليخصوص معدل 

لاا رياف  الأسارلا ال ناطق الرياية يسبب كبر حجم  الأشغالالرياية والاحأ  نا ارتااع معدل 

 ال حالظة.

حادة ( و58995يحادود ) 7902الحاجاة الساكنية الخاام ل حالظاة القادساية لعاام  إج الاقدرت     .5

( وحدة سكنية. وتركزت 78519سكنيةا اما الحاجة السكنية الصالية لنا  السنة لبلغت حوالا )

الحاجة السكنية لا ال ناطق الرياية و ل  لان الكثير مان وحاداتهم الساكنية مشايدة ي اواد يسايطة 

 كالطين والحجر وغير ا.

 

 

 : التوصيات

ال سااتويات التااا ت كنهااا ماان  إلااى الإسااكانال صاارو العقاااري وصااندو   أمااوالزيااادة روو   .0

ت ويااك الباارام  السااكنية العائليااة السااكنية وال سااا  ة لااا ت ويااك ال سااتث رين وال طااورين لااا 

  القطاع السكنا ويشروط تاضيلية ولا سي ا ال شاريع الخضراء ال قتصدة لا استخدام الطاقة.

                

 إصاادارلااا القطاااع السااكنا لا سااي ا يعااد  تاعيااك دور القطاااع الخاااص لل شاااركة لااا الاسااتث ار .7

ا والع ااك علااى مشاااركة القطاااع الخاااص للع ااك لااا مجااال الأع ااار وإعااادةقااااون الاسااتث ار 

الاقتصاديا وتطوير اظم للشراكة مع القطاع الحكاوما ل ضااعاة حجام الاساتث ارات  الإسكان

 الأموالتغلال روو  من خلال تطوير يرام  متنوعة للت ويك واس الإسكانقطاع  إلىال وجهة 

 الخاصة.

مسااحة ار  كبيارة  إلاىيحتااج  الألقاالبناء الع ودي الان البناء  إلى الألقاالتحول من البناء  .9

شابكة واساعة مان الخادمات مثاك خطاوط ال ااء وال جااري والهااتف  إلاىاملا عان اااه يحتااج 
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تخصيصااات ماليااة كبياارة  إلااىغياار  لاا  ماان الخاادمات او اذه الخاادمات يحاجااة  إلااى والشاوارع

 اولهذا ياضك التقليك من ال ساحة اللازمة لبناء ال ساكن. والتا تزداد كل ا ازدادت مساحتها

مهام  أساا ينبغا على الحكومة ال ركزية وال حلية لا ال حالظة الا ت ام يحق الساكن مان اااه  .1

 مأوى له سوو يكون منكسرا . من حق ال واطن الان ال واطن الذي لا

العشااوائية  الأحياااءتأ يااك  إعااادة أو إزالااةالساايطرة علااى البناااء العشااوائا ماان خاالال  ماارورة .5

عااان طرياااق ع اااك دراساااات  لااتشاااار االرئيساااية  الأسااابابوكاااذل  معرلاااة  )ال تجااااوزين(

 لهذه الظا رةا وومع الحلول ال ناسبة لها  وإحصاءات

م ن ال وازاة الرس ية للدولة العراقا حيث يخصص جزء كبير منها لبنااء  التخصيص ال الا .9

لحااك مشاكلة الشاارائح الاقياارة وال عدومااة لاا العاارا  وال حالظااة يشااكك  الكلاااةال سااكن واط ااة 

 خاص.

 

 

 : الهوامش والمصادر

 0888الادرن ا ع اان ا  الأولاىعرلان تقا الحسنا ا الت ويك الدولا ا دار مجدولان للنشر ا الطبعة  .0

 .78ا ص

ا  0899ا  الكوياات ا 072ا سلسااة ال عااارو  الإسااكانالشاايخ الاادرة ا اقتصاااديات  إياارا يم إساا اعيك .7

 .029ص

للت ويااك العقاااري ا ااادوة الت ويااك العقاااري ال صااري ا الآمااال  الأولااىاح ااد حساان ااااي  ا السااو   .9

 والتحديات ا ج عية ال هندسين ال صرية وج عية ال هندسين ال دايين .

لهد سلي ان اليحياء ا الت ويك العقاري ا  ك يسا م لا دوره يالتن ية الشاملة لا ال  لكة ؟ ورقة مقدمة  .1

صاااد السااعودي )الخاادمات ال اليااة لااا ال  لكااة العرييااة للقاااء الساانوي الساااد  عشاار للج عيااة ا الاقت

 http://www.sa.org.salparr16php 9ص 7992السعودية( الريا  ا 

 .1لهد اليحياء ا مصدر سايق ا ص .5

 الإسكاناسات ت ويك ا الدائرة الانية ا دراسات حول سي الأع ارو  الإسكانج هورية العرا  ا وزارة  .9

 .1ا ص 7999لا العرا  ا 

 .9اص 0889ال تحدة ا مركز ال ستقرات البشرية )ال وئك( ا ال أوى للج يع ا ايرويا ا  الأمم .2

 العريا ا يدون تاريخ. الإسكانصلا   نيه االسكن قليك التكاليف ايوم  .9

لحامر وال ستقبكا القا رة ا وال رالق الع رااية)ااجازات ا الإسكانج هورية مصر العريية ا وزارة  .8

 .7ا ص 0889

 7999ال تحدة لل ستوطنات البشرية ا دراسة سو  الساكن لاا العارا  ا  الأمما يراام   ال تحدة الأمم .09

 .01ا ص

وال رالاقا مجلاة  الإساكاناح د حسن الاقري ا حلول ومقترحات للحاد مان الساكن العشاوائا ا وزارة  .00

 ..05ا ص 7999ا  1التن ية ا العدد 

الساكنية لاا العارا  ا والواقاع ا وال عالجاات ا  الأزمةا  والإسكان الأع ار هورية العرا  ا وزارة ج .07

 .7909الخط  ال ستقبلية ا تقرير سنويو ا

 .01-09ايتسام مح د علا الح يدي ا مصدر سايق ا ص .09

 ال صدر السايق . .01

http://www.sa.org.salparr16php/
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 الإسكانا الدائرة الانية ا دراسات حول سياسات ت ويك  الأع ارو  الإسكانج هورية العرا  ا وزارة  .05

 .1ا ص 7999لا العرا  ا 

ا 7حااداد ا مشااهور  ااذلول ا النقااود وال صاااروا ماادخك تحليلااا واظااري ا دار وائااك للنشاارا ط أكاارم .09

 .95ا ص7999

مان ج هورية العرا ا وزارة ال اليةا ال صرو العقااريا قسام الصايرلة العقارياة ا التقاارير السانوية  .02

 .7991 إلى 7999

 79/7/7901مقايلة شخصية مع صالح كاظم كريما مدير ال صرو العقاريا لرع الديوااية لا يوم  .09

ا التقرياار الرئيسااا لدراسااة سااو  السااكن لااا العاارا  ا والأع ااار الإسااكانج هوريااة العاارا ا وزارة 

 .79ا ص7999

ستجاية للشريحة ال ساتهدلةا دراساة واليات الا 7909 – 7997يين  تقديرات الحاجة السكنية للاترة ما .08

والياااات الاساااتجاية للشاااريحة  7909 – 7997ياااين  تقاااديرات الحاجاااة الساااكنية للاتااارة ماااا لل ؤسساااة

 .7اص7995ا الأردنوالتطوير الحضريا ع انا  للإسكانال ستهدلةا دراسة لل ؤسسة العامة 

20. Jack Harvery, Urban and Economics, Mac Millian edition, London, 1987, P. 

300. 


